ORE SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF n° 12.320.349/0001-90

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 272 SERIE DA 12 EMISSAO DA ORE SECURITIZADORA
S.A.

EDITAL DE PRIMEIRA CONVOCAGAO

Os senhores Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidarios da 272 Série da 12
Emissdo da ORE Securitizadora S.A. (respectivamente “Investidores” ou “Titulares”, "CRI"
e "Securitizadora”), e a Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda. (“Agente Fiduciario”), estdo convocados a se reunirem a Assembleia Geral

Extraordinaria dos Titulares dos CRI (Assembleia), a ser realizada, em primeira
convocacao, no dia 14 de julho de 2026, as 13:30 horas, de modo exclusivamente
digital, inclusive para fins de voto, por meio da plataforma " Microsoft Teams'. O acesso
a plataforma eletronica sera disponibilizado pela Securitizadora aos Titulares de CRI que
enviarem solicitagdo para juridico@leveragesec.com.br com copia para os seguintes e-

mails gestao@leveragesec.com.br e assembleia@leveragesec.com.br, sendo que, havera

a possibilidade de participacdo a distancia, por meio do preenchimento da instrugdo de
voto, conforme instrugdes enviadas pelo Agente Fiduciario a todos os Investidores. Os
Titulares dos CRI que fizerem o envio da instru¢do de voto até o inicio da Assembleia, e
esta for considerada valida, ndo precisardo acessar o link para participacdo digital da
Assembleia, sendo sua participagdo e voto computados de forma automatica.

Ordem do Dia: A Assembleia tem como objetivo deliberar sobre: (i) Aprovac¢ao, ou néo,
da contratacdo da empresa iForense (CNPJ n° 27.231.501/0001-35) para a adogao das
medidas necessarias para investigacdo patrimonial, nos termos da proposta, conforme
Anexo I ao presente Edital; e (ii) Aprovacao da autorizagdo para que o Agente Fiduciario
e a Securitizadora pratiquem todo e qualquer ato, celebrem todos e quaisquer contratos,
aditamentos ou documentos necessarios para a efetivacdo e implementacdo das
matérias constantes da Ordem do Dia nos documentos relacionados aos CRI, bem como
da ratificagdo dos atos da Emissora no ambito da Emissdo até a presente data.

Os termos iniciados por letras mailsculas aqui nao definidos terao os significados a eles
atribuidos no Termo de Securitizagdo e demais Documentos da Operacao.

Av. Paulista, 1912, 13° andar, Sl. 132, Sdo Paulo/SP — CEP: 01310-924.
Tel.: (11) 5051-3592
gestao@leveragesec.com.br
https://oresecuritizadora.com.br
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As procuragdes e/ou instrugdo de voto, se aplicavel, deverao ser enviados acompanhados
de cépia: (i) da totalidade dos documentos que comprovem a representagao do titular,
incluindo, mas nao se limitando a contratos e/ou estatutos sociais, regulamentos, atas e
procuragoes; e (ii) do documento de identificacao dos signatarios, e encaminhada até 02
(dois) dias Uteis antes da realizacio da Assembleia, para os e-mails
juridico@leveragesec.com.br, assembleia@leveragesec.com.br e

servicos.estruturados@terrainvestimentos.com.br.

A Assembleia sera instalada, em primeira convocagdo, com a presenca de Titulares de
CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos CRI em Circulacao e,
em segunda convocagdo, com qualquer niumero, nos termos da clausula 12.9 do Termo
de Securitizagao.

Sao Paulo/SP, 24 de junho de 2026.

Av. Paulista, 1912, 13° andar, Sl. 132, Sdo Paulo/SP — CEP: 01310-924.
Tel.: (11) 5051-3592
gestao@leveragesec.com.br
https://oresecuritizadora.com.br
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Anexo 1
Proposta iForense

[O anexo segue na préxima paginal
[O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco]
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PROPOSTA TECNICA COMERCIAL 2026/095
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SOBRE A EMPRESA

A iForense surge da combinacdo de habilidades e competéncias
de profissionais com mais de 25 anos de experiéncia e possuli

como proposito a preservagao de ambientes éticos por meio da i
inteligéncia forense.

Isso significa que, pautada em ferramentas de ponta e
metodologias reconhecidas pelo mercado, a empresa atua desde
a prevencao de praticas ndo éticas até a recuperacdo de ativos.
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NOSSA PRESENCA GLOBAL

Member of

A iFORENSE é uma firma-membro da ALLINIAL GLOBAL, uma alianca global de entidades

A\\‘\““a\ independentes de auditoria, contabilidade e consultoria. Essa alianca permite atender

melhor nossos clientes, localmente e internacionalmente. Temos acesso a profissionais do
GLOBAL® mundo todo, ferramentas, banco de dados e estudos internacionais, com o intuito de prestar
R Bependent frme servicos de qualidade e oferecer os melhores resultados.

Nossos numeros:
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colaboradores firmas escritorios paises faturamento




ORE SECURITIZADORA S.A.
A/C: Lilian Harada Coura

E-mail: lilian.coura@galapagoscapital.com
Endereco: Av. Reboucas, 3507, Sao Paulo - SP, 05401-400

Estimados,

Primeiramente, gostariamos de agradecer a oportunidade de apresentar a nossa abordagem técnica para conduc¢do de um processo
analitico/investigativo que apoie frente ao cenario de risco apresentado.

Os trabalhos serdao desenvolvidos baseados no escopo apresentado a seguir, sendo o resultado provido, estritamente, das analises dos dados fornecidos
pelos Advogados, Cliente, pesquisas realizadas em bancos de dados publicos e privados, pesquisas de campo e/ou procedimentos atinentes as atividades
de consultoria.

Ressaltamos que, a emissao de parecer ou opinido juridico-legal é atividade exclusiva de advogado; portanto, ndo emitimos parecer legal sobre as
matérias contidas em nossos relatérios. O documento produzido esta em conformidade com nosso cédigo de ética e de acordo com a legislacdo vigente
no Pais.

Nossos resultados, ou ainda, quaisquer conselhos, recomendac¢8es e/ou informag¢des no ambito da prestacdo de servicos sao fornecidos em carater
confidencial. Recomendamos o especial cuidado com que tais itens devam ser tratados, ndo devendo ser disseminados ou compartilhados com pessoas
ndo autorizadas, ou utilizados para propositos ilegitimos. A gama de servicos oferecidos podera contemplar aconselhamentos e recomendacdes; todavia,
o seu acolhimento e a sua aplica¢do serao de responsabilidade unica do Cliente.

Dionisio Borges
CEO
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NOSSO ENTENDIMENTO PRELIMINAR

Conforme cenario apresentado, a Galapagos Capital, busca apoio de uma consultoria especializada na localiza¢ao de bens, identificacao
de possiveis fraudes, bem como estratégias que envolvam protecdo patrimonial quanto as devedoras D SEVEN SOLEDADE
EMPREENDIMENTOS LTDA. inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.729.710/0001-12 (emitente da CDB n° 11501483-7) e SPE CENSI POA
ARTUR ROCHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA inscrita no CNPJ/MF sob o n° 25.115.088/0001-18 (emitente da CDB n°
11501482-9) e avalistas relacionados nas aludidas operacoes.

« Nao consta acao de execu¢dao em andamento. A divida supera o montante de R$ 30 milhdes de reais.
Neste sentido, foram indicados como foco de pesquisa as seguintes pessoas fisicas e juridicas:

(1) CENSI & CENSI INCORPORADORA LTDA., CNPJ/MF n°® 10.599.006/0001- 80;
(2) CENSI PARTICIPACOES LTDA., 27.580.328/0001-80;

(3) SPE CENSI POA ARTUR ROCHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., 25.115.088/0001-18;
(4) D SEVEN SOLEDADE EMPREENDIMENTOS LTDA., 18.729.710/0001-12;

(5) CENSI FISA PARTICIPACOES S.A., 32.640.495/0001-00;

(6) ZAHRE PARTICIPACOES LTDA., 22.632.227/0001-92;

(7) MF PARTICIPACOES LTDA., 34.283.001/0001-02;

(8) FABRICIO CENSI, 816.344.470-34;

(9) MICHELE DAIANA FOCCHESATO CENSI, 003.959.480-70;

(10) DANIEL ANTONIO ZARTH, 926.295.390-91;

(11) FABRICIO ZARTH, 003.914.420-82;

(12) FRANCISCO HEPP, 885.306.550-87.




NOSSO ENTENDIMENTO PRELIMINAR

A iForense categoriza seus trabalhos de busca de ativos de acordo com a complexidade dos Targets tratados, os quais sao identificados
por meio de pesquisas. A iForense fornece evidéncias forenses sobre suas descobertas, apresentando alternativas para a execucao
eficiente e a recuperacdao adequada de recursos. Estas alternativas incluem:

v’ Utilizacao de pessoas interpostas para manter atividades operacionais e/ou empresas em funcionamento, com operacdes similares
a devedora(s);

v’ Estruturas empresariais empregadas para ocultar e proteger patrimdnios, como empresas de participacdes e holdings familiares;

v" Empresas possivelmente formadas a partir dos ativos dos Targets;

v Evidéncias de fraudes contra credores por meio de transferéncias patrimoniais entre familiares ou entidades juridicas;

v Entidades com sécios domiciliados no exterior ou estrangeiros;

v Offshores associadas aos Targets, sediadas em paises que geralmente sao utilizados para blindagem patrimonial.

Diante desse contexto, apresentamos a seguir nossa proposta de abordagem em rela¢cdao ao cenario e aos objetivos mencionados.




MAPA DE RELACIONAMENTO
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COMO ATUAMOS

Nossas linhas de defesa para a gestdo de riscos corporativos.

E-Discovery e
Tecnologia
Forense

i FORENSE

INTELIGENCIA FORENSE

Investigacoes y Busca de
Corporativas Ativos

® ®

PRINCIPIO DA PREVENCAO: PRINCIPIO DA PRESERVACAO:

inibir o dano potencial impedir a perda de informacgdes
indesejavel, por meio do (fisicas e/ou eletrénicas), através da
emprego de regras de conduta coleta de dados presentes no
ética que visam mitigar riscos ambiente corporativo, possibilitando
conhecidos e/ou previsiveis. a reconstrucdo de cenarios e a
producdo de provas (evidéncias).

O ®

PRINCIPIO DA REAGCAO: PRINCIPIO DA RECUPERAGAO:

apresentar provas materiais
(conjunto probatério) de fatos
e atribuir responsabilidade pelo
dano financeiro ou reputacional

identificar ativos suficientes
para saldar dividas e/ou ressarcir
prejuizos causados por desvios
de recursos da organizacao.
causado a organizacao.




BUSCA DE ATIVOS

Com o intuito de combater praticas nao éticas e estratégias de blindagem ou ocultacao patrimonial, oferecemos
servigos especializados em Busca de Ativos.

Nossa equipe € composta por profissionais experientes e altamente qualificados na identificacdao daqueles ativos

que possuam maior potencial de recuperacao e cujo vinculo com os devedores possa ser devidamente
demonstrado.

Nosso objetivo é fornecer resultados precisos e confidveis que possam apoiar a constru¢do de estratégias
juridicas efetivas em disputas ou litigios.

Acdo de Execucao Contra Devedor e Avalista; « Apoio estratégico para arbitragem e negociacdes;

Fusdes e Aquisicdes em processo de disputas empresariais; « Apoio estratégico na identificacdo de fraudes e simulac¢ao

Fraude a Credores; em processos de Recuperacdo Judicial ou Faléncia;

Apoio nas estratégias juridicas de negociac¢des extrajudiciais; + Auxilio ao Administrador Judicial (A)).




BUSCA DE ATIVOS

DESCONSTRUCAO DE ESTRATEGIAS DE BLINDAGEM E OCULTACAO
PATRIMONIAL

Compreensdo de estratégias de protecdo e ocultacdo patrimonial, por meio da andlise de transferéncia
de ativos para familiares e/ou terceiros, registro e/ou manuteng¢ao de 6nus simulado.

INTELIGENCIA PROCESSUAL

Exame detalhado de processos judiciais com o objetivo de identificar direitos/recebiveis, acdes
simuladas, apropriacdo de evidéncias e analise de estratégias juridicas de credores concorrentes.

INTELIG;ENCIA FORENSE NA IDENTIFICACAO DE FRAUDE A
EXECUCAO E A CREDORES

Arrecadacdes de documentos por meio de pesquisas direcionadas de bens em nome de individuos e
de entidades juridicas.

COI\JSTRUCAO DE CONJUNTO PROBATORIO QUE APOIEM TESES
JURIDICAS

Estruturagdo de solida base de evidéncias capaz de fundamentar teses de extensdo de
responsabilidades, configuracdo de grupo econémico, sucessao empresarial e de desconsideracdo da
personalidade juridica (IDPJ).




BUSCA DE ATIVOS ek Nok

Construcao de rede de relacionamento comercial, profissional e familiares dos principais executivos conhecidos,
apresentada didaticamente (Rede de Relacionamentos).
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BUSCA DE ATIVOS

Validar dados cadastrais

Conformidade Fiscal & Legal
da Pessoa Juridica ou Fisica

Conhecer Perfil Profissional
e Comercial

Indicadores Basicos do
Perfil Financeiro

Perfil na Midia e na Rede
Web

Dados de identificacao (qualificar a pessoa juridica ou fisica), parentes diretos, diretores e principais
executivos, enderecos / telefones de referéncia.

Regularidade fiscal, registros em Orgdos reguladores, participacdo em processos judiciais, registros
ambientais / rurais e a participa¢ao - doador e/ou fornecedor - em campanhas eleitorais.

Participacao societaria da pessoa juridica ou fisica em empresas/holdings; Histérico e indicadores do
quadro de socios e/ou administradores, enderecos / telefones (Matriz, Filiais e Entidades Coligadas ou
Participadas).

Bens modveis (veiculos, embarcacdes ou aeronaves) registrados; Restricbes comerciais e financeiras;
Registro de indicadores de patriménio no Exterior.

Nivel de exposicdo em redes sociais e midia, potencial rede de relacionamento comercial e de parceria
com entidades publicas, indicadores da manutencao de websites e féruns de discussao.




BUSCA DE ATIVOS ek Nok

Organizacao cronoldgica dos principais atos e movimentos relacionados ao Grupo Foco de pesquisa patrimonial
(construcao de linha do tempo).

PROCESSO DE INTELIGENCIA
FORENSE NA BUSCA DE ATIVOS:
=%
*é CONTEXTO RELACIONADO AOS DEVEDORES E SEUS MOVIMENTOS (T3 A T0)
=
TARGET ENVIO DE CRIACAO VINCULOS E RELACGES SOCIETARIA, PROFISSIONAL E FAMILIAR (T3 A TO)
(DEVEDOR REMESSA DE
) AO HOLDINGS DEFINICAO DA ABRANGENCIA DE PESQUISAS DIRECIONADAS (T3
EXTERIOR FAMILIARES
A T0).
9 9 & -
b a» !
. p CRIACAO DE . CREDOR INICIA PRIMEIRO
SOCIO/AVALISTA sécio EMFI‘VIREEISOAE)EPOR TRA/N;FOEARQEGNECSIAS ESFORCO PARA LOCALIZACAO
“LARANJAS"E DE BENS DE BENS COM POTENCIAL DE
OFFSHORE RECUPERAGAO.
,ﬁ ATIVOS BLOQUEADOS E/OU
) OCULTOS
T1 T2 T3
PERIODO DE ENDIVIDAMENTO DO PLANO DE RE(EUPERACAO ou
DEVEDOR FALENCIA
O’BTéM INICIA O INGRESSA COIYI O PEDIDO CREDOR INICIA
O CREDITO OU PROCESSO DE DE RECUPERACAO JUDICIAL, O PROCESSO DE

EMPRESTIMO ENDIVIDAMENTO EXTRAJUDICIAL OU FALENCIA EXECUGCAO DA DiVIDA




BUSCA DE ATIVOS

Dashboard contendo os ativos mapeados no projeto e classificando-os conforme seu potencial de recuperacao.

Investigacao para identificacdo das estratégias utilizadas para blindagem e/ou de ocultacao de patrimdnio por meio da analise de énus
e da transferéncia de bens para terceiros dos ativos identificados. Apoiamos, ainda, a construcao de um conjunto estruturado de
evidéncias/elementos, em conformidade com as estratégias juridicas, potencializando, assim, o éxito do processo de recuperac¢do de
ativos.

L

Os bens identificados sao classificados de acordo com nossa metodologia que demonstra, por ordem de prioridade, os Ativos
com maior potencial de recuperacdo em conformidades com as estratégias juridicas:

(2 (1

Ativos Ativos com Ativos com Ativos
transferidos registros de 6nus registros de 6nus livres de
para terceiros recentes antigos o6nus




BUSCA DE ATIVOS ek Nok

O conjunto estruturado de evidéncias/elementos comprobatoérios sao constituidos por certiddes e documentos emitidos
por entidades publicas responsaveis pelos registros de bens moveis, imoveis e cotas societarias, entre outros.

Elementos que corroborem na demonstracao de conflito de interesses e grupo econémico, tendo como base legal,
respectivamente, o art. 156 da Lei 6.404/76 e, por analogia, o art. 3°, | da Lei 12.813/13, bem como o art. 2°, § 2° e 3° da
CLT, a fim de verificar eventual irregularidade na relacdo do administrador/socio da empresa, ou de possiveis empresas

candidatas a operacdes societarias de fusao ou aquisicao de empresas investigadas.

8 ) . CERTIDOES DE REGISTRO — )
MATRICULAS DE IMOVEIS ﬁﬁ DE VEfCULOS =h COTAS SOCIETARIAS

— INDICADORES DE PROPRIEDADE INDICADORES DE REGISTRO

;=§2 CONTRATOS m DE SEMOVENTES ," DE AERONAVES

A - =1 MAQUINASE
%‘_’l] DIREITOS/RECEBIVEIS ® MARCAS E PATENTES h EQUIPAMENTOS




BUSCA DE ATIVOS

Processo de diligéncia que tem como foco compreender cenarios por meio de testes de
campo dirigidos, que sao realizados por equipe altamente capacitada.

* Identificar indicios de atividade comercial, industrial e/ou rural no endereco de
referéncia ou imovel localizado;

» Localizar ativos ndo rastreaveis, tais como maquinas e equipamentos industriais;

ﬁ m + Avaliar, por meio de pesquisas com agentes imobiliarios na regido onde o bem esta
localizado, e o potencial financeiro do imével identificado;

+ Além de coletar outros elementos que apoiem a tese de potencial “fraude a credor”
por meio de conluio fraudulento.




BUSCA DE ATIVOS

NOSSA ATUACAO EM PROCESSOS DE RECUPERACAO JUDICIAL OU FALENCIA

Demonstracao de Grupo
Econémico com foco na

PATRIMONIAIS desconsideracao da

personalidade juridica.

INVESTIGACOES

Background Check de ldentificacdo de
socios/administradores ou de movimentacgoes societarias
devedores da Empresa suspeitas com foco em
Recuperanda ou Massa Falida. protecdo patrimonial.
Demonstracdo de Conflitos de Verificacdo da legitimidade
Interesses relacionada a da habilitacao do credor no
credores da Empresa processo de Recuperac¢ao
Recuperanda ou Massa Falida. Judicial ou Faléncia.

Arrecadacdes de documentos

por meio de Pesquisas Identificacdo de outros ativos
Patrimoniais em nome da nao relacionados no
Empresa Recuperanda ou Massa processo de Recuperacao
Falida, seus sécios e Judicial ou Faléncia.

administradores.

Conflito de interesse com
credores e/ou devedores.

Identificacdo de novos
players relacionados ao
contexto do
socio/administrador ou de
devedor.

Aquisicao de créditos da
Empresa Recuperanda ou
Massa Falida por meio de
entidades terceiras
(“laranjas”).

Registro simulado ou
manutenc¢ao de 6nus em
bens imoveis e moveis.

Inteligéncia de 6nus na Apoio consultivo nas
identificacdo de fraude estratégias juridicas
contra credores. de encaminhamento.
Identificagdo de empresa Pratica de crimes
sucessora (“espelho”) com econdmicos ou
indicios de transferéncia de constantes da lei
ativos intangiveis (know-how).' falimentar.

Analise de atuagao oculta

Cessao de direito de dos sécios da Recuperanda
créditos/recebiveis ou massa falida por meio de
supostamente fraudulenta. entidades terceiras
(“laranjas”).

|dentificacdo de eventual
ocultacao de patrimonio
por meio de doag¢des, divércio
simulado ou transferéncias
de ativos.

Evolucao patrimonial do
administrador da
empresa pos deferimento
da recuperacao judicial.




HONORARIOS,
DESPESAS E
PRAZOS

i FORENSE

EEEEEEEEEEEEEEEEEEE




HONORARIOS, DESPESAS E PRAZOS

Descricao Valor dos honorarios

03 (trés) parcelas de R$ 16.300,00 (Dezesseis mil e trezentos reais) cada

Honorarios
parcela.

Despesas Operacionais As despesas para execucdo do projeto serao reembolsaveis.

Ao final das etapas acima, caso haja necessidade de outras pesquisas
adicionais, oferecemos a taxa horaria de R$650,00 (seiscentos e cinquenta
reais), sendo que o escopo adicional sera oportunamente discutido.

Valor dos honorarios propostos
(Testes em Campo e Analises In Loco)

A primeira parcela sera faturada no aceite da proposta e as demais a cada

COMENGEES el PEZEmEnte 30 dias. O vencimento sera em 10 dias apds o Faturamento.

Validade da proposta: Esta proposta é valida por 20 dias.

Prazos: Podemos obter informacdes relevantes para o caso em até duas semanas do inicio do projeto. Devido a estrutura dos cartérios
no Brasil, certas regides podem levar mais de 30-50 dias para produzir documentacao legal valida, portanto, estimamos em 120 dias para
encerramento do projeto, caso tais documentos se fagam necessarios para o projeto.

Impostos: nossos honorarios nao serao acrescidos de impostos decorrente do faturamento dos servi¢cos prestados.

Despesas: todas e quaisquer despesas ocasionais e extraordinarias, realizadas para execu¢dao do projeto, como eventuais despesas de
transporte, alimentacdo, hospedagem, certiddes de registros publicos e contratacBes de peritos, bancos de dados comerciais, trabalhos
de digitacao de dados e digitalizacao de documentos, serao reembolsadas mensalmente ao valor de custo, mediante apresentacao dos
respectivos comprovantes.




CARTA DE ACEITE

De: ORE SECURITIZADORA S.A.
Para: iForense (“C. O. Consultoria Empresarial Ltda.”, CNPJ 27.231.501/0001-35)

Prezados representantes,

Por meio desta carta, aceitamos e estamos de acordo com as condi¢des apresentadas na Proposta Técnico-Comercial 2026/095.

Neste ato autorizamos e legitimamos os representantes da iForense a realizar o projeto, conforme escopo definido na referida
proposta.

Declaramos, também, entender e aceitar todas as premissas para realizacao deste projeto.

Sao Paulo/SP de de 2026.
Assinatura
ORE SECURITIZADORA S.A.
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+55 41 2170-9900 - 41 99226-9692 | contato@iforense.com.br
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