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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 362 (TRIGESIMA SEXTA)
SERIE DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA OURINVEST SECURITIZADORA S.A.

SECAO I - PARTES
Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

OURINVEST SECURITIZADORA S.A., pessoa juridica constituida sob a forma de sociedade por
acOes, devidamente registrada como companhia aberta na CVM, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, 5° andar, Bela Vista, CEP 01.310-
919, inscrita no CNPJ sob o n° 12.320.349/0001-90, neste ato representada na forma de seus
atos societarios constitutivos; e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n° 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNP]J sob o
n°% 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos.

Resolvem firmar o presente “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 362 (Trigésima
Sexta) Série da 12 (Primeira) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Ourinvest
Securitizadora S.A.”, celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario, de acordo com a Lei 9.514,
a Instrucdo CVM 414 e a Instrucao CVM 476, conforme os termos e condi¢des a seguir descritos:

SEGAO II - TERMOS DEFINIDOS

Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicdes, no singular ou no plural, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, sendo certo que
quaisquer termos utilizados em letras mailsculas, eventualmente ndo definidos neste
instrumento, terdo o significado a eles atribuidos na CCB.

“Agente de Avaliacdao” E a empresa especializada que serd contratada para
realizagdo de avaliagdes dos Imoéveis, bem como para
medicdao da evolucdo das obras nos Empreendimentos
Destinatarios e emissdo do Relatério de Medicdo de Obra, a
qual sera escolhida dentre as empresas listadas na CCB.

“Agente Fiduciario” A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda, qualificada no predmbulo do presente Termo de
Securitizagao.

“Alienacdo Fiduciaria de A Alienagdo Fiduciaria sobre os Imodveis (e sobre as
Imdveis” respectivas Unidades, conforme o caso), a ser constituida
pela Devedora, como proprietaria e fiduciante, em beneficio
da Emissora, para assegurar o cumprimento das Obrigacdes
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Garantidas, de acordo com as regras estabelecidas no
Contrato de Alienacgédo Fiduciaria de Imdveis.

“ANBIMA"

A Associacdao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

“Aplicacoes Financeiras
Permitidas”

Investimentos em (1) certificados de depdsito bancario
(CDB) emitidos pelas Instituicdes Financeiras Permitidas;
(2) operagdes compromissadas emitidas pelas Instituicdes
Financeiras Permitidas, (3) fundos de investimento
referenciado DI administrados pelas Instituicdes Financeiras
Permitidas; e/ou (4) titulos publicos emitidos pelo BACEN
ou Tesouro Nacional.

“Assembleia Geral”

A assembleia geral dos Titulares dos CRI, conforme prevista
na Clausula Décima Quarta deste Termo de Securitizacdo.

“Atualizacdo Monetaria”

O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI, conforme o caso, sera atualizado monetariamente
mensalmente, a partir da Data de Primeira Integralizacdo,
pela variagdo acumulada do IPCA, nos termos da Clausula
5.2 deste Termo de Securitizacao.

“Aval” A garantia fidejussoria prestada pelo Avalista, nos termos da
CCB.

“Avalista” O Sr. Silvio José Soligo, devidamente qualificado na CCB
e indicado como avalista na CCB e nos demais Documentos
da Operacdo.

“BACEN" O Banco Central do Brasil.

“B3” A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio - Segmento Cetip

UTVM, instituicdo devidamente autorizada pelo Banco
Central do Brasil para prestacao de servicos de depositaria
central e liquidacao financeira, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n© 48,
Centro, inscrita no CNPJ] sob o n° 09.346.601/0001-25.

“CCB” ou “Cédula”

A Cédula de Crédito Bancario n°® 41500858-1 emitida pela
Devedora em favor da Cedente, por meio da qual a Cedente
concedeu o Financiamento Imobilidrio a Devedora, para
aplicacao na forma descrita na CCB.

\\@"

A Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real
imobiliaria, sob a forma escritural, emitida para representar
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a totalidade dos Créditos Imobilidrios, decorrentes da CCB,
por meio da celebracdao da Escritura de Emissao de CCI.

“Cedente”

A Companhia Hipotecaria Piratini -= CHP, companhia
hipotecaria, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do
Rio Grande do Sul, na Avenida Cristovao Colombo, n°® 2.955,
conjunto 501, Floresta, CEP 90.560-002, inscrita no CNPJ
sob o n° 18.282.093/0001-50.

“Cessao Fiduciaria de Direitos

Creditérios”

A cessao fiduciaria dos Direitos Creditérios, a ser constituida
pela Devedora, como titular e fiduciante, em beneficio da
Emissora, para assegurar o cumprimento das Obrigacoes
Garantidas, de acordo com as regras estabelecidas no
Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios.

“CETIP21" O CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3 S.A.- Brasil, Bolsa, Balcao.
“CNPJ” O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Economia.

“Codigo ANBIMA”

O Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Estruturacdo, Coordenacdo e DistribuicGo de Ofertas
Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de
Aquisi¢cdo de Valores Mobiliarios, em vigor desde 3 de junho
de 2019.

“COFINS"”

A Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social.

“Condicoes Precedentes para
Primeira Liberacao”

Sado as condicdes precedentes que devem ser integral e
cumulativamente cumpridas para que os recursos oriundos
da Primeira Liberagdo sejam disponibilizados a Devedora,
conforme listadas na Clausula 1.2. da CCB.

“Condicoes Precedentes para
Segunda Liberacao”

Sdo as condicdes precedentes que devem ser integral e
cumulativamente cumpridas para que os recursos oriundos
da Segunda Liberacdo sejam disponibilizados a Devedora,
conforme listadas na Clausula 1.3. da CCB.

“Condicoes Precedentes”

As Condicdes Precedentes para Primeira Liberacao e as
Condicoes Precedentes para Segunda Liberagdao, quando
mencionadas em conjunto.

“Conta Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Emissora de n°© 4516-0,
mantida na agéncia n® 2374 do Banco Bradesco S.A. (Banco
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n° 237).

“Conta da Devedora”

A conta corrente de titularidade da Devedora de n° 582481,
mantida na agéncia n® 0051 do Banco Safra (Banco n° 422).

“Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imdveis”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Bens
Imdveis em Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado pela
Devedora, na qualidade de proprietdria dos Imoveis e
fiduciante, e a Cessionaria, na qualidade de fiduciaria.

“Contrato de Cessao”

O Instrumento Particular de Contrato de Cessado de Créditos
Imobiliarios e Outras Avencas, celebrado entre a Cedente,
na qualidade de cedente, e a Emissora, na qualidade de
cessionaria, bem como a Devedora, o Avalista e a Marcia, na
qualidade de intervenientes, por meio do qual os Créditos
Imobiliarios serdo cedidos a Emissora.

“Contrato de Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditérios”

O Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avencas, celebrado pela
Devedora, na qualidade de titular e fiduciante, e pela
Emissora, na qualidade de fiduciaria.

“Contrato de Distribuicao”

O Instrumento Particular de Contrato de Coordenacao,
Colocacdo e Distribuicdo Publica, Com Esforcos Restritos,
sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 362 (Trigésima
Sexta) Série da 12 (Primeira) Emissdo da Ourinvest
Securitizadora S.A., celebrado entre a Emissora e o
Coordenador Lider.

“Contrato de Venda e Compra”

O respectivo contrato/promessa de venda e compra,
escritura de transferéncia, e/ou instrumento competente
utilizado para a venda ou promessa de venda, de cada
Unidade.

“Coordenador Lider”

A ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
TITULOS, CAMBIO E VALORES, instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Ameéricas, n° 3.500, Salas 314 a
318, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ sob
o n° 33.775.974/0001-04.

\\CPF"

O Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do Ministério da
Economia.

#2129045v115




DocuSign Envelope ID: D65B5A7F-DDB3-4311-B3B9-6D1B7F5B8SESA

“Créditos Imobiliarios”

Todos os direitos creditorios oriundos da CCB, no valor,
forma de pagamento e demais condicdes previstos na CCB,
bem como quaisquer outros direitos creditérios devidos pela
Devedora, ou titulados pelo financiador, por forca da CCB,
incluindo a totalidade dos respectivos acessoérios, tais como
juros remuneratorios, atualizacdo monetaria, encargos
moratdérios, multas, penalidades, indenizacbes, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais obrigacoes
contratuais e legais previstas na CCB.

“CRI em Circulacdo”

Para fins de constituicdo de quérum, serdo considerados
como “"CRI em Circulacdo” todos aqueles CRI em circulacao
no mercado, excluidos aqueles que a Emissora e/ou a
Devedora possua em tesouraria e/ou 0s que sejam de
propriedade: (i) de controlador direto e/ou indireto da
Emissora e/ou da Devedora; (ii) de qualquer das controladas
ou coligadas, direta ou indiretamente da Emissora e/ou da
Devedora; (iii) dos diretores ou conselheiros da Emissora
e/ou da Devedora e respectivos coOnjuges; (iv) de
funcionarios (e respectivos conjuges) da Emissora e/ou da
Devedora e (v) de Titular dos CRI que ndo tenha aportado
recursos na Conta Centralizadora em montante suficiente
para arcar com sua respectiva parte de obrigacdes de aporte
de recursos no Patrimbnio Separado para arcar com
eventuais despesas necessdrias para manutencdo do
referido patrimonio e defesa dos interesses dos Titulares dos
CRI, se aplicavel.

\\m"

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 362 (trigésima
sexta) série da 12 (primeira) emissdo da Emissora, emitidos
com lastro nos Créditos Imobilidrios, nos termos da Lei
9.514.

“Cronograma de Obras”

O cronograma fisico-financeiro estipulado no Anexo VI da
CCB, que estabelece a evolucao pretendida para as obras
dos Empreendimentos Destinatarios e sua conclusao.

“Cronograma de
Pagamentos”

O cronograma de pagamentos estipulado no Anexo I deste
instrumento, que estabelece as Datas de Pagamento nas
quais ocorrerdo 0s pagamentos das obrigagdes de
amortizacdo e Juros Remuneratorios.

“CSLL"

A Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido.
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n CVM ”

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Aniversario”

Todo dia 15 (quinze) de cada més.

“Data de Emissao”

15 de margo de 2021.

“Data de Integralizacdo dos CRI”

Cada data em que ocorrer uma integralizacdo dos CRI ou,
se realizada em parcela Unica, a data em que ocorrer a
integralizacao de todos os CRI.

“Data de Pagamento”

Cada uma das datas de pagamento de amortizagdo e/ou de
Juros Remuneratérios estipuladas no Cronograma de
Pagamentos.

“Data de Primeira Integralizacgo

A data em que ocorrer a primeira integralizacdo dos CRI.

“Data de Vencimento”

A data de vencimento final dos CRI, qual seja, o dia 17 de
margo de 2026.

“Decreto 6.306"

O Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

“Decreto 7.487"

O Decreto n© 7.487, de 23 de maio de 2011.

“Decreto 8.426"

O Decreto n© 8.426, de 1° de abril de 2015.

“Decreto - Lei 2.394"

O Decreto-Lei n© 2.394, de 21 de dezembro de 1987.

“Despesas da Operacdo”

Sdo as despesas iniciais e as despesas recorrentes,
conforme listadas nas Clausulas 10.2. e 10.3. da CCB,
respectivamente, as quais serdo descontadas do Valor do
Principal a ser disponibilizado a Devedora, em montante
equivalente ao Valor das Despesas da Operacdo, somado ao
Valor das Despesas Variaveis da Operagao.

“Destinacdo dos Recursos”

Os recursos destinados integralmente para o custeio de
despesas vinculadas e atinentes direta e indiretamente ao
desenvolvimento e/ou manutencao dos Empreendimentos
Destinatarios.

“Devedora”

A CONSTRUTORA PLANTAR LTDA., sociedade limitada,
com sede na cidade de Jundiai, estado de Sdo Paulo, na Rua
Sao Lazaro, 430, Jardim Morumbi, CEP 13209-220, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 01.858.648/0001-66.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia que ndo sabado, domingo ou feriado declarado
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nacional na Republica Federativa do Brasil.

“Direitos Creditérios”

Os direitos creditorios oriundos de quaisquer vendas
presentes ou futuras das Unidades, nos termos da CCB e do
Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios.

“Documentos da Operacao”

Os documentos envolvidos na Operagao, quais sejam: (i) o
Contrato de Cessao; (ii) a Escritura de Emissdo de CCI; (iii)
a CCB; (iv) o Termo de Securitizacao; (v) o Contrato de
Distribuigdo; (vi) o Contrato de Alienagcdo Fiduciaria de
Imoveis; (vii) o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (viii) as declaracdes de investidores
profissionais dos CRI; (ix) as declaracbes exigidas pela
Instrucao CVM 414; (x) os boletins de subscricdao dos CRI; e
(xi) os contratos celebrados com os prestadores de servicos
contratados para a Operagcdao, bem como os respectivos
aditamentos e outros instrumentos que integrem a Operagao
que venham a ser celebrados.

“Emissdo”

A presente 362 (trigésima sexta) Série, da 12 (primeira)
Emissao, de CRI da Emissora, emitida por meio deste Termo
de Securitizacao.

“Emissora” ou
“Securitizadora”

A Ourinvest Securitizadora S.A., qualificada no
predmbulo do presente Termo de Securitizagdo.

“Empreendimentos
Destinatarios”

Os empreendimentos imobilidrios de exclusiva titularidade
da Devedora, a serem desenvolvidos na modalidade de
incorporagdo imobilidria, nos moldes da Lei n°® 4.591, no
Imovel Alto de Franco e no Imédvel Jardins de Caieiras, e
para o qual os recursos captados pela Devedora por meio do
Financiamento Imobiliario serdo destinados para custeio de
despesas de construcdo incorridas e desenvolvimento dos
referidos empreendimentos futuros, de acordo com as
regras estipuladas neste instrumento.

“Encargos Moratérios”

Os encargos moratérios correspondentes a: (i) multa de 2%
(dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago,
acrescido dos encargos calculados nos itens (ii) e (iii),
seguintes; (ii) juros moratérios de 1% (um por cento) ao
més, ou fragdo, calculados pro rata temporis, desde a data
de inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
incidente sobre o valor em atraso; e (iii) o reembolso de
quaisquer despesas comprovadamente incorridas na
cobranga do crédito.
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“Escritura de Emissao de CCI”

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiligrio Integral, Sem Garantia Real Imobilidria, sob a
Forma Escritural e Outras Avencas, celebrado pela Emissora,
na qualidade de emissora da CCI e pela Instituicao
Custodiante, na qualidade de Instituicdo Custodiante da CCI.

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

Qualquer um dos eventos de vencimento antecipado listados
na CCB, observado o disposto na Clausula 8.1. e seguintes.

n

“Financiamento Imobilidrio

O Financiamento Imobilidrio concedido a Devedora, por
meio da emissdao da CCB, para aplicacao na forma descrita
na CCB, no valor de R$ 13.040.000,00 (treze milhdes e
quarenta e oito mil reais), a ser pago na forma, prazos e
demais condicOes pactuadas na CCB.

“Fundo de Despesas
Extraordinarias”

O fundo de despesas extraordinarias, cujos recursos serao
utilizados para fazer frente as despesas eventuais e/ou
extraordinarias da Operacdo, e sera formado por meio de
retencdo do Valor do Fundo de Despesas Extraordinarias
sobre os recursos oriundos da integralizacdo dos CRI e
mantidos na Conta Centralizadora, observadas as regras
estabelecidas na CCB.

“Fundo de Despesas da
Operacdo”

O fundo de despesas da operagdo, contera os recursos
necessarios para o pagamento das Despesas da Operacao,
e sera formado por meio de desconto do Valor das Despesas
da Operacdo e do Valor das Despesas Varidveis da
Operacao, sobre os recursos oriundos da integralizacao dos
CRI e mantidos na Conta Centralizadora, observadas as
regras estabelecidas na CCB.

“Fundo de Obras”

O fundo de obras, que contera os recursos necessarios para
conclusdo das obras dos Empreendimentos Destinatarios, e
sera formado por meio de retencdao do Valor do Fundo de
Obras sobre os recursos oriundos da integralizagao dos CRI
e mantidos na Conta Centralizadora, observadas as regras
estabelecidas na CCB.

“Fundo de Reserva”

O fundo de reserva, que conterd recursos para eventual
cumprimento de inadimpléncias pecuniarias da Devedora, e
sera formado por meio de retencdao do Valor do Fundo de
Reserva sobre os recursos oriundos da integralizacdao dos
CRI e mantidos na Conta Centralizadora, observadas as
regras estabelecidas na CCB.
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“Fundos”

O Fundo de Despesas Extraordinarias, o Fundo de Obras, o
Fundo de Despesas da Operacao e o Fundo de Reserva,
quando mencionados em conjunto.

“Garantias”

(i) Aval; (ii) Cessado Fiduciaria de Direitos Creditoérios; (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Imodveis; (iv) Fundo de Despesas
Extraordinarias; (v) Fundo de Despesas da Operacdo; (vi)
Fundo de Obras; (vii) Fundo de Reserva; e (viii) qualquer
outra garantia adicional eventualmente constituida para
cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

\\IBGE"

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IGP-M”

O Indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado
pela Fundacao Getulio Vargas.

“Imovel Garantia Adicional”

E o imdvel localizado na Avenida Jorge Wrede, esquina com
a Rua Benedito Pereira Nunes n° 436, Municipio de Caieiras,
Estado de S&o Paulo, objeto da matricula n° 24.389,
registrada perante o Cartério de Registro de Imdveis da
Comarca de Franco da Rocha, Estado de Sao Paulo, objeto
de alienacéo fiduciaria a Cessionaria, conforme identificado
no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis.

“Imovel Alto de Franco”

E o imdvel localizado na Rua das Violetas, n° 208, Santa
Delfa, Cidade de Franco da Rocha, Estado de Sao Paulo,
objeto da matricula n© 1.188 registrada perante o Cartério
de Registro de Imdveis da Comarca de Franco da Rocha,
Estado de Sdo Paulo, objeto de alienacdo fiduciaria a
Cessionaria, conforme identificado no Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imdveis.

Uma vez geradas as Unidades, com a individualizagao da
matricula, a Alienagdo Fiducidria de Imdveis englobara todas
as referidas Unidades.

“Imodvel Jardins de Caieiras”

E o imdvel localizado na Rua Doutor Armando Pinto, n© 580,
Centro da Cidade de Caieiras, Estado de S3ao Paulo, objeto
da matricula n° 90.303 registrada perante o Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Franco da Rocha, Estado
de S3o Paulo, objeto de alienagdo fiduciaria a Cessionaria,
conforme identificado no Contrato de Alienagao Fiduciaria de
Imdéveis.

Uma vez geradas as Unidades, com a individualizacdo da
matricula, a Alienagdo Fiduciaria de Imoveis englobara todas
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as referidas Unidades.

“Imoveis” O Imoédvel Garantia Adicional, o Imoével Alto de Franco e o
Imoével Jardins de Caieiras, quando mencionados em
conjunto.

“INPC” Indice Nacional de Precos ao Consumidor, divulgado pelo

IBGE.

”

“Instituicdo Custodiante

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215,
conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no
CNPJ sob 0 n® 22.610.500/0001-88.

“Instituicdes Financeiras
Permitidas”

As instituicdes financeiras nas quais as AplicacOes
Financeiras Permitidas devem ser mantidas. Sdo elas: Banco
Bradesco S.A., Itad Unibanco S.A., Banco Santander S.A.,
Banco do Brasil S.A., Caixa Econdmica Federal e Banco
Ourinvest S.A.

“Instrucdo CVM 400"

A Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrucdao CVM 414"

A Instrucao da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Instrucdao CVM 476"

A Instrucdo da CVM n© 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM 539"

A Instrucdo da CVM n© 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada.

“Instrucao Normativa 1.037"

A Instrugdo Normativa da Receita Federal Brasileira de
n° 1.037, de 4 de junho de 2010.

“Instrucao Normativa 1.530"

A Instrugdo Normativa da Receita Federal Brasileira de
n° 1.530, de 19 de dezembro de 2014.

“Instrucao Normativa 1.585"”

A Instrugao Normativa da Receita Federal Brasileira de
no° 1.585, de 31 de agosto de 2015.

“Investidores Qualificados”

Sao assim entendidos nos termos do artigo 9°-B da
Instrucao CVM 539: (i) Investidores Profissionais;
(ii) pessoas naturais ou juridicas que possuam
investimentos financeiros em valor superior a
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R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condicdo de
investidor qualificado mediante termo proprio, de acordo
com o anexo 9-B da Instrucdao CVM 539; (iii) as pessoas
naturais que tenham sido aprovadas em exames de
qualificacdo técnica ou possuam certificacdes aprovadas
pela CVM como requisitos para o registro de agentes
autbnomos de investimento, administradores de carteira,
analistas e consultores de valores mobiliarios, em relagdo a
seus recursos proéprios; e (iv) clubes de investimento, desde
que tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas, que
sejam investidores qualificados.

“Investidores Profissionais”

Sao aqueles definidos no art. 9°-A da Instrucdo CVM 539:
(i) instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas
a funcionar pelo BACEN; (ii) companhias seguradoras e
sociedades de capitalizacao; (iii) entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar; (iv) pessoas
naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros
em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de
reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua
condicdo de investidor profissional mediante termo proprio,
de acordo com o0 anexo 9-A; (v) fundos de investimento;
(vi) clubes de investimento, desde que tenham a carteira
gerida por administrador de carteira de valores mobiliarios
autorizado pela CVM; (vii) agentes autbnomos de
investimento, administradores de carteira, analistas e
consultores de valores mobilidrios autorizados pela CVM, em
relacdo a seus recursos proprios; e (viii) investidores nédo
residentes.

“IOF” O Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro ou
relativas a Titulos e Valores Mobiliarios.

“IPCA” O Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo IBGE.

“IPC” fndice de Precos ao Consumidor, apurado e divulgado pela
Fundacao Instituto de Pesquisas Econémicas.

“IRRF” O Imposto de Renda Retido na Fonte.

“Juros Remuneratérios”

Os juros remuneratérios descritos no item (vi) da Clausula
3.1., e calculados de acordo com o disposto na Clausula
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Quinta.

“Lei 6.385” A Lei n©6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei 6.404" A Lei n%6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei 8.668" A Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei 8.981" A Lei n© 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada.

“Lei 9.065" A Lei n© 9.065, de 20 de junho de 1995, conforme alterada.

“Lei 9.249" A Lei n©9.249, de 26 de dezembro de 1995, conforme
alterada.

“Lei 9.430" A Lei n©9.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme
alterada.

“Lei 9.514" A Lei n©9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada.

“Lei 9.532" A Lei n©9.532, de 10 de dezembro de 1997, conforme
alterada.

“Lei 9.718" A Lei n©9.718, de 27 de novembro de 1998, conforme
alterada.

“Lei 9.779" A Lein© 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

“Lei 10.637" A Lei n©10.637, de 30 de dezembro de 2002, conforme
alterada.

“Lei 10.833" A Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

“Lei 10.931" A Lein© 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

“Lei 11.033”" A Lei n©11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Lei 11.053” A Lei n©11.053, de 29 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Lei 12.431" A Lein® 12.431 de 24 de junho de 2011, conforme alterada.
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“Lei 12.844"

A Lei n® 12.844, de 19 de julho de 2013, conforme alterada.

“Medida Provisoéria 2.158-35"

A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001.

“Medida Provisoria 2.189-49"

A Medida Proviséria n°® 2.189-49, de 23 de agosto de 2001.

\\MDAH

O MDA - Méddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3 S.A.- Brasil, Bolsa, Balcdo.

“Obrigacbes Garantidas”

Todas as obrigacbes, presentes e futuras, principais e
acessorias, no seu vencimento original ou antecipado
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora
e pelo Avalista por forca da CCB e suas posteriores
alteragdes e ainda as obrigacdes assumidas pela Devedora
e pelo Avalista nos demais Documentos da Operacao, o que
inclui o pagamento dos Créditos Imobilidrios, bem como de
todas as despesas e custos incorridos com a eventual
excussdo das respectivas garantias incluindo, mas nao se
limitando a, penalidades, honorarios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extraordinarias, além de tributos, bem
como todo e qualquer custo ou despesa incorrido pelo
Agente Fiduciario dos CRI (incluindo suas remuneragées)
e/ou pelos Titulares dos CRI, inclusive no caso de utilizacdo
do Patrimbnio Separado dos CRI para arcar com tais custos.

“Oferta Restrita”

A distribuicdo publica dos CRI, com esforgos restritos de
distribuicdo, nos termos da Instrugdo CVM 476.

“Oficio-Circular 1/2020-

O Oficio-Circular n® 1/2020-CVM/SRE, de 5 de margo de

CVM/SRE" 2020.
“Operacao” A presente operacao estruturada, que envolve a emissao dos

CRI e a captacdo de recursos de terceiros no mercado de
capitais brasileiro, bem como todas as condicdes constantes
deste instrumento e dos demais Documentos da Operagao.

“Ordem de Prioridade de
Pagamentos”

A ordem de prioridade de pagamentos estipulada na
Clausula Sétima.

“Patrimdnio Separado”

O patrimonio constituido pelos Créditos Imobiliarios, a CCI,
a Conta Centralizadora, as Garantias e os rendimentos
auferidos com as Aplicagdes Financeiras Permitidas apds a
instituicdo do Regime Fiduciario, o qual ndo se confunde com
o patrimbénio comum da Emissora e se destina
exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que estd afetado,
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bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administragao, inclusive, mas ndo se limitando aos custos da
Instituicdo Custodiante e do Agente Fiduciario.

“Periodo(s) de Capitalizacdo”

O intervalo de tempo que se inicia (i) na Data de Primeira
Integralizagdo, exclusive, no caso do primeiro Periodo de
Capitalizagao; ou (ii) na data de pagamento dos Juros
Remuneratdrios imediatamente anterior, inclusive, no caso
dos demais Periodos de Capitalizagdo, e termina na Data
Aniversario imediatamente subsequente, exclusive. Cada
Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solucdo de
continuidade até a Data de Vencimento.

\\ﬁ”

A Contribuicdo ao Programa de Integragao Social.

“Prazo de Colocacdo dos CRI”

O prazo de 24 (vinte e quatro) meses contados do inicio da
distribuicdo, nos termos da Instrugao CVM 476.

“Prémio de Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa”

O prémio a ser pago pela Devedora, a titulo de break funding
fee, em caso de amortizacdo extraordinaria facultativa ou
liguidagao antecipada facultativa , do saldo devedor da CCB.
O prémio sera equivalente aos percentuais estipulados para
tanto na referida Cédula. Em qualquer hipotese, o valor de
pagamento do Prémio de Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa a época de sua realizagdo sera calculado nos
termos da CCB.

“Preco de Integralizacdo”

O preco pelo qual os CRI serado integralizados, sendo certo
gue este sera equivalente ao Valor Nominal Unitario na Data
de Emissdo, ou, para os CRI integralizado apdés a Data de
Primeira Integralizacdo, ao Valor Nominal Unitario
Atualizado acrescido dos Juros Remuneratorios desde a Data
de Primeira Integralizacdo até a data de sua efetiva
integralizagao.

“Primeira Liberacao”

A parcela correspondente a até 50% (cinquenta por cento)
do Valor do Fundo de Obras, que serd liberada a Devedora
quando do cumprimento das Condicdes Precedentes para
Primeira Liberagdao e conforme Cronograma de Obras.

“Razao de Garantia”

O somatério (i) do valor dos fluxos de recebiveis dos Direitos
Creditérios decorrentes das vendas das Unidades do Imével
Alto de Franco e do Imodvel Jardins de Caieiras, trazidos a
valor presente pela taxa dos respectivos Contratos de Venda
e Compra (quando aplicavel); (ii) do valor das Unidades em
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Estoque do Imdvel Alto de Franco e do Imoével Jardins de
Caieiras, avaliado pela Metodologia de Avaliacdo das
Garantias (conforme definido na Clausula 6.2. da CCB); e
(iii) o valor de venda forcada do Imédvel Garantia Adicional,
conforme laudo de avaliacdo elaborado por um Agente de
Avaliacdo hd no maximo de 12 (doze) meses da data de
verificacdo, devera corresponder a, no minimo, 160% (cento
e sessenta por cento) do saldo devedor da CCB apurado na
ultima Data de Pagamento, de modo que, apds o calculo, em
caso de excedente de garantias, se assim solicitado pela
Devedora, poderdao ser liberadas Unidades objeto da
Alienagdo Fiducidria de Imoveis e da Cessdo Fiduciadria de
Direitos Creditérios, desde que, apdés a liberacdo das
respectivas Unidades, a Razdo de Garantia seja mantida.

“Regime Fiduciario”

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os
Créditos Imobilidrios representados pela CCI, bem como
todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e agdes inerentes aos Créditos
Imobilidrios, tais como multas, juros, penalidades,
indenizacbes e demais acessodrios eventualmente devidos,
originados dos Créditos Imobilidrios decorrentes da CCB e
da Conta Centralizadora, na forma do artigo 9° da Lei 9.514,
ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execucao
por quaisquer dos credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam, e sé responderdo pelas obrigacdes
inerentes aos CRI.

“Relatdrio de Medicdo de

Obras”

O relatério de medicdo de obras realizadas nos
Empreendimentos Destinatarios, elaborado mensalmente
pelo Agente de Avaliagdo, as expensas da Devedora, nos
moldes do Anexo V da CCB. O relatério sera utilizado como
base para verificacdo da evolucdao das obras dos
Empreendimentos Destinatdrios, consequentemente, para
liberagdo de recursos do Fundo de Obras a Devedora, por
adiantamento de recursos.

“Relatério Semestral”

O relatério semestral a ser apresentado pela Devedora ao
Agente Fiduciario, na forma do Anexo X a este instrumento,
para fins de comprovacao da Destinagdao de Recursos.

“Resolucdo CMN 4.373"

A Resolucdo do Conselho Monetario Nacional de n° 4.373,
de 29 de setembro de 2014.

#2129045v1116




DocuSign Envelope ID: D65B5A7F-DDB3-4311-B3B9-6D1B7F5B8SESA

“Resolugdo CVM 17"

A Resolucao CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021.

“Segunda Liberacdo”

A parcela do Valor do Principal restante apds a dedugao dos
montantes da Primeira Liberacdo, a qual serd liberada a
Devedora quando do cumprimento das Condicdes
Precedentes para Segunda Liberagdo e conforme
Cronograma de Obras.

“Termo de Securitizacdo” ou
“Termo”

O presente instrumento.

“Titulares dos CRI"” ou
“Investidores”

Qualquer pessoa fisica ou juridica que seja detentora de CRI.

“Unidades”

Determinadas futuras unidades autbnomas que irdo compor
os Empreendimentos Destinatarios, originadas do Imdével
Alto de Franco e do Imével Jardins de Caieiras, e que ainda
ndo apresentam matriculas individualizadas, de titularidade
da Devedora, elencadas no Anexo VII da CCB. A alienacgdo
fiduciaria constituida sobre os o Imovel Jardins de Caieiras e
o Imovel Alto de Franco passara a englobar as respectivas
Unidades, em substituicdo a respectiva matricula mae,
quando do desmembramento desta e consequente criacdo
das matriculas individualizadas das respectivas Unidades.

“Unidades em Estoque”

Sao as Unidades que ainda ndo foram comercializadas (ou
seja, para as quais nao foi celebrado qualquer Contrato de
Venda e Compra) e permanecem de propriedade da
Devedora.

"Valor da Cessao"

O valor devido pela Emissora a Cedente em contraprestacdo
a cessao da totalidade dos Créditos Imobiliarios, nos termos
do Contrato de Cessao.

“Valor das Despesas da
Operacao”

O valor das despesas iniciais fixas e recorrentes da Operagao
somadas, equivalente a R$ 1.108.873,39 (um milhao, cento
e oito mil, oitocentos e setenta e trés reais e trinta e nove
centavos), e que sera descontado do Valor do Principal a ser
liberado a Devedora.

“Valor das Despesas Variaveis

da Operacao”

O valor correspondente as despesas iniciais variaveis da
Operagao, referentes aos fees de distribuicdo e originacao
(indicados na tabela do Anexo VIII da Cédula), e que sera
descontado sobre os recursos oriundos de cada
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integralizagdo dos CRI.

“Valor do Fundo de Despesas

Extraordinarias”

O valor equivalente a R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais),
e que serd descontado do montante a ser liberado a
Devedora.

“Valor do Fundo de Obras”

O valor correspondente aos gastos a incorrer das obras dos
Empreendimentos Destinatarios o qual nesta data, é
equivalente a R$ 10.936.193,30 (dez milhdes, novecentos e
trinta e seis mil, cento e noventa e trés reais e trinta
centavos), conforme Cronograma de Obras.

“Valor do Fundo de Reserva”

O valor equivalente a 110% (cento e dez por cento) da maior
parcela de Juros Remuneratdrios vincenda, considerando
como projecdo do IPCA a média da variacdo mensal do IPCA
disponivel nos ultimos 12 (doze) meses disponiveis na data
de verificacdo, que devera existir no Fundo de Reserva, a
todo tempo, até a quitacdo integral das Obrigacdes
Garantidas.

“Valor Liguido”

O Valor do Principal deduzido do valor necessario para a
constituicdo dos Fundos.

“Valor Nominal Unitario”

O valor nominal unitario de cada um dos CRI, equivalente a
R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

“Valor Nominal Unitario
Atualizado”

O Valor Nominal Unitdrio ou o saldo do Valor Nominal
Unitadrio dos CRI, conforme o caso, atualizado pela
Atualizacdo Monetaria, calculado de acordo com a férmula
prevista na Clausula 5.2. abaixo.

“Valor do Principal”

O montante total da CCB, posto a disposicdo da Devedora,
na forma de limite de crédito, nos termos da CCB.

“Vx Informa”

Plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiducidrio em
seu website (https://vortx.com.br), para comprovacao do
cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo de
Securitizagdo, referente ao envio de documentos e
informacgbes periddicas. Para a realizacdo do cadastro é
necessario acessar https://portal.vortx.com.br/register e
solicitar acesso ao sistema.

SECAO III - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - APROVAGCAO
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1.1. A Emissdo regulada por este Termo de Securitizagdo é realizada de acordo com a aprovagao
contida na deliberagao tomada na Reunido do Conselho de Administracdo da Emissora realizada
em 03 de junho de 2019, cuja ata foi registrada perante a Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo em 13 de junho de 2019, sob o n°® 320.914/19-7, na qual foi aprovada, por unanimidade
de votos, o limite e condigdes de emissdao de CRI pela Emissora, de maneira genérica para todas
as suas emissbes, uma vez que a emissdao de CRI é a atividade fim da Emissora, bem como
outorgados os poderes a diretoria para a realizacdo de emissdes de CRI.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios. A Emissora realiza neste ato, em carater irrevogavel
e irretratavel, a vinculacao da totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, aos
CRI, conforme as caracteristicas descritas na Clausula Terceira abaixo.

2.2. Valor Nominal. A Emissora declara que foram vinculados, pelo presente Termo de
Securitizacdo, os Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, decorrentes da CCB, com valor
nominal total de R$ 13.040.000,00 (treze milhdes e quarenta e oito mil reais) na data de emissao
da CCB, qual seja, 15 de margo de 2021, cuja titularidade foi obtida pela Emissora por meio da
celebracdo do Contrato de Cessao.

2.2.1. Os Créditos Imobilidrios encontram-se representados pela CCI integral emitida
pela Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931 e da Escritura de Emissao
de CCI.

2.2.2. A Escritura de Emissdo de CCI encontra-se devidamente custodiada junto a
Instituicdo Custodiante, nos termos do paragrafo 49, do artigo 18 da Lei 10.931.

2.2.3. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo de
Securitizacdo, sera registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 23,
paragrafo Unico, da Lei 10.931.

2.3. Em razdo da cessdo e transferéncia dos Créditos Imobilidrios, a Emissora realizara
diretamente o desembolso do valor da CCB na Conta Centralizadora, por conta e ordem da
Cedente, o qual serad deduzido de todas as despesas e tributos, e do montante necessario para
a constituicao dos Fundos, a ser realizado em moeda corrente nacional, na forma da CCB e do
Contrato de Cesséo, observado, no entanto, o disposto na Clausula 2.4.

2.4. Liberacdo dos Recursos a Devedora. A totalidade dos recursos captados com a
integralizagdo dos CRI, conforme venham a ocorrer, ficarad retida na Conta Centralizadora e sera
disponibilizada pela Emissora a Devedora, em diversas tranches, na Conta da Devedora, apds o
cumprimento integral e cumulativo das Condicdes Precedentes para Primeira Liberacdo e das
CondicBes Precedentes para Segunda Liberacao, conforme o Cronograma de Obras, mediante
apresentacdo do Relatorio de Medicdo de Obras, nos termos da Clausula Primeira da CCB.

2.5. Os CRI da presente Emissdo serdo objeto da Oferta Restrita e serdo distribuidos pelo Prego
de Integralizagcdao, ndao sendo admitido agio ou desagio.
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CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICACAO DOS CRI E DA FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI, objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos

Créditos Imobilidrios, possui as seguintes caracteristicas:

(i)

(i)
(iii)
(iv)

(v)
(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
(x)

(xi)
(xii)
(xiii)
(xiv)
(xv)

(xvi)

Emissdo: 12 (primeira) emissao de CRI da Emissora;
Série: 362 (trigésima sexta);

Quantidade de CRI: serdo emitidos 13.040 (treze mil e quarenta) CRI;

Valor Total da Emissdo: o Valor Total da Emissdo serd de R$ 13.040.000,00 (treze
milhdes e quarenta mil reais), na Data de Emissdo;

Valor Nominal Unitdrio: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao;

Juros Remuneratérios: taxa efetiva de juros de 12% (doze inteiros por cento) ao ano,
considerando-se, para tanto, um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos,
calculados conforme o disposto na Clausula 5.3 deste Termo de Securitizacdo;

Atualizacdo Monetaria: mensal, com base na variagdo acumulada do IPCA, ou indice
que venha a substitui-lo nos termos da Clausula 5.2 deste Termo de Securitizacdo;

Periodicidade de Pagamento: conforme Cronograma de Pagamentos constante do
Anexo I;

Regime Fiduciario: sim;

Garantias: N3o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, em favor
dos Titulares dos CRI. Nao obstante, os Titulares dos CRI gozarao indiretamente das
Garantias;

Coobrigacdo da Emissora: ndo havera qualquer tipo de coobrigacdo da Emissora;

Ambiente para Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo e Liguidacdo Financeira: B3;

Data de Emissao: 15 de margo de 2021;

Local de Emissao: Sao Paulo, SP;

Data de Vencimento Final: 17 de margo de 2026;

Prazo de Emissao: 1.828 (um mil, oitocentos e vinte e oito) dias, a contar da Data de
Emissdo, ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado e/ou liquidagdo do
Patrimbnio Separado, previstas no Termo de Securitizagdo;

(xvii) Forma: os CRI serao da forma nominativa e escritural. Para todos os fins de direito,

a titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato emitido pela B3 em nome dos
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Titulares dos CRI, enquanto estiverem custodiados eletronicamente na B3.
Adicionalmente, sera admitido o extrato expedido pelo escriturador dos CRI, emitido
com base nas informagoes prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados
eletronicamente na B3; e

(xviii) Riscos: conforme Clausula Décima Nona - “Fatores de Risco” - deste Termo de
Securitizagao.

3.2. Deposito para Distribuicdo e Negociacdo. Os CRI serdao depositados para (i) distribuicdo no
mercado primario por meio do MDA, operacionalizado e administrado pela B3, sendo a liquidagao
financeira realizada por meio da B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario, por meio do
CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira e a custddia
eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

3.3. Oferta Restrita. A emissdo dos CRI é realizada em conformidade com a Instrugdo CVM 476
e estd automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 6°
da Instrucdo CVM 476. A Oferta Restrita, por se realizar no ambito da Instrucdo CVM 476 e sem
a utilizacdo de prospecto, devera ser registrada perante a ANBIMA exclusivamente para fins de
composicdo da base de dados da ANBIMA, nos termos do inciso I, caput, e do paragrafo Unico,
ambos do artigo 4° do Cédigo ANBIMA.

3.3.1. A Oferta Restrita é destinada apenas a Investidores Profissionais, conforme
definidos na Instrucdo CVM 539.

3.3.2. Em atendimento ao que dispde a Instrucao CVM 476, os CRI desta Emissdo serao
ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos ou
adquiridos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

3.3.3. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista, em moeda corrente nacional, no
ato da subscricdo, em uma ou mais Datas de Integralizacao dos CRI, devendo os
respectivos Investidores Profissionais, por ocasido da subscricdo, fornecer, por escrito,
declaracdo nos moldes da minuta do boletim de subscricdao, atestando que estdo cientes de
que:

(i) a Oferta Restrita ndo foi registrada na CVM e sera registrada perante a ANBIMA
exclusivamente para informar a sua base de dados; e

(ii) os CRI ofertados estdo sujeitos as restricoes de negociacdo previstas na
Instrugdo CVM 476.

3.3.4. Em conformidade com o artigo 7°-A da Instrugdo CVM 476, o inicio da oferta sera
informado pelo Coordenador Lider & CVM, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
primeira procura a potenciais investidores, nos termos do Contrato de Distribuicdo,
devendo referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede
mundial de computadores e conter as informacgdes indicadas no Anexo 7-A da Instrucao
CVM 476.
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3.4. Observadas as condigcles previstas no Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider
realizara a distribuicdo dos CRI aos Investidores sob o regime de melhores esforgos de colocagéo,
sendo admitida a distribuicdo parcial dos CRI, observado que, em caso de (i) ndo cumprimento
da integralidade das Condicdes Precedentes para Primeira Liberacdo até o prazo de 120 (cento e
vinte) dias contados a partir da Data de Emissao; e/ou (ii) implementacdo de quaisquer das
condicOes resolutivas dispostas na CCB; se aplicaveis; a Oferta Restrita serd cancelada, a
Emissora devera cancelar os CRI emitidos, a CCB serda automaticamente resolvida e,
consequentemente, extinguir-se-a a obrigacdo da Emissora em pagar a Devedora o Valor da
Cessao na forma do Contrato de Cessao e da CCB, bem como quaisquer outros valores, incluindo
multas, encargos ou penalidades, por qualquer das Partes, exceto pelo reembolso devido pela
Devedora das despesas que tenham sido incorridas pela Emissora em razao da operagao de
emissao de CRI.

3.4.1. No caso de cancelamento da Oferta Restrita e caso determinado Investidor ja
tenha realizado a integralizacdo dos CRI, a Emissora deverd em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da data do cancelamento da Oferta Restrita, resgatar os CRI integralizados,
observados os procedimentos da B3, por rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, conforme o caso, nas proporcdes dos CRI integralizados e, caso
aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes obtidos com os
recursos integralizados, sendo certo que ndo serdo restituidos aos Investidores os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicagao financeira, os quais
serdo arcados pelos Investidores na proporcdo dos valores subscritos e integralizados.

3.4.2. Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial, cada Investidor podera
condicionar sua adesdo a Oferta Restrita a distribuicdo: (i) da totalidade dos CRI ofertados,
ou (ii) a uma proporcao ou quantidade de CRI definida pelo Investidor, indicando, ainda,
gue, caso seja implementada a condicao referida neste item (ii), pretendem receber (a) a
totalidade dos CRI originalmente subscritos, ou (b) a quantidade de CRI equivalente a
proporcdao entre o numero de CRI efetivamente distribuidos e o numero de CRI
originalmente ofertados, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o interesse do investidor
em receber a totalidade dos CRI originalmente subscritos.

3.5. A Oferta Restrita sera encerrada quando da subscricdo e integralizacdo da totalidade dos
CRI pelos Investidores, atingindo, deste modo, o montante de 100% (cem por cento) da Emissado,
ou quando o Prazo de Colocacdao dos CRI for alcangado, o que ocorrer primeiro, observado o
disposto no Contrato de Distribuigdo.

3.5.1. Em conformidade com o artigo 8° da Instrucao CVM 476, o encerramento da Oferta
Restrita devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de até 5 (cinco) dias
contados do seu encerramento, devendo referida comunicacdao ser encaminhada por
intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as informacoes
indicadas no Anexo 8 da Instrugao CVM 476.

3.5.2. Os CRI da presente Emissao, ofertados nos termos da Oferta Restrita, somente
poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobilidrios entre
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Investidores Qualificados depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada subscricdao ou
aquisicdo dos CRI pelos Investidores Profissionais, nos termos dos artigos 13 e 15 da
Instrucao CVM 476 e depois do cumprimento, pela Emissora, das obrigagdes previstas no
artigo 17 da Instrucdao CVM 476, sendo que a negociacao dos CRI devera sempre respeitar
as disposicOes legais e regulamentares aplicaveis.

3.5.2.1. Adicionalmente, conforme disposto no artigo 5°, paragrafo 59, da Instrucao CVM
414, dada a concentracao dos Créditos Imobilidrios somente na Devedora, que ndo possui
demonstracgoes financeiras auditadas por auditor independentes registrado na CVM, os CRI
somente poderdo ser negociados pelos Titulares dos CRI antes de completados 18 (dezoito)
meses do encerramento da Oferta Restrita caso a negociacdo se dé com outros Titulares
dos CRI ou caso o Titular dos CRI aliene todos os CRI de sua titularidade para um Unico
investidor.

3.5.3. Observadas as restricdes de negociacdo acima, e exceto quanto ao disposto na
Clausula 3.5.2., os CRI da presente Emissdo somente poderdo ser negociados entre
Investidores Qualificados, a menos que a Emissora obtenha o registro de oferta publica
perante a CVM nos termos do caput do artigo 21 da Lei 6.385, e da Instrugao CVM 400 e
apresente prospecto da oferta a CVM, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

3.6. A subscricao ou aquisicao dos CRI desta Oferta Restrita deve ser realizada no Prazo de
Colocacao dos CRI.

3.7. O Coordenador Lider devera manter lista contendo: (i) o nome dos Investidores
Profissionais procurados; (ii) o respectivo nimero do CPF ou CNPJ; (iii) a data em que foram
procurados; e (iv) a sua decisdo em relacdo a Oferta Restrita.

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGCAO DOS CRI

4.1. A integralizacdo dos CRI podera ser realizada em uma ou mais datas, em moeda corrente
nacional, a vista, na data de subscricdo, pelo Preco de Integralizacdo, conforme disposicées do
boletim de subscricdo e observando-se os procedimentos estabelecidos pela B3 e neste Termo
de Securitizacdo, devendo a respectiva Data de Integralizacdo dos CRI constar do respectivo
boletim de subscricao.

4.2. Destinacdo dos Recursos. Os recursos obtidos com a subscricdo dos CRI serdo utilizados
pela Emissora para o pagamento do Valor da Cessao, nos termos do Contrato de Cessao. A
Devedora, por sua vez, utilizard integralmente os recursos para a destinagao de recursos prevista
na CCB, observado o disposto nas Clausulas abaixo.

4.2.1. Nos termos da CCB, os recursos captados pela Devedora por meio da CCB deverao
ser destinados integralmente a Destinacdo dos Recursos até a data de vencimento da CCB,
conforme o cronograma indicativo de alocagao de recursos previsto nos anexos da CCB.

4.2.2. O Agente Fiduciario devera verificar, ao longo do prazo de duragdo dos CRI, o
direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da CCB aos Empreendimentos
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Destinatarios, a partir do Relatério Semestral, constante no Anexo X deste instrumento e
pela analise amostral dos documentos fornecidos pela Devedora, nos termos da Clausula
Segunda da CCB.

4.2.3. 0O cronograma indicativo constante do Anexo IX é meramente tentativo e indicativo
e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do
cronograma tentativo, isso ndo implicarda em um Evento de Vencimento Antecipado e
tampouco exigira o aditamento do referido cronograma. Adicionalmente, a verificacdo da
observancia ao cronograma indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo
gue a destinagdo de um montante diferente daquele previsto no cronograma indicativo para
um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

4.2.4. A CCB e os demais Documentos da Operacdo, conforme aplicdveis, deverdo ser
objeto de aditamento, sem necessidade de Assembleia Geral, caso exista a necessidade de
atualizacdo dos percentuais da Destinacdo dos Recursos destinada a cada um dos
Empreendimentos Destinatarios. A eventual inclusdo de novo(s) Empreendimento(s)
Destinatario(s) devera ser aprovada previamente pelos Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Geral convocada para este fim, observado o quérum de deliberagdo
estabelecido na Clausula 14.8 abaixo.

CLAUSULA QUINTA - REMUNERACAO

5.1. Remuneracdo. A remuneracdao dos CRI serd composta pelos Juros Remuneratorios
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, a partir da Data de Primeira
Integralizacdao dos CRI.

5.2. Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI sera atualizado pela variacdo acumulada do IPCA, aplicado mensalmente na Data de
Aniversario, a partir da Data de Primeira Integralizacdo dos CRI, calculado da seguinte forma:

VNa = VNb x C, onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

VNb = Valor Nominal Unitario, na Data de Emissdo, ou saldo do Valor Nominal Unitario na ultima
Data de Aniversario, ou da data da ultima amortizagdo, se houver, ou do Ultimo pagamento ou
incorporacao dos Juros Remuneratérios, conforme o caso, o que ocorrer por ultimo, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator resultante da variacdo acumulada do IPCA calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado e aplicado mensalmente, calculado da seguinte forma:

dcp

C =Ilk=1 [( lel)m

, onde
NIj_
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n = numero total de indices considerados na atualizagdo monetaria, sendo “n” um ndmero
inteiro;

NIk = valor do nimero indice do IPCA referente ao segundo més imediatamente anterior ao més
de atualizacdo, caso a atualizagao seja em data anterior ou na prépria Data de Aniversario. Apos
a Data de Aniversario, o NI, correspondera ao valor do nimero indice do IPCA do més
imediatamente anterior ao més de atualizacdo (por exemplo, se a Data de Aniversario for no més
de “abril”, utilizar-se-a o IPCA, referente a “fevereiro” divulgado no més de “marco”)

NIk-1 = Namero indice do IPCA do més anterior ao més “k” (por exemplo, se a Data de Aniversario

Ill

for no més de “abril”, utilizar-se-a o IPCA, referente a “janeiro” divulgado no més de “fevereiro”).

dcp = NUmero de dias corridos entre a Data de Primeira Integralizacdo dos CRI ou a Data de
Aniversario imediatamente anterior, o que ocorrer por Ultimo, e a data de aniversario, sendo
“dcp” um ndmero inteiro.

dct = NUmero de dias corridos entre a Data de Aniversario, imediatamente anterior e a proxima

Data de Aniversario, sendo “dct” um numero inteiro.

5.2.1. Na hipdtese de nao divulgacdo do IPCA, até a Data de Aniversario, por qualquer
razao, impossibilitando, portanto, o calculo final do valor entdo devido pela aplicacdo do
fator acumulado da variacao do IPCA, sera aplicada a ultima variacdo do indice conhecida,
nao sendo devidas quaisquer compensacoes financeiras, multas ou penalidades quando da
divulgacdo posterior do indice que seria aplicavel, seja por parte da Devedora, da Emissora
ou da Cedente.

5.2.2. Caso o IPCA, por qualquer motivo, deixe de ser publicado durante o prazo da
Operacdo, por prazo superior a 30 (trinta) dias, ou tenha a sua aplicacdo proibida, o Valor
Nominal Unitario passara a ser atualizado por qualquer outro indice que venha a substitui-
lo, por forca de lei ou regulamento aplicavel ou, ainda, na auséncia de indice de correcdo
legalmente previsto, pelo IPC, ou, na auséncia deste, pelo INPC, ou, na auséncia deste, por
qualquer outro indice que venha a substituir o IPCA, por forca de lei ou regulamento
aplicavel, ou ainda por qualquer outro indice, eleito de comum acordo entre as Partes, que
reflita adequadamente a variagao no poder de compra da moeda nacional.

5.2.3. A aplicagdo do IPCA ou de qualquer indice substituto mencionado acima, quando
for o caso, ocorrera na menor periodicidade permitida por lei, prescindindo de aditamento
do presente instrumento ou qualquer outra formalidade a eventual modificacdo da
periodicidade de aplicagdo da correcdo monetaria, exceto se a definicdo do indice substituto
exigir acordo entre as Partes, de acordo com o disposto na Clausula 5.2.2. Nessa hipoétese,
serd necessaria uma Assembleia Geral para definir o referido indice e celebragdo de
aditamento a este Termo de Securitizagdo para formalizar a adogdo do indice substituto.

5.3. Juros Remuneratoérios. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado (ou saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso), incidirdo Juros Remuneratérios prefixados
correspondentes a 12,00% (doze inteiros por cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta)
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dias corridos, de forma exponencial e cumulativa pro-rata temporis, desde a Data de Primeira
Integralizagao dos CRI ou Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, sendo
calculado de acordo com a formula abaixo:

j = VNa x (Fator de Juros — 1), onde:

J = Valor unitario dos juros acumulados no periodo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido na Clausula 5.2 acima;

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, calculado conforme abaixo:

, dep

Fator de Juros < ! +1)360
or =|l-—
4 100

i = 12,0000 (doze inteiros).

dcp = conforme definido na Clausula 5.2. acima

5.3.1. Os Juros Remuneratérios serdo devidos mensalmente nas Datas de Pagamento
previstas no Cronograma de Pagamentos.

5.3.2. N&o obstante o acima disposto, os Juros Remuneratorios referentes ao primeiro
Periodo de Capitalizagdo, serdo incorporados ao VNa.

5.4. Prorrogacdao de Prazos. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento
de qualquer obrigacdo decorrente dos CRI (i) até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o
vencimento coincidir com dia que ndo seja um Dia Util, sem que haja nenhum acréscimo aos
valores a serem pagos; e (ii) pelo nimero de dias necessarios para assegurar que entre a data
do recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora e a data do pagamento das obrigagdes
referentes aos CRI sempre decorram até 1 (um) Dia Util, sendo os valores de pagamento aqueles
apurados conforme definido no Periodo de Capitalizacdo, sem qualquer acréscimo, com excecado
da Data de Vencimento que ndo podera ser prorrogada.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZACAO E RESGATE DOS CRI

6.1. Amortizacdao Programada dos CRI. Os CRI serdao ordinariamente amortizados nos
montantes e nas Datas de Pagamentos estipuladas no Cronograma de Pagamentos.

6.2. Calculo da Amortizacdo. O saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI sera
amortizado nas datas estipuladas no Anexo I ao presente Termo, conforme formula abaixo:

AMi = VNa x Tai
onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais, calculado com 8
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(oito) casas decimais, sem arredondamento;
VNa = Conforme definido na Clausula 5.2 acima;

TAi = i-ésima taxa de amortizagdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas

decimais de acordo com o Cronograma de Pagamentos.

6.3. Amortizacdo Extraordinaria e Liquidacdo Antecipada. Nos termos da CCB, parte ou a
totalidade do saldo devedor da CCB podera ser extraordinariamente amortizado, ou liquidado
antecipadamente, conforme o caso, seja de forma facultativa, por decisao da Devedora, seja de
forma compulsoéria, observadas as regras dispostas na CCB a esse respeito.

6.3.1. Os prazos e mecanismos para a realizacao do disposto acima, incluindo, mas nao
apenas, a forma de comunicacdo e prazos de antecedéncia que devem ser respeitados para
que a Devedora possa realizar os pagamentos extraordinarios mencionados nesta Clausula
Sexta, seguirdo o disposto na CCB.

6.3.2. Dessa forma, os recursos oriundos de qualquer pagamento da Devedora a titulo
de amortizacdo extraordinaria ou liquidacdo antecipada total, facultativa ou compulséria,
da CCB, incluindo, mas ndo apenas os Juros Remuneratorios e o Prémio de Amortizagdo
Extraordinaria Facultativa (quando este for aplicavel, nos termos da CCB), terdo a
destinacdo disposta na referida Cédula e, consequentemente, serdo necessariamente
utilizados, conforme aplicavel, para (i) a amortizagdo extraordinaria parcial, acrescida dos
respectivos Juros Remuneratorios, calculados nos termos deste instrumento, observado o
limite de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, ou
(ii) o resgate antecipado total dos CRI vinculados ao presente Termo de Securitizacao.

6.3.3. A Emissora devera comunicar a B3 a respeito de qualquer amortizacdo
extraordindria ou resgate antecipado, com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia em relagdo
a data estipulada para a referida amortizacdo ou resgate, conforme o caso.

CLAUSULA SETIMA - ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTOS

7.1. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Observado o disposto na CCB a esse respeito, os
valores depositados na Conta Centralizadora como consequéncia do pagamento dos Créditos
Imobiliarios, incluindo, mas ndo se limitando a, valores oriundos da excussao/execucdao de
qualquer das Garantias, deverdo ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de
pagamentos, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apds o
cumprimento do item anterior:

(i) pagamento das despesas da operacdo, se necessario;
(ii) recomposicao de qualquer dos Fundos, conforme aplicavel, nos termos da CCB;

(iii) pagamento da parcela de Juros Remuneratdrios imediatamente vincenda;
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(iv) amortizacao programada dos CRI, de acordo com o Cronograma de Pagamentos; e
(v) amortizacdo extraordinaria dos CRI, nos termos da Clausula Sexta;

CLAUSULA OITAVA - EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO

8.1. Eventos de Vencimento Antecipado da CCB. As obrigagOes da Devedora constantes da CCB
poderdo ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, na ocorréncia das
hipéteses listadas na Clausula Oitava da CCB.

8.1.1. A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado podera acarretar
o vencimento antecipado da CCB, e consequentemente dos CRI. Nessas hipdteses, cabera
a Emissora e/ou ao Agente Fiducidrio, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que
a Emissora tomar ciéncia da ocorréncia do referido Evento de Vencimento Antecipado,
convocar uma Assembleia Geral, para deliberar sobre o vencimento antecipado da CCB e,
consequentemente, dos CRI.

8.1.2. Caso a Assembleia Geral mencionada na Clausula 8.1.1. acima, seja instalada em
primeira ou segunda convocacdo, e os Titulares dos CRI representando no minimo 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacdo, decidam pela declaragdao do
vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, realizacdo do resgate antecipado dos
CRI, sera formalizada uma ata de Assembleia Geral aprovando a declaracdo do vencimento
antecipado.

8.1.3. Observado o disposto na Clausula 14.4., caso a Assembleia Geral convocada para
deliberacdo de vencimento antecipado ndo seja instalada, ndao haja manifestacdo dos
Titulares dos CRI ou, ainda, se instalada em primeira ou segunda convocagao, o quérum
minimo exigido neste Termo de Securitizagdo para declaracdo do vencimento antecipado
nao seja alcancado, a CCB e, portanto, os CRI, ndao serdao considerados como
antecipadamente vencidos e sera formalizada uma ata de Assembleia Geral constatando a
ndo declaragdo do vencimento antecipado.

8.1.4. Em caso de declaracdo do vencimento antecipado, a Devedora efetuara o
pagamento correspondente, conforme previsto na CCB, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo por escrito enviada pela Emissora a Devedora informando a
respeito da declaracao do vencimento antecipado, sendo certo que os recursos oriundos do
referido pagamento serdao integralmente utilizados para o respectivo resgate antecipado
total dos CRI.

8.1.5. A Emissora devera comunicar o Agente Fiduciario e a B3 da data de realizagdo do
resgate antecipado total dos CRI, conforme previsdo da Clausula 6.3.3. acima.

8.1.6. Caso a Devedora deixe de efetivar o pagamento previsto na Clausula 8.1.4. acima,
no prazo previsto na CCB, sobre o montante devido incidirdo Encargos Moratdrios, enquanto
perdurar a mora na efetivagao do pagamento.

CLAUSULA NONA - GARANTIAS
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9.1. Garantias. Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, em favor dos
Titulares dos CRI, que gozardo indiretamente das Garantias, conforme descritas nas clausulas
seguintes. Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Emissora, razdo pela qual qualquer
bem ou direito integrante de seu patrimo6nio, que ndo componha o Patrimdnio Separado, nao
sera utilizado para satisfazer as obrigagdes assumidas no ambito do presente Termo.

9.1.1. Em caso de decretacdo do vencimento antecipado da CCB e inadimplemento pela
Devedora e/ou pelo Avalista do saldo devedor da CCB no prazo estipulado para tanto, a
Cessionaria podera excutir as Garantias, de acordo com os procedimentos estipulados para
tanto nos respectivos instrumentos.

9.2. Aval. O Avalista constituiu-se, nos termos do Cédigo Civil e da CCB, de forma irrevogavel
e irretratavel, na condicdo de coobrigado e solidariamente responsavel com a Devedora por todas
as Obrigacbes Garantidas.

9.2.1. Nos termos da CCB, o Avalista declarou estar devidamente autorizado a constituir
o Aval, responsabilizando-se, integralmente, pela boa e total liquidacao da referida garantia,
caso a CCB venha a ser executada, podendo ser demandado até o cumprimento total e
integral das Obrigagdes Garantidas.

9.2.2. 0O Aval extinguir-se-& automaticamente apds o total e eficaz cumprimento da
totalidade das ObrigacOes Garantidas.

9.3. Alienacao Fiduciaria de Imoveis. A Devedora constituird a Alienagdo Fiduciaria de Imodveis
sobre os Imodveis, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, observado o
disposto na Clausula Sexta e na Clausula Sétima da CCB.

9.3.1. Nos termos da CCB, a Devedora tera a prerrogativa de alienar qualquer das
Unidades em Estoque, obrigando-se a Emissora a comparecer ao respectivo Contrato de
Venda e Compra, na qualidade de anuente. Os referidos instrumentos deverdo conter
determinadas clausulas obrigatdrias e os recursos oriundos das vendas serdo utilizados de
acordo com o disposto na CCB.

9.4. Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios. A Devedora constituiu, ainda, a Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios, sendo objeto de tal garantia os recebiveis oriundos comercializacdo das
Unidades, presente e futura, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
observado o disposto na Clausula Sexta e na Clausula Sétima da CCB.

9.4.1. Os recursos oriundos dos Direitos Creditorios serdo destinados conforme o disposto
na Clausula 7.4. da CCB.

9.5. Fundos. Adicionalmente, serdo constituidos os Fundos na Conta Centralizadora com
recursos oriundos parcela do Valor do Principal a ser desembolsado no @mbito da CCB, conforme
as regras estabelecidas na CCB, transcritas nas Clausula 9.6. a 9.9.

9.5.1. Caso seja necessario para a manutencdo da Emissdo e defesa dos direitos e
melhores interesses dos Titulares dos CRI, a Emissora podera utilizar os recursos
eventualmente existentes em um determinado Fundo, para os objetivos de outro Fundo
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e/ou, até, para o pagamento das ObrigacGes Garantidas e quaisquer obrigagdes assumidas
nos Documentos da Operacgdo, incluindo, mas ndo apenas, para o reestabelecimento da
Razao de Garantia. Essa hipotese ndo altera em qualquer aspecto as obrigacbes da
Devedora em cumprir suas obrigacdes pecunidrias € ndo pecuniarias, tais como a obrigacao
de recomposicdao dos Fundos, conforme regras estipuladas abaixo, e tampouco o
pagamento das Obrigacdes Garantidas.

9.5.2. Eventuais recursos existentes em um determinado Fundo, que excedam o valor de
tal Fundo, serdo utilizados de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos, incluindo,
mas ndo apenas para o pagamento de despesas e recomposicdo de outros Fundos.

9.5.3. Os recursos mantidos nos Fundos serdao investidos pela Emissora em Aplicacdes
Financeiras Permitidas, de modo que os rendimentos auferidos de tais aplicagdes
integrardo o Patrimonio Separado do CRI, contabilizados sobre os Fundos.

9.5.4. Apés a quitacdo integral das Obrigagdes Garantidas da CCB e dos CRI, a Emissora
deverd, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da quitacdo dos CRI, liberar eventual saldo
remanescente dos Fundos, juntamente com os rendimentos liquidos oriundos das
Aplicagbes nos Investimentos Permitidos, para a Devedora, na Conta da Devedora.

9.6. Fundo de Obras. Seré constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de Obras, com recursos
deduzidos, pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, do Valor do Principal a ser
disponibilizado a Devedora, em montante equivalente ao Valor do Fundo de Obras.

9.6.1. Os recursos do Fundo de Obras serdo integralmente utilizados para o adiantamento
de custos a incorrer pela Devedora nas despesas imobilidrias relacionadas ao
desenvolvimento dos Empreendimentos Destinatarios, conforme previsdo mensal
constante do Cronograma de Obras, por meio de sua liberacdo, em tranches, de acordo
com o disposto nesta Clausula 9.6. e seguintes.

9.6.2. O Agente de Avaliacdo sera responsavel pela medicdo da evolugdo das obras dos
Empreendimentos Destinatarios. Para isso, a Devedora deverad entregar o Relatdrio de
Medicdo de Obras, contendo a medicao realizada pelo Agente de Avaliacao, nos prazos
estabelecidos na CCB.

9.6.3. A liberagdo dos recursos do Fundo de Obras, ocorrerd mensalmente, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis apds a solicitacdo pela Devedora encaminhada a Emissora, por correio
eletronico (e-mail), contendo o respectivo Relatorio de Medicdo de Obras, validado pelo
Agente de Avaliacao, que ateste o cumprimento do Cronograma de Obras, e desde que a
Devedora e/ou o Avalista estejam adimplentes com as obrigagGes pecunidrias e nao
pecuniarias previstas no ambito dos Documentos da Operacéo.

9.6.4. O valor mensal dos recursos do Fundo de Obras a ser liberado a Devedora estara
limitado aos valores definidos no Cronograma de Obras, anexo a CCB.
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9.6.5. Apds a comprovagdo da conclusdo das obras dos Empreendimentos Destinatarios
por meio do Relatério de Medicdo de Obras e da emissdao do respectivo “Habite-se”, a
Emissora devera encerrar o Fundo de Obras. Uma vez encerrado o Fundo, desde que a
Devedora e o Avalista ndo tenham deixado de cumprir qualquer obrigacdao prevista em
qualquer dos Documentos da Operacdo, quaisquer recursos ainda existentes no referido
Fundo serdo devolvidos a Devedora, por meio de depdsito na Conta da Devedora, em até
5 (cinco) Dias Uteis contados do referido encerramento.

9.7. Fundo de Despesas Extraordinarias. Sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de
Despesas Extraordinarias, com recursos deduzidos, pela Emissora, por conta e ordem da
Devedora, do Valor do Principal a ser disponibilizado a Devedora, em montante equivalente ao
Valor do Fundo de Despesas Extraordindrias, observado o disposto na Clausula Quinta da CCB.

9.7.1. Os recursos mantidos no Fundo de Despesas Extraordinarias serdo utilizados para
o pagamento de despesas extraordindrias e eventuais oriundas da Operacdo, conforme
Clausula 10.4. da CCB.

9.7.2. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas
Extraordinarias sejam inferiores ao Valor do Fundo de Despesas Extraordindrias, a
Devedora estara obrigada a depositar recursos na Conta Centralizadora em montantes
suficientes para a recomposicdo do referido valor no prazo e forma previstos na Clausula
5.6.2 da CCB. Caso a Devedora nao deposite o montante necessario para o cumprimento
desta obrigacdo, no prazo previsto na CCB, tal evento serd considerado como
inadimplemento de obrigacdao pecuniaria da Devedora.

9.8. Fundo de Despesas da Operagdo. Serd constituido na Conta Centralizadora, o Fundo de
Despesas da Operacao, com recursos deduzidos, pela Emissora, por conta e ordem da Devedora,
do Valor do Principal a ser disponibilizado a Devedora, em montante inicial equivalente ao Valor
das Despesas da Operagao somado ao Valor das Despesas Variaveis da Operagao.

9.8.1. Os recursos mantidos no Fundo de Despesas da Operacdo serdao integralmente
utilizados para o pagamento das Despesas da Operagdo, conforme Clausula 10.3. da CCB.

9.8.2. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas da Operacao
sejam insuficientes para o pagamento de quaisquer Despesas da Operacao, a Devedora
estard obrigada a depositar recursos na Conta Centralizadora em montantes suficientes
para o pagamento de referidas despesas no prazo e forma previstos na Clausula 5.7.2 da
CCB. Caso a Devedora ndo deposite o montante necessario para o cumprimento desta
obrigacao, no prazo previsto na CCB, tal evento sera considerado como inadimplemento de
obrigagdo pecuniaria da Devedora.

9.9. Fundo de Reserva. Serda constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de Reserva, com
recursos deduzidos, pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, do Valor do Principal a ser
disponibilizado a Devedora, em montante equivalente ao Valor do Fundo de Reserva.
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9.9.1. Os recursos do Fundo de Reserva serao utilizados pela Emissora para cobrir
eventuais inadimpléncias da Devedora e/ou do Avalista.

9.9.2. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva venham a
ser inferiores ao Valor do Fundo de Reserva, a Devedora estard obrigada a depositar
recursos na Conta Centralizadora em montantes suficientes para a recomposicao do
referido valor no prazo e forma previstos na Clausula 5.9.2 da CCB. Caso a Devedora nao
deposite o montante necessario para o cumprimento desta obrigacao, no prazo previsto na
CCB, tal evento serd considerado como inadimplemento de obrigagdo pecuniaria da
Devedora.

9.10. Constituicao das Garantias Reais. Na Data de Primeira Integralizacdo dos CRI, o Contato
de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis e o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios nao
terdo sido, ainda, devidamente registrados perante os Cartérios de Registro de Imoveis e
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos competentes e, portanto, a Alienacdo Fiduciaria
de Iméveis e a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios ndo estardo totalmente formalizadas e
constituidas, nos termos da legislagao aplicavel.

9.11.Ordem de Execucdo/Excussdo. As Partes desde ja concordam que cabera unicamente a
Emissora definir a ordem de excussdao das garantias constituidas para assegurar o fiel
adimplemento das Obrigagdes Garantidas, sendo que a execucdao de cada garantia outorgada
sera procedida de forma independente e em adigdo a qualquer outra execugdo de garantia, real
ou pessoal, concedida a Emissora, para satisfacdo das Obrigacées Garantidas.

CLAUSULA DECIMA - OBRIGACOES DA EMISSORA

10.1. Fatos Relevantes. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da
Emissao, bem como aqueles relativos a prépria Emissora, conforme a forma de publicacdo eleita
pela Emissora nos termos da lei, sem prejuizo de sempre ser publicado em sua pagina na rede
mundial de computadores, assim como prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente
Fiduciario por meio de comunicagdo por escrito.

10.2. Relatério Mensal. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, coloca-lo a
disposicdo dos Titulares dos CRI e envia-lo ao Agente Fiduciario até o 20° (vigésimo) dia do
respectivo més, ratificando a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI.

10.2.1. O referido relatério mensal deverad incluir:
(i) Data base do relatério;
(ii) Dados Gerais:
(a) Securitizadora;
(b) Emissdo;

() Série;
(d)  Valor Nominal Unitario na Data de Emissdo dos CRI (R$);
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(e) Quantidade de CRI;

()  Valor Nominal da Série na Data de Emissdo dos CRI;
() Data de Emissdo dos CRI;

(h) Data de Vencimento dos CRI;

() Juros Remuneratdrios da CCB; e

0] Juros Remuneratorios dos CRI.

(iii) Valor Atual por CRI:

(a) Amortizagdo do Valor Nominal Unitario;
(b)  Juros Remuneratérios; e
(c) Total.

(iv) Valor Atual da Emissdo:

(@) Amortizacdo do Valor Nominal total;
(b)  Juros Remuneratérios; e
(c) Total.

(v) Lastro da Emissao:

(a) Valor total dos Créditos Imobiliarios recebidos pela Emissora no més de
referéncia; e
(b) Saldo devedor da CCB.

10.3. A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados
financeiros e atos societarios necessarios a realizagao do relatério anual, conforme Resolugao
CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizacdo do mesmo na CVM. O referido relatério do grupo societario da Emissora devera
conter, inclusive, os dados referentes aos controladores, as controladas, as sociedades sob
controle comum, as coligadas, e aos integrantes de bloco de controle, no encerramento de cada
exercicio social.

10.4. Nos termos do item 15 do Anexo III da Instrugdao CVM 414, a Emissora responsabiliza-se
pela exatiddo das informacdes e declaragdes prestadas ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos
CRI, ressaltando que analisou diligentemente os Documentos da Operagao, para verificagao de
sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes disponibilizadas aos Titulares dos CRI e ao
Agente Fiduciario, declarando que tais documentos encontram-se perfeitamente constituidos e
na estrita e fiel forma e substancia descritas pela Emissora neste Termo de Securitizagdo.

10.5. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente os Titulares dos CRI e o Agente
Fiduciario, a partir da data do conhecimento de que quaisquer das declaragdes prestadas no
presente Termo de Securitizacdo tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou
incorretas.
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10.6. A administracdo dos Créditos Imobilidrios serd exercida pela Emissora, sujeita as
disposigdes do Contrato de Cessao e deste Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO
PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Regime Fiduciario. Em observancia aos artigos 9 e 10 da Lei 9.514, a Emissora institui
Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios e seus acessorios, representados pela CCI, as
Garantias, a Conta Centralizadora e os Fundos.

11.2. Separacdo Patrimonial. Os Créditos Imobilidarios, a CCI, a Conta Centralizadora, as
Garantias e os Fundos estdo sob Regime Fiducidrio e permanecerdo separados e segregados do
patrimonio comum da Emissora e passam a constituir Patrimdnio Separado, destinando-se
especificamente ao pagamento dos CRI, das despesas previstas neste Termo de Securitizagdo e
das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei 9.514.

11.3. Responsabilidade do Patriménio Separado. Na forma do artigo 11 da Lei 9.514, os Créditos
Imobiliarios, a CCI, a Conta Centralizadora, as Garantias e os Fundos responderdo apenas pelas
obrigagdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patrimonio
Separado e respectivos custos tributarios, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo,
estando isentos de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a
constituicdo de garantias ou a execucdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam, ressalvando-se, no entanto, o disposto no artigo 76 da Medida
Provisoria 2.158-35.

11.4. Administracdo do Patriménio Separado. A Emissora (i) administrara ordinariamente, sujeita
as disposicdoes da CCB, do Contrato de Cessdo e deste Termo de Securitizagdo, o Patrimoénio
Separado, (ii) promovera as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade,
notadamente a dos fluxos de pagamento recebidos na Conta Centralizadora, bem como das
parcelas de amortizagdo do principal, Juros Remuneratorios e demais encargos acessorios; (ii)
(iii) mantera registro contabil independentemente do restante de seu patrimoénio; e (iv) elaborara
e publicara as respectivas demonstragoes financeiras, tudo em conformidade com o artigo 12 da
Lei 9.514.

11.4.1. A Emissora se compromete a enviar ao Agente Fiduciario, no prazo de 90 (noventa)
dias contados da data de encerramento do exercicio social do Patrimonio Separado, qual
seja 30 de setembro de cada ano, as demonstracées financeiras auditadas do Patrimo6nio
Separado, com divulgacdo até 15 de dezembro de cada ano.

11.4.2. Em relagao aos recursos que venham a ser depositados na Conta Centralizadora
fica estabelecido que a Emissora somente podera aplicar tais recursos nas AplicacGes
Financeiras Permitidas.

11.5. Responsabilidade da Emissora. A Emissora somente respondera por prejuizos ou por
insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de descumprimento de disposicdao legal ou
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regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
mesmo patrimonio, bem como em caso de descumprimento das disposigdes previstas na CCB,
no Contrato de Cessdao e no Termo de Securitizagdo, e/ou descumprimento de diretriz expressa
do Agente Fiduciario, conforme comprovado e objeto de decisdo judicial transitada em julgado.

11.6. Responsabilidade da Devedora e da Emissora. A Emissora se obriga a pagar as despesas
previstas na Cladusula Décima Quinta com os recursos disponiveis no Fundo de Despesas
Extraordinarias e/ou no Fundo de Despesas da Operacao, conforme o caso, incluindo, mas nao
limitando, aos custos relacionados ao depdsito dos CRI perante a B3 e a ANBIMA, emissdo,
custdédia e remuneragao do Coordenador Lider. Sendo certo que, despesas eventuais serdo de
responsabilidade da Devedora, conforme listadas na CCB, incluindo, mas nao se limitando, aos
custos de registro dos Documentos da Operagao, honorarios relativos aos assessores e despesas
com a avalicdo das Garantias.

11.7.Responsabilidade dos Titulares dos CRI. Considerando-se que a responsabilidade da
Emissora se limita ao Patrimoénio Separado, nos termos da Lei 9.514, caso o Patrim6nio Separado
seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas neste Termo de Securitizacdo, tais
despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcdo dos CRI titulados por cada um
deles, caso ndo sejam pagas pela Devedora, ou pelo Avalista, parte obrigada por tais pagamentos.
Ainda que tais despesas sejam pagas pelos Titulares dos CRI, as mesmas deverao ser acrescidas
ao conceito de Obrigacdes Garantidas, compondo o montante total devido pela Devedora quando
de eventual execugao dos Créditos Imobiliarios e das Garantias.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - AGENTE FIDUCIARIO

12.1. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario para representar os interesses da
comunhao dos Titulares dos CRI perante a Emissora, que formalmente aceita a sua nomeacao,
para desempenhar os deveres e atribuicdes que |he competem, sendo-lhe devida uma
remuneracdo nos termos da lei, da CCB e deste Termo de Securitizagao.

12.2. Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario declara, de forma
irrevogavel e irretratavel, que:

(i) aceita a fungao para a qual foi homeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuigdes previstas na legislacdo especifica e neste Termo de Securitizacéo;

(ii) aceita integralmente o presente Termo de Securitizagdo, em todas as suas clausulas
e condigOes;

(iii) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com
as obrigagbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(iv) a celebragdo deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66, da
Lei 6.404, conforme posteriormente alterada, para exercer a fungdo que lhe é
conferida;

nao se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no
artigo 6 da Resolucao CVM 17 e disposta na declaragcdo constante do Anexo VI deste
Termo de Securitizacdo;

assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Resolucdo CVM
17, tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relagdo a outros titulares
de certificados de recebiveis imobilidrios de eventuais emissdes realizadas pela
Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo da Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario;

o Agente Fiduciario presta servigos de agente fiduciario nas emissGes da Emissora
descritas no Anexo VII deste Termo de Securitizagao;

analisou, diligentemente, os documentos relacionados com a Emissao, para
verificagdo de sua legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além da veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacgdes disponibilizadas pela Emissora no
Termo de Securitizacdao sendo certo que (i) verificou que as Garantias sdao, em
conjunto, suficientes em relagdao ao saldo devedor dos CRI na data de assinatura do
presente Termo de Securitizacdo, conforme informagdes prestadas pela Emissora e
pelos valores atribuidos pela Emissora, Cedente e Avalista; (ii) verificara a
constituicdo e exequibilidade das Garantias quando forem registradas junto aos
cartorios de registro de imdveis competentes, cartorio de registros de titulos e
documentos e/ou juntas comerciais competentes, conforme o caso, nos prazos
previstos nos Documentos da Operacdo; (iii) verificara, anualmente, a suficiéncia das
garantias prestadas; e

nao tem qualquer ligacdo com a Emissora que o impeca de exercer suas fungoes.

12.3. O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de assinatura deste Termo de
Securitizacdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a quitacdo de todas as
obrigagOes oriundas e/ou relacionadas ao presente Termo de Securitizagdo ou até sua efetiva
substituigao.

12.4.Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, além daquelas estabelecidos na Resolugdo
CVM 17 e sem prejuizo de outras obrigacGes estabelecidas neste Termo de Securitizacdo:

(1)

(ii)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares
dos CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administragdo de seus proprios bens;
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(iii)

(iv)
(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

renunciar a funcdo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddao e realizar a imediata convocagao da
Assembleia Geral prevista no artigo 7° da Resolugao CVM 17 e deste Termo de
Securitizacdo para deliberar sobre sua substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas fungoes;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes relativas as
Garantias, e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de
Securitizagao, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo e seus eventuais
aditamentos, sejam registrados nos érgaos competentes, neste caso, registrado na
Instituicdo Custodiante, adotando, no caso da omissdao da Emissora, as medidas
eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Emissora e alertar os
Titulares dos CRI, no relatério anual de que trata o artigo 15 da Resolugdo CVM 17,
sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

manter atualizada a relacao de Titulares dos CRI e seus enderecos;

acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do PatrimoOnio Separado por
meio das informacdes divulgadas pela Emissora;

opinar sobre a suficiéncia das informagodes prestadas nas propostas de modificagao
das condigdes do CRI;

verificar a regularidade da constituicao das Garantias, bem como o valor dos bens
dados em garantia, nos modelos dispostos nos Documentos da Operagao, nos prazos
previstos nos Documentos da Operacdo, observando a manutencdo de sua suficiéncia
e exequibilidade nos termos das disposicdes estabelecidas neste Termo de
Securitizacao;

examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada;

intimar a Devedora e/ou o Avalista a reforgar as garantias dadas, na hipétese de sua
deterioracdo ou depreciacao;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartorios de
protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde
se situe o bem dado em garantia ou o domicilio ou a sede da Emissora, Devedora,
Avalista ou da Cedente, conforme o caso;
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(xv) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do
Patrimonio Separado;

(xvi) calcular, em conjunto com a Emissora, diariamente o Valor Nominal Unitario dos CRI,
disponibilizando-o aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, através de
sua central de atendimento e/ou de seu website;

(xvii) fornecer a Emissora declaracdo de encerramento, no prazo de 5 (cinco) dias apéds
satisfeitos os créditos dos titulares a comprovacao de liquidacdo dos CRI em
circulagdo a época da extingdo do Regime Fiduciario;

(xviii) convocar, quando necessario, a Assembleia Geral, conforme prevista no
Termo de Securitizagdo, nos termos do artigo 10 da Resolugcao CVM 17 e respeitadas
as regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei 6.404;

(xix) comparecer a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI a fim de prestar informagbes
que lhe forem solicitadas;

(xx) manter atualizada a relacao dos Titulares dos CRI e de seus enderecos;

(xxi) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes no Termo de Securitizagao,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(xxii) comunicar aos Titulares dos CRI, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da sua ciéncia,
qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdes financeiras assumidas neste
Termo de Securitizagdo, incluindo as obrigag0es relativas as Garantias e a clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que
estabelecem condicdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as
consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a
respeito do assunto, observado o prazo previsto no artigo 16, inciso II, da Resolugcao
CVM 17 e neste Termo de Securitizacdo; e

(xxiii) devera divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até
4 (quatro) meses apo6s o fim do exercicio social da Emissora, relatorio anual
descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativos a presente
Emissdo, e conforme o contelldo minimo estabelecido no Artigo 15 da Resolugdo CVM
17.

12.4.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes da Emissdao, o Agente
Fiduciadrio deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo para
proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

12.5.Remuneracdo do Agente Fiducidrio. O Agente Fiducidrio receberd da Emissora a
remuneragdo anual no valor de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira parcela
devida até o 5° (quinto) Dia Util contado Data de Primeira Integralizacdo dos CRI, ou em 30
(trinta) dias a contar da data de assinatura deste Termo de Securitizagdao, o que ocorrer primeiro,
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e as demais a serem pagas na mesma data dos anos subsequentes, sendo as parcelas atualizadas
anualmente, pela variagdo positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pela variacdo acumulada positiva do IGP-M, ou pelo indice que
vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die, se necessario,
bem como todos os emolumentos da B3 relativos aos CRI decorrente da prestacdo dos servigos.

12.5.1. Em relagdo a remuneragao pela conferéncia e validacao da Destinagdo de Recursos,
o Agente Fiduciario recebera as expensas do Patrimbnio Separado, o valor de R$ 5.000,00
(cinco mil reais) em parcela Unica, sendo o pagamento realizado até o 5° (quinto) Dia Util
contado da Data de Primeira Integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias a contar da data
de assinatura deste Termo de Securitizagao.

12.5.2. Caso a operacao seja desmontada, as parcelas indicadas nas Clausulas 12.5 e
12.5.1 acima serdo devidas a titulo de “Abort Fee".

12.5.3. Em decorréncia das obrigacbes impostas ao Agente Fiduciario por meio do Oficio-
Circular 1/2020-CVM/SRE, o qual determina que nos casos de resgate antecipado ou
vencimento antecipado dos CRI, permanecem exigiveis as obrigacdes da Devedora e do
Agente Fiduciario até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade
dos recursos decorrentes da emissdo seja efetivada e comprovada. Ficando desde ja
acordado que a Devedora assumira a integral responsabilidade financeira pelos honorarios
do Agente Fiduciario até a integral comprovagdo da destinagdo dos recursos.

12.5.4. As parcelas citadas acima serao reajustadas anualmente pela variagdo acumulada
do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que
vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento
seguintes, calculadas pro rata die, se necessario. A remuneracdo sera devida mesmo apos
o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja exercendo atividades
inerentes a sua funcdo em relacdo a emissdo, remuneragdo essa que sera calculada pro
rata die.

12.5.5. As parcelas citadas nos itens acima, serdao acrescidas de ISS, PIS, COFINS, CSLL
e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdao do Agente
Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

12.5.6. A primeira parcela dos honorarios do Agente Fiduciario podera ser faturada por
qualquer empresa do grupo econémico, incluindo, mas nao se limitando, a Vértx Servigos
Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 17.595.680/0001-36.

12.5.7. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em
atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como
juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito
a atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até
a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

12.5.8. Adicionalmente, a Emissora ressarcira o Agente Fiduciario de todas as despesas
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em que tenha comprovadamente incorrido para prestar os servigos descritos neste
instrumento e proteger os direitos e interesses dos Investidores ou para realizar seus
créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela Emissora, os
Investidores deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario.
Sdo exemplos de despesas que poderao ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacao
de relatorios, avisos, editais e notificagdes, despesas cartorarias, conforme previsto neste
instrumento e na legislacao aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos
aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo de certidoes,
fotocdpias, digitalizacbes, envio de documentos; (iv) locomogdes entre estados da
federacdo, alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao
desempenho das funcbes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas
necessarias para realizar vistoria nas obras ou empreendimentos financiados com recursos
da integralizacao (vi) conferéncia, validacdo ou utilizacdo de sistemas para checagem,
monitoramento ou obtencdo de opinido técnica ou legal de documentacdo ou informacao
prestada pela Emissora para cumprimento das suas obrigacbes; (vii) hora-homem pelos
servigos prestados pelo Agente Fiduciario; (viii) revalidacdo de laudos de avaliagdo, se o
caso, nos termos do Oficio-Circular 1/2020-CVM/SRE.

12.5.9. O ressarcimento a que se refere a Clausulaacima sera efetuado em até 5 (cinco)
Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora e envio de copia
dos respectivos comprovantes de pagamento.

12.5.9.1. O Agente Fiducidrio podera, em caso de inadimpléncia da Emissora no
pagamento das despesas acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar
aos Investidores adiantamento para o pagamento de despesas razoaveis e
comprovadas com procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o Agente
Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Investidores, as quais
deverdo ser previamente aprovadas pelos Investidores e pela Emissora, e adiantadas
pelos Investidores, na proporcao de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela
Emissora, sendo que as despesas a serem adiantadas (i) incluem, mas nao se limitam,
aos gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depodsitos, custas e taxas
judiciarias nas agbes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de acbes contra
ele propostas no exercicio de sua funcdo, decorrentes de culpa exclusiva e
comprovada da Emissora, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou
riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos Investidores; as
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acdes judiciais serao igualmente suportadas pelos Investidores bem como sua
remuneracao; e (ii) excluem os Investidores impedidos por lei a fazé-lo, devendo os
demais Investidores ratear as despesas na proporgdo de seus créditos, ficando desde
ja estipulado que havera posterior reembolso aos Investidores que efetuaram o rateio
em proporgdo superior a proporcdo de seus créditos, quando de eventual recebimento
de recursos por aqueles Investidores que estavam impedidos de ratear despesas
relativas a sua participacao e o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas
para proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos Investidores que ndo tenha
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sido saldado na forma prevista acima sera acrescido a divida da Emissora, tendo
preferéncia sobre estas na ordem de pagamento.

12.5.10. O Agente Fiducidrio ndao antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados
pela Emissora ou pelos Investidores, conforme o caso.

12.5.11. Em caso de inadimplemento, pecunidrio ou ndo, pela Emissora, ou de
reestruturacdo das condicoes da operacdo, sera devida ao Agente Fiduciario uma
remuneracdo adicional equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissédo, incluindo, mas ndo se limitando,
(i) comentarios aos Documentos da Operacao durante a estruturacdo da mesma, caso a
operacdao nao venha se efetivar; (ii) execucdao das Garantias, (iii) comparecimento em
reunides internas ou externa, formais ou conferéncias telefbnicas com a Emissora, os
Titulares dos CRI ou demais partes da Emissao dos CRI, inclusive nas respectivas
assembleias; (iv) analise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos aos Documentos da
Operacdo e atas de assembleia; e (v) implementacao das consequentes decisdes tomadas
em tais eventos, pagas no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovacao pela
Emissora do respectivo “Relatério de Horas”.

12.6. Substituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipdteses
de impedimento, rendncia, intervencao, ou liquidagdo extrajudicial do Agente Fiduciario, devendo
ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos,
Assembleia Geral, para que seja eleito o novo agente fiduciario.

12.6.1. A Assembleia Geral destinada a escolha de novo agente fiduciario devera ser
convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por
Titulares dos CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulacédo.

12.6.2. Se a convocacdao da Assembleia Geral ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes
do final do prazo referido na Clausula 12.6., acima, cabe a Emissora a imediata convocacao.
Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacao da Assembleia Geral para a
escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto provisorio.

12.6.3. O agente fiducidrio eleito em substituicdo nos termos da Clausula 12.6., assumira
integralmente os deveres, atribuicbes e responsabilidades constantes da legislagdo
aplicavel e deste Termo.

12.6.4. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de
aditamento ao presente Termo. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a
CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao Termo.

12.6.5. Juntamente com a comunicacdo da Clausula 12.6.4. acima, devem ser
encaminhadas a CVM a declaracdo e demais informacGes exigidas no artigo 5°, caput e
paragrafo 1° da Resolugao CVM 17.
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12.6.6. Os Titulares dos CRI poderdao nomear substituto provisério nos casos de vacéancia
por meio de voto da maioria absoluta destes.

12.7. O Agente Fiduciario ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que lhe seja enviado com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou
ratificar as informagbes do Termo de Securitizagdo e dos demais Documentos da Operacao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ASSUNCAO DA ADMINISTRACAO E LIQUIDACAO DO
PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora, com relagdo as obrigacbes assumidas
neste Termo de Securitizacdo, o Agente Fiduciario, conforme disposto na Clausula 12.4., devera
realizar imediata e transitoriamente a administracdo do PatrimoOnio Separado ou promover a
liguidacdo do Patrimbnio Separado, conforme vier a ser deliberado pelos Titulares do CRI
reunidos em Assembleia Geral.

13.2. Além da hipdtese de inadimplemento da Emissora com relagdo as obrigagdes assumidas
neste Termo de Securitizacdo, a critério da Assembleia Geral, conforme disposicdes das Clausulas
13.3. e seguintes, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a liquidagao
do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario:

(i) pedido de recuperacao judicial, extrajudicial ou decretacdo de faléncia da Emissora,
bem como a liquidacdo, extincdo ou dissolugdao da Emissora;

(ii) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigagdes ndo
pecuniarias previstas neste instrumento, desde que por culpa exclusiva e nao
justificdvel da Emissora, sendo que, nessa hipotese, a liquidacdo do Patrimonio
Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de
30 (trinta) Dias Uteis, contados do inadimplemento;

(iii) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigagdes pecuniarias
previstas neste Termo, desde que por culpa exclusiva e ndo justificavel da Emissora,
sendo que, nessa hipodtese, a liquidagcdo do Patrimbnio Separado podera ocorrer desde
que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, contados
do inadimplemento;

(iv) desvio de finalidade do Patriménio Separado; e/ou

(v) decisdao judicial transitada em julgado por violagdo, pela Emissora, de qualquer
dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de
corrupgdo ou de atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, as
Obrigagdes Anticorrupcdo (conforme definidas na Clausula Décima Terceira da CCB).

13.2.1. A ocorréncia (i) qualquer dos eventos acima descritos; (ii) um Evento de
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Vencimento Antecipado; ou (iii) eventuais eventos de inadimplemento; devera ser
prontamente comunicada ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em até 5 (cinco) Dias Uteis
a contar da ciéncia pela Emissora. O descumprimento pela Emissora ndo impedird o Agente
Fiducidrio ou os Titulares dos CRI de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e
pretensdes nelas previstos ou neste Termo de Securitizagdao e nos demais Documentos da
Operacao.

13.3. A Assembleia Geral mencionada na Cldusula 13.2, acima, devera ser convocada pelo
Agente Fiduciario em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administracdo do Patriménio
Separado, observadas as disposicdes da Clausula Décima Quarta deste Termo.

13.3.1. Caso nao haja quérum suficiente para deliberar sobre a liquidacdao do Patrimonio
Separado, o Agente Fiducidrio ou a Emissora, caso esta ndo tenha sido destituida da
administracdo do PatrimoOnio Separado, devera liquidar o Patrimonio Separado.

13.3.2. Em referida Assembleia Geral, os Titulares dos CRI deverdo deliberar: (i) pela
liquidacao, total ou parcial, do Patrimonio Separado, hipétese na qual deverad ser nomeado
o liquidante e as formas de liquidagdo; ou (ii) pela ndo liquidagdo do Patrimbnio Separado,
hipétese na qual devera ser deliberada a administragdo do Patrimdnio Separado por nova
securitizadora, fixando as condigdes e termos para sua administracdao, bem como sua
respectiva remuneracdo, conforme disposto na CCB. O liquidante serd a Emissora caso esta
ndo tenha sido destituida da administracdo do PatrimoOnio Separado.

13.3.3. A liquidacdo do Patrimoénio Separado sera realizada mediante transferéncia dos
valores constantes no Patrimbnio Separado aos Titulares dos CRI, representados pelo
Agente Fiduciario (ou pela instituicdo administradora cuja contratacdo seja aprovada pelos
Titulares dos CRI), para fins de extincdo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora
decorrente dos CRI.

13.3.4. Na hipdtese de os Titulares dos CRI decidirem pela liquidacdo do Patriménio
Separado, e destituida a Emissora, cabera ao Agente Fiduciario ou a referida instituicdo
administradora: (i) administrar os valores constantes do Patrimonio Separado; (ii) esgotar
todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos Créditos Imobiliarios, bem
como de suas respectivas garantias, caso aplicavel; (iii) ratear os recursos obtidos entre os
Titulares dos CRI na proporgao de CRI detidos, observado o disposto neste Termo de
Securitizagdo; e (iv) transferir, em dacao em pagamento, os créditos oriundos dos Créditos
Imobilidrios e das Garantias eventualmente ndo realizados aos Titulares dos CRI, na
proporcao de CRI detidos por cada Titular dos CRI.

13.3.5. A realizagdo dos direitos dos Titulares dos CRI estard limitada aos valores
constantes do PatrimoOnio Separado, nos termos da Lei 9.514. Caso o Patrimbnio Separado
seja insuficiente para arcar com as despesas do PatrimoOnio Separado, tais despesas serdo
suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgao dos CRI titulados por cada um deles, caso
nao sejam pagas pela parte obrigada por tais pagamentos.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - ASSEMBLEIA GERAL

14.1. Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI.

14.2. Compete privativamente a Assembleia Geral, observados os respectivos qudruns de
instalagdo e deliberagdo, deliberar sobre:

0) a substituicdo do Agente Fiduciario;
(i) o vencimento antecipado da CCB, conforme previsto na CCB;
(i) a liquidagdo do Patrimo6nio Separado;
(iv) a modificacdo dos termos e condicOes estabelecidos neste Termo de Securitizagdo; e
(v) a modificacdo das caracteristicas atribuidas aos CRI.
14.3. A Assembleia Geral podera ser convocada:
0] pelo Agente Fiduciario;
(i) pela Emissora;

(i)  por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em
Circulacado; e

(iv) pela Devedora.

14.4. A convocacdo da Assembleia Geral far-se-a mediante edital publicado por 3 (trés) vezes,
com a antecedéncia de 20 (vinte) dias e a segunda convocacdo com antecedéncia minima de 8
(oito) dias contados da data da ndo instalagdo da primeira convocacdo, na forma e veiculo
utilizado pela Emissora para divulgacdo de suas informacdes societarias e em sua pagina na rede
mundial de computadores, sendo que instalar-se-4, em primeira convocacdo, com a presenca
dos Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos
CRI em Circulagdo e, em segunda convocagdo, com qualquer numero.

14.5. A presidéncia da Assembleia Geral cabera, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente (exceto se convocada pela Devedora, caso em que a presidéncia da Assembleia
Geral cabera a Emissora):

()  ao Agente Fiduciario;
(i) ao representante da Emissora;
(i) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes; ou

(iv) a pessoa designada pela CVM.
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14.6. Sem prejuizo do disposto na Clausula 14.7. abaixo, a Emissora e/ou os Titulares dos CRI
poderao convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das
Assembleias Gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberacdao da ordem do dia.

14.7.0 Agente Fiduciario deverd comparecer a todas as Assembleias Gerais e prestar aos
Titulares dos CRI as informacdes que lhe forem solicitadas.

14.8. Exceto se de outra forma expressamente previsto neste Termo, todas e quaisquer
deliberagbes a serem tomadas em Assembleia Geral, serdao tomadas pelos Titulares dos CRI
representando a maioria dos CRI em Circulagdo presentes a Assembleia Geral.

14.8.1. Caso haja alteracdo na legislacdo e/ou nas praticas contabeis aplicaveis a
elaboracdo das demonstracdes financeiras da Devedora que possa: (i) alterar as definicOes
estipuladas na CCB e/ou (ii) o resultado do calculo de tais definicdes, a Devedora (a)
comunicara a Emissora, com copia ao Agente Fiduciario sobre a referida alteracao no prazo
de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da publicacdo oficial da nova regra ou pratica
contabil aplicavel; e (b) concomitantemente, sugerird a Emissora com copia para o Agente
Fiduciario as novas definicGes. Nessa hipotese, a Emissora devera convocar Assembleia
Geral para discutir e deliberar sobre a proposta de alteracdo das definicdes a luz das novas
regras ou praticas contabeis, observando-se que para este caso o quéorum estabelecido na
Clausula 14.8 acima.

14.9. Para efeito de célculo de quaisquer dos qudéruns de instalacdo e/ou deliberacdo da
Assembleia Geral, serdo considerados apenas os CRI em Circulagdo. Os votos em branco também
deverdo ser excluidos do calculo do quorum de deliberacdao da Assembleia Geral.

14.10. As deliberacdes tomadas pelos Titulares dos CRI no ambito de sua competéncia legal,
observados os quéruns estabelecidos neste Termo de Securitizacdo vinculardo a Emissora, bem
como obrigardo a todos os Titulares dos CRI independentemente de terem comparecido a
Assembleia Geral ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais.

14.11. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizacao,
sera considerada regularmente instalada a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI a que
comparecem Titulares dos CRI representativos da totalidade dos CRI em Circulagdo, sem prejuizo
das disposicdes relacionadas com os quéruns de deliberagdo estabelecidos neste Termo de
Securitizagao.

14.12. O presente Termo de Securitizacao, assim como os demais Documentos da Operacao
poderdo ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos Titulares dos CRI, sempre
gue e somente: (i) quando tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3
e/ou demais reguladores; (ii) quando tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias formuladas pelos cartérios de registro de titulos e documentos e/ou
cartorios de registro de imdveis e/ou juntas comerciais pertinentes aos Documentos da
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Operagao; (iii) quando necessaria a liberacdo total e/ou parcial das Unidades, nos termos do
Contrato de Alienacgédo Fiduciaria de Imoveis e da CCB; (iv) quando verificado erro material, seja
ele um erro grosseiro ou de digitacao; (v) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da
Emissora e do Agente Fiduciario, tais como alteracdo na razao social, endereco e telefone, entre
outros, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI; e ou
ainda (vi) quando tal alteracdo ou aditamento ja estiver prevista e autorizada nos Documentos
da Operacao.

14.13. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientagao
definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tao somente a manifestar-se conforme
assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o
resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagao dos Titulares dos CRI por ela manifestado,
independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

15.1. Despesas do Patriménio Separado. S3ao despesas de responsabilidade do Patriménio
Separado, caso ndo sejam arcadas pela Devedora, nos termos do presente instrumento e
observado o disposto na Clausula Décima da CCB:

(i) as despesas com a gestdo, cobranca, realizacdao, administracao e liquidacdo do
Patrimbnio Separado, inclusive aquelas referentes a sua transferéncia na hipdtese
de o Agente Fiduciario assumir a sua administragdo;

(i) despesas com registros e movimentacao perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas
Comerciais e Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, conforme o caso, da
documentagdo societaria da Emissora relacionada aos CRI, a este Termo de
Securitizacdo e aos demais Documentos da Operagdao, bem como de eventuais
aditamentos aos mesmos;

(iii)  taxa de administracdo da emissora, se aplicavel;
(iv)  remuneracdo do Agente Fiduciario;

(v) honorarios dos prestadores de servico do CRI (custodiante, escriturador, auditor
independente, agente fiduciario, instituicdo financeira, contador, banco mandatario
e banco liquidante, dentre outros);

(vi) as despesas com contratacao de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal,
contabil e de outros especialistas, para realizar a escrituragdo contabil e elaboragéo
de balanco auditado, os quais serdao realizados na periodicidade exigida pela
legislagdo em vigor, e quaisquer prestadores de servigos contratados para a Oferta
Restrita, mediante apresentagcao dos comprovantes de pagamento ou notas fiscais;

(vii) honorarios e demais verbas e despesas ao Agente Fiduciario e da Instituicdo
Custodiante, bem como demais prestadores de servicos eventualmente contratados
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(viii)

(ix)
(x)

mediante aprovacdo prévia em Assembleia Geral, em razdo do exercicio de suas
fungdes nos termos deste Termo de Securitizagdo;

despesas com registros e movimentacao perante instituicbes autorizadas a
prestacdo de servicos de liquidacao, registro, resgate, negociacdo e custdodia de
operagdes com ativos, créditos imobiliarios, CCI etc.;

despesas com a contratacdo de instituicdo responsavel pela escrituracdo dos CRI;

custos inerentes a liquidacdo e resgate do CRI, se assim houver.

15.1.1. A remuneracdo devida ao Agente Fiduciario serda aquela estipulada na Clausula
12.5 e seguintes.

15.1.2. Aremuneracao devida a Instituicdo Custodiante sera aquela estipulada na Clausula
6.7. da Escritura de Emissdao de CCI, qual seja:

(i) Implantacdo e registro da CCI. Sera devido o valor Unico, a titulo de registro e
implantacdao da CCI na B3, o valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser pago
até o 5° (quinto) Dia Util apds a Data de Primeira Integralizacdo ou em 30
(trinta) dias a contar da data de assinatura da Escritura de CCI, o que ocorrer
primeiro;

(ii) Custédia da CCI. Serdo devidas, pela prestacdo de servicos de custddia da
Escritura de Emissdo de CCI, sera devida remuneragdo a Instituicdo Custodiante
correspondente a parcelas anuais no valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais),
sendo que primeira parcela serd paga no 5° (quinto) Dia Util a contar da Data
de Primeira Integralizacdo ou em 30 (trinta) dias contados da celebracdo da
Escritura de Emissdo de CCI, o que ocorrer primeiro, e as demais nas mesmas
datas dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI;

15.1.2.1. Os valores dos itens (ii) e (iii) acima, serdo atualizados anualmente pelo
IPCA, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento
subsequentes, calculadas pro rata die, se necessario. Caso o IPCA venha a ser
substituido ou extinto, as parcelas passardo a ser atualizadas de acordo com a
variacdo do indice que venha a ser fixado por lei ou disposicdo regulamentar para
substitui-lo. No caso de extingdo e/ou falta de determinagdo legal ou regulamentar
para sua substituicdo, utilizar-se-a o IGP-M, ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo.

15.1.2.2. O pagamento dos valores devidos no ambito da Clausula 15.1.2. sera
acrescido dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo da Instituicao Custodiante, nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

15.1.2.3. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida a Instituicao

#2129045v1147



DocuSign Envelope ID: D65B5A7F-DDB3-4311-B3B9-6D1B7F5B8SESA

Custodiante, os débitos em atraso ficardo sujeitos a (i) multa de 2% (dois por cento)
sobre o saldo total vencido e ndao pago, acrescido dos encargos calculados nos itens
(i) e (iii), abaixo; (ii) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ou fracdo,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e (iii) o reembolso de quaisquer
despesas comprovadamente incorridas na cobranca do crédito.

15.1.3. A remuneracdao devida ao escriturador sera equivalente a (i) R$ 500,00
(quinhentos reais), em parcelas mensais, sendo que primeira sera paga até o 5° (quinto)
Dia Util contato da Data de Primeira Integralizacdo e as demais nas mesmas datas dos
meses subsequentes até o resgate total dos CRI. As parcelas serdao corrigidas anualmente
pelo IPCA, e na sua auséncia pelo IGP-M, a partir da data do primeiro pagamento, ou, ainda,
na impossibilidade de sua utilizagcdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata
die, se necessario. O valor das referidas parcelas serd acrescido dos respectivos tributos
incidentes; e (ii) R$ 1.000,00 (mil reais), em parcela Unica, devida até o 5° (quinto) Dia
Util contado da Data de Primeira Integralizagdo.

15.2. Despesas do Patriménio Separado. S3o despesas de responsabilidade do Patriménio

Separado, caso nao sejam arcadas pela Devedora, ou ainda, pelo Fundo de Despesas
Extraordinarias, nos termos do presente instrumento e observado o disposto na Clausula Décima

da CCB:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

honorarios, despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para
resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patriménio Separado e
realizacao dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patriménio Separado;

as eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares
dos CRI e a realizagao dos Créditos Imobilidrios do Patrimonio Separado dos CRI;

despesas com a publicacdo de atos societdrios da Emissora relacionada aos CRI e
necessarias a realizacdo de Assembleias Gerais, na forma da regulamentagdo
aplicavel;

honorarios e despesas incorridas na contratagao de servigos para procedimentos
extraordinarios especificamente previstos nos Documentos da Operacdo e que sejam
atribuidos a Emissora;

os tributos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI, que, pela
legislacdo entdo em vigor, sejam ou venham a ser devidos pelo Patrimonio
Separado;

os tributos incidentes sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios e as Garantias,
e, ainda, taxas e emolumentos devidos aos cartorios de notas, de registro de titulos
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

e documentos e de registro de imoveis decorrentes das disposi¢cdes contidas nos
documentos relativos a Operagdo, em lei e/ou regulamentos, desde que os Titulares
dos CRI sejam considerados responsaveis tributarios;

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei
ao Patrimonio Separado;

eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais incorridas em decorréncia da
sucumbéncia nos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra
a Devedora, o Avalista, a Cedente ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar
e/ou executar os créditos oriundos da CCB;

as despesas com viagens, estadias, transportes e alimentacao e conference-call,
conforme aplicavel, incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente
Fiduciario, bem como pelos prestadores de servicos eventualmente contratados;

eventuais indenizagbes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de
eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes judiciais
propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o
caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da
sucumbéncia;

despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste instrumento, bem
como a remuneragdao do Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora permanecer
em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30
(trinta) dias;

as perdas, danos, obrigacées ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios,
arbitrados pelo juiz, resultantes, diretamente da Emissdo, exceto se tais perdas,
danos, obrigacOes ou despesas que: (a) forem resultantes de inadimplemento ou
dolo por parte da Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores e
agentes ou empresas controladas ou coligadas; ou (b) sejam de responsabilidade
da Devedora ou puderem ser a ela atribuida como de sua responsabilidade;

taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam sobre os bens, direitos e obrigacGes do Patrimdnio Separado;

despesas de registro, averbacao ou arquivamento de quaisquer dos Documentos da
Operacgao nos cartorios de registro de titulos e documentos ou cartérios de registro
de imdveis competentes, inclusive despesas vinculadas aos eventuais aditamentos
aos Documentos da Operagao, ou que sejam necessarias para proteger os direitos
e interesses dos titulares dos CRI ou para realizagdo dos seus créditos, impressao,
expedicdo e publicagdo de relatorios e informagOes periddicas previstas em
regulamentacgdo especifica;

expedicdo de correspondéncia de interesse dos Titulares dos CRI, inclusive despesas
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de publicacdo em jornais de grande circulagao;

(xvi) todo e quaisquer custos inerentes a realizagdo de assembleia geral ordinaria ou
extraordinaria dos Titulares do CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente, a
necessidade de locagao de espaco para sua realizacdo, bem como com a contratacao
de servigos extraordinarios para a sua realizagdo;

(xvii) remuneragdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se
encontra aberta a Conta Centralizadora;

(xviii) custos de adequacdo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o
Patriménio Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se
houverem, inclusive aqueles necessarios para acompanhar as demonstragoes
financeiras do patrimonio separado; e

(xix) outras despesas, mesmo que acima nao relatadas, que surjam apds a emissdo dos
CRI, e que ndo seriam efetivadas caso a Operagao ndo existisse.

15.2.1. Caso os recursos do Fundo de Despesas Extraordinarias, sejam insuficientes para
cumprimento das despesas previstas na Clausula 15.2., a Emissora notificard a Devedora
para que esta deposite recursos necessarios para o pagamento, sem prejuizo da obrigagao
da Devedora de reembolsar a Emissora e os Titulares dos CRI com relagdo a quaisquer
despesas que a Emissora e os Titulares dos CRI venham a incorrer em razao da insuficiéncia
de recursos do Fundo de Despesas Extraordinarias. A Emissora ndo esta ou estara obrigada
a adiantar o pagamento de quaisquer despesas incumbidas ao Patrimoénio Separado.

15.2.2. Em caso de: (i) inadimplemento, pela Devedora, do disposto na Clausula 15.2.1.
acima; e (ii) deliberacdo, pelos Titulares dos CRI, da excussao, parcial ou total, das
Garantias da Emissdo, sendo necessario o aporte de recursos, pelos Titulares do CRI, no
Patrimonio Separado para que a Emissora possa arcar com os custos inerentes a excussao
das Garantias; independentemente de outras medidas cabiveis nos termos deste Termo de
Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacdo, a Emissora devera convocar
Assembleia Geral, para deliberacdo acerca de aporte de recursos pelos Titulares dos CRI,
na proporgao dos CRI titulados por cada um deles, para que seja possivel o cumprimento
das despesas referidas na Clausula 15.2., cabendo a Emissora realizar a cobranca, da
Devedora, dos recursos aplicados no pagamento das referidas despesas, observado o
disposto na Clausula 15.2.

15.2.3. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio
Separado, nos termos da Lei 9.514, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar
com as despesas mencionadas na Clausula 15.1., tais despesas serdao suportadas pelos
Titulares dos CRI, na proporgao dos CRI titulados por cada um deles, independentemente
de subordinacdo, sendo aplicaveis os mesmos procedimentos de reembolso, pela Devedora,
estabelecidos na Clausula 15.2.1.

15.2.3.1. O Titular dos CRI que nao cumprir com a sua obrigacdo de aporte, nos
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termos e prazos estabelecidos na Assembleia Geral prevista na Clausula 15.2.2.,
perdera todos os direitos de voto conferidos aos seus respectivos CRI, de forma que
estes ndo integrardo mais o termo “CRI em Circulacdo”, para fins de quérum de
instalacdo e deliberacdo nas Assembleias Gerais. Tal penalidade sera levantada no
momento que o respectivo Titular dos CRI desembolsar, diretamente na conta do
Patrimbnio Separado, a totalidade dos recursos necessarios para o pagamento das
respectivas obrigagdes de aporte pendentes.

15.2.4. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as obrigagbes de
eventuais aportes de recursos na Conta Centralizadora, para custear eventuais despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, e nao haja recursos suficientes no Patrimonio
Separado para fazer frente a tal obrigacdo, a Emissora estara autorizada a realizar a
compensacao de eventual remuneragao a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito
com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais Titulares dos CRI adimplentes com
estas despesas.

15.2.5. Independentemente de terem sido atribuidas a Devedora em qualquer dos
Documentos da Operacdo, as despesas da Emissdo e do Patrimbénio Separado que
eventualmente sejam arcadas e/ou reembolsadas, direta ou indiretamente, pelos Titulares
dos CRI, tais despesas passaram a integrar o conceito de “Obrigacdes Garantidas” da
Operagao e deverdo ser reembolsadas pela Devedora, com recursos proprios, ou, ainda,
por recursos oriundos da excussdo das Garantias, em caso de inadimplemento pela
Devedora.

15.2.6. Todos os valores eventualmente aportados pelos Titulares dos CRI, nos termos
destas Clausulas 15.1. e 15.2. e seqguintes, deverdao ser reembolsados pela Devedora
devidamente atualizados, pela variagcdo acumulada do IPCA, ou ainda na impossibilidade
de atualizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do respectivo aporte de
recursos pelo respectivo titular do CRI, até a data do reembolso integral devido pela
Devedora ao respectivo titular dos CRI, calculadas pro rata die, se necessario.

15.3.Taxa de Administracdo da Emissora pela Administracdo do Patriménio Separado. A
Emissora recebera uma remuneracgao pela administracdo do patrimonio separado equivalente a
R$ 3.950,00 (trés mil, novecentos e cinquenta reais), por més, sendo a primeira parcela devida
em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da Data de Primeira Integralizacdo dos CRI e as demais na
mesma data dos meses subsequentes, atualizada anualmente pela variagao acumulada do IPCA,
ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-
lo, calculadas pro rata die, se necessario.

15.4. Remuneracdo da Emissora por Reestruturacdo do CRI. No caso de inadimplemento no
pagamento dos CRI ou de reestruturagdo das condigdoes dos CRI apos a Emissdo, bem como a
participacdo em reunides ou conferéncias telefénicas, Assembleias Gerais presenciais ou virtuais,
serdo devidas a Emissora, adicionalmente, remuneragdo adicional cujo valor devera ser
previamente negociado entre a Emissora e a Devedora, incluindo, mas ndo se limitando, a (i)
comentarios aos documentos da emissdao durante a estruturagdo da mesma, caso a operagao
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nao venha se efetivar; (ii) execucdo de garantias, (iii) comparecimento em reunides formais com
a Devedora e/ou com os Titulares dos CRI; e (iv) implementacdo das consequentes decisdes
tomadas em tais eventos.

15.5.
15.1.

15.4.1. Entende-se por reestruturacdao das condicdes dos CRI os eventos relacionados a
alteracao (i) das Garantias, (ii) prazos de pagamento e remuneragdo; (iii) condicoes
relacionadas ao vencimento antecipado; (iv) de Assembleias Gerais presenciais ou virtuais
e aditamentos aos documentos da operacdo. Os eventos relacionados a amortizacdo dos
CRI ndo sao considerados reestruturacdao dos CRI. No caso de celebragdo de aditamentos
ao Termo de Securitizagdo, sera devido a Emissora, adicionalmente, o valor de R$ 500,00
(quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais alteragdes.

Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRI. Observado o disposto nas Clausulas

a 15.3., sdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(i) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI ndo
compreendidas na descricdo da Clausula 15.1.;

(i) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas
dos Titulares dos CRI, quando houver insuficiéncia do Patrimbnio Separado, sem a
devida recomposicao por parte da Devedora; e

(iii) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que Ihes sejam
atribuidos como responsavel tributario.

15.5.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condicdes previstas neste Termo, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser
previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario
utilizando-se o PatrimOnio Separado ou, caso insuficiente, pelos Titulares dos CRI, na
proporcao de CRI detida pelos mesmos, na data da respectiva aprovacao.

15.5.2. Em razdo do quanto disposto no item (ii) da Clausula 15.5., as despesas a serem
adiantadas pelos Titulares dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso,
na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: (i) as
despesas com contratacdo de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de
outros especialistas; (ii) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e
despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem
propostos contra a Devedora, a Cedente ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar
e/ou executar os créditos oriundos das CCB; (iii) as despesas com viagens e estadias
incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos
prestadores de servicos eventualmente contratados, desde que relacionados com as
medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca
dos créditos oriundos das CCB; (iv) eventuais indenizagdes, multas, despesas e custas
incorridas em decorréncia de eventuais condenacbes (incluindo verbas de sucumbéncia)

#2129045v1152



DocuSign Envelope ID: D65B5A7F-DDB3-4311-B3B9-6D1B7F5B8SESA

em agoes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario,
conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da
sucumbéncia; ou (v) a remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos
termos deste instrumento, bem como a remuneracao do Agente Fiduciario na hipétese de
a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo
superior a 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES

DOS CRI

16.1. Tratamento Tributdrio. Serdo de responsabilidade dos investidores todos os tributos diretos

e indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndao devem considerar
unicamente as informacdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo
consultar seus préprios consultores quanto a tributagdo especifica que sofrerdo enquanto
Titulares dos CRI:

(1)

Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF:

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos
a certificados de recebiveis imobiliarios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa,
sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que variam de
15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois e meio por cento), dependendo do
prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de
investimento, sendo de 22,5% (vinte e dois e meio por cento) para a aplicacao com
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; 20% (vinte por cento) para a aplicagdo com
prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5%
(dezessete e meio por cento) para a aplicacdo com prazo de 361 (trezentos e sessenta
e um) a 720 (setecentos e vinte) dias; e 15% (quinze por cento) para a aplicagao
com prazo de mais de 720 (setecentos e vinte) dias (artigo 1° da Lei 11.033, e artigo
65 da Lei 8.981). Estes prazos de aplicagdao devem ser contados da data em que os
investidores efetuaram o investimento, até a data do resgate.

N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo
financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora
de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios,
sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou
domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributagdo favorecida.

Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na
declaragdo de ajuste anual com relagdo a remuneracao produzida por CRI a partir de
19 de janeiro de 2005 (artigo 3°, II, da Lei 11.033). Essa isencdo, se estende ao
ganho de capital auferido na alienacdo ou cessdo deste ativo (paragrafo Unico, do
artigo 55, da Instrucao Normativa 1.585).
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Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido
no encerramento de cada periodo de apuracdo (artigo 76, inciso II, da Lei 8.981). As
entidades imunes estdo dispensadas da retencdo do IRRF desde que declarem por
escrito esta sua condicdo de entidade imune a fonte pagadora (artigo 71 da Lei 8.981,
na redacao dada pela Lei 9.065).

O IRRF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas
juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado antecipacdo, gerando
o direito a compensacdo do montante retido com o imposto de renda devido no
encerramento de cada periodo de apuracdo (artigo 76, inciso I, da Lei 8.981). O
rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

As aliguotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez
por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o
equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da
CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por cento).

As carteiras dos fundos de investimento estdo isentas do imposto de renda (artigo
28, paragrafo 10, da Lei 9.532) e, para os fundos de investimento imobiliario, nos
termos do artigo 16-A, paragrafo 1°, da Lei 8.668, a isencdo ndo abrange as
aplicacGes financeiras, que estdo sujeitas a imposto de renda na fonte, compensavel
com o imposto devido pelo investidor no momento das distribuigdes feitas pelo fundo.
As aplicagGes de fundos de investimento imobilidrio em CRI ndo estdo sujeitas ao
imposto de renda na fonte. Na hipdtese de aplicacdo financeira em CRI realizada por
instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia
complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de
capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio,
sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, hd dispensa de retencdo na fonte e do pagamento em
separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos
(artigo 77, 1, da Lei 8.981, na redacao da Lei 9.065 e artigo 5° da Lei 11.053). Nao
obstante a isencao de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento
em CRI por essas entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de investimento,
serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10%
(dez por cento) e pela CSLL, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-
se, como regra geral, o mesmo tratamento tributdrio cabivel em relagdo aos
investidores residentes ou domiciliados no Pais (artigo 78 da Lei 8.981). Por sua vez,
ha um regime especial de tributacdo aplicdvel aos investidores externos cujos
recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condigoes da Resolugdo
CMN 4.373, e que ndo sejam residentes em pais ou jurisdicdo com tributacdo
favorecida. Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros
estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (quinze
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por cento) (artigo 81 da Lei 8.981, artigo 11 da Lei 9.249, artigo 16 da Medida
Provisoria 2.189-49).

Com base na legislacdo em vigor, sera considerado pais ou jurisdicdo com tributacdo
favorecida: (i) aquele que ndo tribute a renda ou que a tributam a aliquota inferior a
20% (vinte por cento), atualmente reduzido para 17% (dezessete por cento) para os
paises que estejam alinhados com os padrdes internacionais de transparéncia fiscal
conforme definido pela Instrucao Normativa 1.530; e (ii) aquele cuja legislacdao nao
permita o acesso a informacodes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas,
a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos
a nao residentes. A Instrugdo Normativa 1.037 lista as jurisdicGes consideradas pais
ou jurisdicdo com tributacdo favorecida.Com relagdo aos investidores estrangeiros
4.373, estes ficam isentos do imposto de renda sobre os ganhos de capital auferidos:
(i) em operacgdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e
assemelhadas, com excecao dos resultados positivos auferidos nas operagoes
conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados, e (ii) nas
operacdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81, paragrafos 1° e 2°,
“b”, da Lei 8.981). Outros rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros, nao
definido como ganho de capital (a excecdao de dividendos, atualmente isentos no
Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de (i) 10% (dez por
cento), em relacdo a aplicagdes nos fundos de investimento em acgOes, operacdes de
“swap” e operagoes realizadas em mercados de liquidacdo futura, fora de bolsa; e (ii)
15% (quinze por cento), nos demais casos, inclusive aplicacdes/operacdes financeiras
de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa (artigo 81 da Lei 8.981
e artigo 11 da Lei 9.249).

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores estrangeiros
4.373 sobre rendimentos proporcionados por CRI, a depender de alguns requisitos,
todos cumulativos, a saber: (i) remuneracdo por taxa de juros prefixada, vinculada a
indice de preco ou a Taxa Referencial - TR, vedada pactuacgao total ou parcial de taxa
de juros pos-fixada; e (ii) prazo médio ponderado superior a 4 (quatro) anos (formula
a ser definida pelo Conselho Monetario Nacional); (iii) vedacdo a recompra dos CRI
pelo emissor (i.e., pela companhia securitizadora) ou parte a ele relacionada e o
cedente ou originador (p.ex., instituicdo financeira) nos 2 (dois) primeiros anos apés
a emissdo (salvo conforme regulamentacao do Conselho Monetario Nacional); (iv)
vedagdo a liquidacdo antecipada dos CRI por meio de resgate ou pré-pagamento
(salvo conforme regulamentacdo do Conselho Monetario Nacional); (v) inexisténcia
de compromisso de revenda assumido pelo comprador; (vi) se existente o pagamento
periédico de rendimentos, realizagdo no prazo de, no minimo, 180 (cento e oitenta)
dias; (vii) comprovacao de que os CRI estejam registrados em sistema de registro,
devidamente autorizado pelo BACEN ou pela CVM, nas respectivas areas de
competéncia (viii) procedimento simplificado que demonstre o compromisso de alocar
0s recursos captados no pagamento futuro ou no reembolso de gastos, despesas ou
dividas relacionados a projetos de investimento, inclusive os voltados a pesquisa,
desenvolvimento e inovagdao (em forma a ser definida pelo Conselho Monetario
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Nacional); e (ix) o projeto de investimento deve ser capaz de demonstrar que os
gastos, despesas ou dividas passiveis de reembolso ocorreram em prazo igual ou
inferior a 24 (vinte e quatro) meses da data de encerramento da oferta publica (artigo
1° e paragrafo 1°-B, da Lei 12.431).

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento
exclusivos para investidores ndo residentes que possuam no minimo 85% (oitenta e
cinco por cento) do valor do patriménio liquido do fundo aplicado em CRI e outros
titulos previstos no artigo 1° da Lei 12.431. O percentual poderd ser de 67%
(sessenta e sete por cento) nos dois primeiros anos a partir da oferta publica inicial
das cotas constitutivas do patrimoénio inicial do fundo.

Os fundos também deverdo obedecer a requisitos adicionais, a merecer mengdo o
requisito concernente a necessidade do fundo se enquadrar a composigdo de carteira
em até 180 (cento e oitenta dias) dias apds sua constituicdo, ou em 90 (noventa) dias
se apenas decidir se reenquadrar para gozar do tratamento tributario.

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros
(Resolugdo CMN 4.373) oriundos de pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida
(conforme descrito acima), hipotese em que os investidores externos sujeitar-se-do
as mesmas regras de tributacdo previstas para investidores residentes ou
domiciliados no Brasil (artigo 29, paragrafo 1°, da Medida Proviséria 2.158-35, artigo
16, paragrafo 29, da Medida Provisdria 2.189-49, artigo 24 da Lei 9.430 e artigo 8°
da Lei 9.779, artigo 1°, Lei 12.431 e artigo 17, Lei 12.844). Haverd também
incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), como
antecipacdo, no caso de operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias,
de futuros, e assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei 8.981 c/c artigo 2°, “caput” e
paragrafo 1°, da Lei 11.033 e artigo 85, I e II, da Instrucdo Normativa 1.585).

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos
rendimentos ou a instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora
original, faca o pagamento ou crédito dos rendimentos ao beneficiario final (artigo 6°
do Decreto-Lei 2.394, e artigo 65, paragrafo 89, da Lei 8.981).

No caso de CRI relacionados a captagao de recursos destinados a implementacgdo de
projetos de investimento na darea de infraestrutura, ou de produgdo econdmica
intensiva em pesquisa, desenvolvimento e inovacdo, considerados como prioritarios
na forma regulamentada pelo Poder Executivo federal, os rendimentos auferidos por
pessoas fisicas ou juridicas residentes ou domiciliadas no Pais sujeitam-se a incidéncia
do imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte, as seguintes aliquotas: (i) 0%
(zero por cento), quando auferidos por pessoa fisica; e (ii) 15% (quinze por cento),
quando auferidos por pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou
arbitrado, pessoa juridica isenta ou optante pelo Regime Especial Unificado de
Arrecadacdo de Tributos e Contribuicdes devidos pelas Microempresas e Empresas de
Pequeno Porte (Simples Nacional) (artigo 29, da Lei 12.431 e artigo 17, Lei 12.844).
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(ii)

(iii)

Nos termos do paragrafo 79, do artigo 2°, da Lei 12.431, os rendimentos produzidos
pelo CRI sujeitam-se a aliquota reduzida acima, mesmo que o valor captado nao seja
alocado no projeto de investimento relacionado, sem prejuizo das multas aplicaveis
ao emissor e ao cedente dos créditos originarios (artigo 49, paragrafo 9°, da Instrucdo
Normativa 1.585).

Imposto Sobre Operacoes Financeiras — IOF:

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos e Valores Mobilidrios (IOF/Titulos): As
operagoes com Certificados de Recebiveis Imobilidrios estdo sujeitas a aliquota zero
de IOF, na forma do artigo 32, paragrafo 29, VI do Decreto 6.306, com sua redacao
alterada pelo Decreto 7.487.

Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apds este eventual aumento.

Imposto sobre Operacdes de Cambio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condicdes do Conselho Monetario Nacional (Resolucdo CMN 4.373) estdo sujeitos a
incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e no retorno dos recursos (artigo
15-B, inciso XVI e XVII do Decreto 6.306). Porém, a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por
ato do Poder Executivo, relativamente a operacdes de cadmbio ocorridas apds esta
eventual alteracdo.

Contribuicao ao Programa de Integracao Social - PIS e Contribuicdao para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS:

As contribuicdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal
das pessoas juridicas, assim entendido, o total das receitas na sistematica ndo-
cumulativa, por estas auferidas, independentemente de sua denominagdao ou
classificagdo contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas
operagdes em conta préopria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela
pessoa juridica, ressalvadas algumas excegdes, como as receitas ndo-operacionais,
decorrentes da venda de ativo nao circulante, classificados nos grupos de
investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da Lei 9.718, e artigo 1° da
Lei 10.637, e da Lei 10.833).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a
tributacdo pelo PIS e COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por forca do
Decreto 8.426, estdo sujeitas a aplicagao das aliquotas de 0,65% para PIS e 4% para
COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta
dos rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistematica
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cumulativa, ndo haverd a incidéncia do PIS e da COFINS sobre os rendimentos em
CRI, pois, nessa sistematica, a base de calculo é a receita bruta, e ndo a totalidade
das receitas auferidas (o que exclui a receita financeira). Sobre os rendimentos
auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos tributos.

Na hipdétese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras,
sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de
previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizagdo, sociedades corretoras de
titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, a excecdo dos fundos de
investimento, os rendimentos poderdo ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4%
(quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento).

CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICIDADE

17.1. Local de Publicacdo. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, bem
como as convocagdes para as respectivas Assembleias Gerais, serdo objeto de publicacdo na
forma adotada pela Emissora, nos termos da lei, sendo sempre publicada em sua pagina da rede
mundial de computadores, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares, assim como
prontamente informar tais convocacdes (quando realizadas por sua iniciativa), fatos e atos
diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicacao por escrito.

17.1.1. As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagos pela Emissora com
recursos do PatrimOnio Separado.

17.2. Local de Divulgacdo Demais Informacdes. As demais informacdes periddicas da Emissao
e/ou da Emissora serdao disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares,
através do sistema de envio de Informagdes Periddicas e Eventuais - IPE da CVM.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

18.1. Registro da Instituicdo Custodiante. O Termo de Securitizagdo sera registrado na Instituicéo
Custodiante da CCI, nos termos do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei 10.931.

CLAUSULA DECIMA NONA - FATORES DE RISCO

19.1. Fatores de Risco. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser
observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora,
guanto a Devedora, o Avalista e aos proprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial investidor
deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas neste Termo de Securitizacao,
bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessario
antes de tomar uma decisao de investimento. Estdo descritos a seguir os riscos, nao exaustivos,
relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente Emisséo.
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Riscos Relacionados Ao Ambiente Macroeconémico

Politica Econémica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes, e por vezes, significativas intervengoes
do Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para
influenciar a economia do Brasil.

As acbes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas, envolveram no
passado, controle de salarios e precos, desvalorizacdo da moeda, controles no fluxo de capital e
determinados limites sobre as mercadorias e servigos importados, dentre outras.

Nao existe possibilidade de controle ou previsao, com significativo grau de certeza, das medidas
ou politicas que o Governo podera adotar no futuro. Os negdcios, os resultados operacionais e
financeiros e o fluxo de caixa da Devedora podem ser adversamente afetados em razao de
mudangas nas politicas publicas e por fatores como:

e variacdo nas taxas de cambio;
e controle de cambio;
e indices de inflagao;

e flutuacdes nas taxas de juros;

falta de liquidez nos mercados, financeiro e de capitais brasileiros;

racionamento de energia elétrica;

instabilidade de pregos;

mudanca na politica fiscal e no regime tributario; e

medidas de cunho politico, social e econbmico que ocorram ou possam afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacdes
e o desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a modificacdes por parte
do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode
contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de
valores mobilidrios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na
economia brasileira poderao prejudicar as atividades e os resultados operacionais da Devedora,
e por consequéncia, o desempenho financeiro dos CRI.

Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflacdo. A inflagdo e as medidas do Governo Federal
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para combaté-la, combinadas com a especulagdo de futuras politicas de controle inflacionario,
contribuiram para a incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais
brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente tém incluido
a manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. Futuras medidas tomadas pelo
Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencdao no mercado de cambio e agoes
para ajustar ou fixar o valor do real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia
brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, é possivel que os Créditos
Imobilidrios e os contratos das Garantias ndo sejam capazes de acompanhar estes efeitos da
inflacdo. Como o pagamento dos Investidores estad baseado na realizagao destes ativos, isto pode
alterar o retorno previsto pelos Investidores.

Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacdo do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacdes. No passado, o
Governo Federal implementou diversos planos econ6micos e fez uso de diferentes politicas
cambiais, incluindo desvalorizagdes repentinas, pequenas desvalorizacdes periddicas (durante as
quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles
cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizagcbes cambiais em periodos mais recentes
resultaram em flutuagdes significativas nas taxas de cambio do real frente ao dolar dos Estados
Unidos da América. Ndo é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o real e o ddlar dos
Estados Unidos da América ird permanecer nos niveis atuais.

As depreciacdes do real frente ao dolar também podem criar pressdes inflacionarias adicionais
no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez da Devedora.

Mudancas na economia global e outros mercados emergentes

O mercado de titulos e valores mobilidrios nacional é influenciado, em varios graus, pela
economia e condigbes dos mercados globais, e especialmente pelos mercados dos paises da
América Latina e de outros emergentes. A reacao dos Investidores ao desenvolvimento em outros
paises pode ter um impacto desfavoravel no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios
de companhias brasileiras. Crises em outros paises emergentes ou politicas econ6micas de outros
paises, dos Estados Unidos em particular, podem reduzir a demanda do investidor por titulos e
valores mobilidrios de companhias brasileiras. Qualquer dos acontecimentos mencionados acima
pode afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado e até mesmo a qualidade do portfdlio dos
Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRI.

Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de juros

A elevacdo subita da taxa de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos e valores
mobiliarios de companhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em
niveis inferiores aos praticados no mercado apds a elevagcdao da taxa de juros. Neste caso, a
liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.
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Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econémica

Nos ultimos anos o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do Produto Interno
Bruto tem desacelerado. Mais recentemente, pode-se verificar que o indice anual do Produto
Interno Bruto, percentualmente foi de 7,5% no ano de 2010, 2,7% no ano de 2011, 1,00% no
ano de 2012, 2,7% no ano de 2013, 0,10% no ano de 2014 e -2,50% no ano de 2015; -3,5%
no ano de 2016; 1,0% no ano de 2017; e, 1,1% no ano de 2018. A retracdo no nivel da atividade
econdmica podera significar uma diminuicdo na securitizacdo dos recebiveis imobiliarios,
trazendo, por consequéncia, uma ociosidade operacional a Emissora.

Alteracbes na legislacdo tributaria do Brasil poderdao afetar adversamente os resultados
operacionais da Emissora

O Governo Federal regularmente implementa alteragcdes no regime fiscal, que afetam os
participantes do setor de securitizacdo, a Emissora e seus clientes. Essas alteracdes incluem
mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadacao
é associada a determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas
poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vez,
influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servicos e seus resultados. Nao
ha garantias de que a Emissora serd capaz de manter seus pregos, o fluxo de caixa ou a sua
lucratividade se ocorrerem alteragoes significativas nos tributos aplicaveis as suas operacoes.

Fatores de Risco Relacionados ao Setor de Securitizagao Imobiliaria

Recente desenvolvimento da securitizacdo imobiliaria pode gerar risco judiciais aos Investidores.

A securitizacdo de créditos imobilidrios € uma operacao recente no mercado de capitais brasileiro.
A Lei 9.514, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997. Entretanto,
s6 houve um volume maior de emissoes de certificados de recebiveis imobilidrios nos ultimos 10
anos. Além disso, a securitizacdo € uma operacao mais complexa que outras emissoes de valores
mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacgdo dos riscos da Emissora.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente vinte anos
de existéncia no Pais, ele ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer
situacbes em que ainda nao existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos
Investidores, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a Emissdo e interpretar as
normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos Investidores.

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte
dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizagdo considera
um conjunto de direitos e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade
e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo as estruturas
de securitizagdo, em situagbes adversas podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRI em
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razdo do dispéndio de tempo e recursos para execugdo judicial desses direitos.
Fatores de Risco Relacionados a Emissora
Os principais fatores de risco aplicaveis a Emissora sdo:

Riscos Relacionados ao Emissor

A Emissora foi constituida em 30 de junho de 2010. Em janeiro de 2016, o objeto social da
Emissora foi alterado para incluir a aquisicdo e securitizacdo de direitos creditérios hipotecarios,
imobilidrios com a consequente emissao e colocacao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios.
Entre as atividades realizadas pela Emissora incluem-se a aquisicdo de titulos que serdo lastro
de CRAs, bem como o controle, alienagdo e cobranca dos créditos relativos aos CRAs. Ndo existe
garantia de conseguirmos ativos disponiveis para compra.

Companhia de Capital Aberto

A atuacdo da Emissora como securitizadora de créditos do agronegocio e imobiliario, por meio
da emissdo de CRAs e CRIs depende da manutencao de seu registro de companhia aberta junto
a CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos
exigidos pela CVM em relagdao as companhias abertas, sua autorizacdo podera ser suspensa ou
mesmo cancelada, afetando assim as suas emissdes de CRAs e CRIs.

Riscos relacionados ao seu controlador, direto ou indireto, ou grupo de controle

A Controladora da Emissora ndo possui participacdo societaria em empresas com objetos sociais
similares ao da Emissora, nao existindo atualmente conflito de interesses ou outros riscos que
possam afetar as atividades da Emissora.

Riscos relacionados aos seus acionistas

A Emissora pode necessitar de capital adicional no futuro, que seria obtido por meio de emissao
de valores mobilidrios. Ndo ha garantia de que a Unica acionista aporte capital.

Riscos relacionados as suas controladas e coligadas

A Emissora ndo possui empresas controladas ou coligadas.

Riscos relacionados aos seus fornecedores

Durante o processo de originagao, estruturagao, distribuicdo e monitoramento de suas operagdes
de securitizagdo, a Emissora contrata fornecedores especializados em varios servicos. Os
fornecedores contratados sdo basicamente: assessores legais, custodiantes de titulos, empresas
terceirizadas de monitoramento e cobranca de pagamentos, agentes fiduciarios, distribuidores
de titulos e valores mobilidrios autorizados pela CVM a comercializar os titulos de emissdo da
Emissora, agéncias de rating, empresa de contabilidade e de tecnologia, auditoria, entre outros.
A Emissora avalia os riscos relacionados a seus fornecedores de servigos com base em histérico
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profissional e relacionamento com mercado, além de pesquisar referéncias, restricbes e pregos.
A relagdo da Emissora com seus fornecedores ndo esta sujeita a regulamentacao governamental.
Sobre seus potenciais clientes, a Emissora depende da originacdo de novos negdcios de
securitizacao imobiliaria e do agronegdcio, bem como da demanda de investidores pela aquisicao
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios e certificado de recebiveis do agronegocio de sua
emissdao. No que se refere a originagdo a Emissora busca sempre identificar oportunidades de
negocios que podem ser objeto de securitizacdo.

Riscos relacionados aos seus clientes

A principal fonte de receita da Emissora é a que decorre de servigos relacionados a securitizagdo
de direitos creditorios. Sendo assim, a saude financeira dos clientes que contratam a Emissora
tem papel relevante na formacao do resultado da Emissora. Nao existem garantias de que a
Emissora mantenha sua atual carteira de clientes ou que possa expandi-la no futuro.

Riscos relacionados aos setores da economia nos quais a Emissora atue

Efeitos relacionados ao Setor de Securitizacdo Imobilidria. J& os investidores do CRI estdo
sujeitos aos riscos associados a incorporacdo imobiliaria, construgdo e locagao e venda de imdveis
dependendo da natureza do crédito imobiliario lastro dos CRI, e podem incluir, sem limitacéo,
inadimpléncia pelo devedor do crédito imobiliario, risco de obras que podem variar desde atraso
na obra até em estouro no orcamento. Outro fator que pode gerar risco ao investidor sdo
operagdes com concentracao de locatario ou vacancia desses imoveis. O setor imobilidrio também
estd sujeito ao declinio da atividade econ6mica do Brasil, jd que isto pode prejudicar o
crescimento do setor imobilidrio como um todo, por meio da desaceleracdo da economia,
aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade politica, além de outros fatores. A
verificacdo de um ou mais desses fatores poderd impactar negativamente o setor, afetando a
emissdo de CRIs pela Emissora e consequentemente, sua rentabilidade. Alguns riscos das
operagdes imobiliarias devem ser analisados, como por exemplo, falhas na constituicdo da
garantia real ou insuficiéncia das garantias reais prestadas, revisdo judicial ou rescisdao de
contrato que da origem ao direito creditério e pagamento antecipado dos direitos creditérios.
Politicas e regulamentacbes que afetem o setor agricola e setores relacionados podem afetar de
maneira adversa as operagdes e a lucratividade do setor agropecuario. A securitizacdo de créditos
imobilidrios € uma operagdo recente no mercado de capitais brasileiro. A Lei 9.514, que criou os
certificados de recebiveis imobilidrios, foi editada em 1997. Entretanto, s6 houve um volume
maior de emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios nos UGltimos anos. Além disso, a
securitizacdo € uma operagao mais complexa que outras emissoes de valores mobiliarios, ja que
envolve estruturas juridicas de segregagdo dos riscos da Emissora. Dessa forma, por se tratar
de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente dezenove anos de existéncia no pais,
ele ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagdes em que ainda
ndo existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos Investidores, uma vez que o
Poder Judiciario podera, ao analisar a Emissdo e interpretar as normas que regem o assunto,
proferir decisGes desfavoraveis aos interesses dos Investidores. Ndo existe jurisprudéncia
firmada acerca da securitizagdo, o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores. Toda a
arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizagdo considera um
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conjunto de direitos e obrigacGes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade
e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacao as estruturas
de securitizacdo, em situacdes adversas podera haver perdas por parte dos Investidores em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para execugdo judicial desses direitos.

Fatores de Risco Relacionados a Devedora

A capacidade da Devedora de honrar suas obrigacoes

A Emissora ndo realizou qualquer analise ou investigacdao independente sobre a capacidade da
Devedora de honrar com as suas obrigagdes. N3o obstante ser a presente emissao de CRI
realizada com base em uma operacao estruturada, a existéncia de outras obrigacdes assumidas
pela Devedora poderd comprometer a capacidade da Devedora de cumprir com o fluxo de
pagamentos dos Créditos Imobiliarios.

Perda de pessoal importante

A Devedora depende dos servicos continuos de seus diretores e outros funcionarios-chave, cuja
perda poderia resultar na ineficiéncia de suas operagées, perda de oportunidades comerciais ou
perda de um ou mais clientes. Grande parte dos membros da administracao atua na Devedora
ha diversos anos, apresentando ainda experiéncia anterior no setor, e a perda de um ou mais
membros da administracdo podera afetar negativamente a Devedora.

Risco de Concentracéo.

Os Créditos Imobilidrios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora e pelo Avalista. Nesse
sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI estd concentrado na Devedora e no Avalista, sendo
que todos os fatores de risco a ela aplicaveis, potencialmente capazes de influenciar
adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos
CRI, uma vez que os pagamentos dos CRI dependem do pagamento integral e tempestivo, pela
Devedora e/ou pelo Avalista, dos valores devidos no ambito da CCB. Nao ha garantia que a
Devedora e/ou o Avalista terdo recursos suficientes para o cumprimento das obrigacdes
assumidas no ambito da CCB. Sendo assim, caso a Devedora ndo cumpra com qualquer obrigacao
assumida no ambito da CCB, a Emissora poderd ndo dispor de quaisquer outras fontes de
recursos para efetuar o pagamento dos CRI aos titulares dos CRI.

Fatores de Risco Relacionados aos CRI e a Oferta

Risco de liquidez dos Créditos Imobilidrios

A Emissora podera passar por um periodo de falta de liquidez na hipdtese de descasamento entre
o recebimento dos Créditos Imobiliarios em relacdo aos pagamentos derivados dos CRI.

Risco de crédito

A Emissora esta exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Créditos
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Imobilidrios que lastreiam os CRI. Essa impontualidade, se reiterada, podera importar a
insolvéncia da Emissora.

Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou
indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios e/ou da liquidacdo das Garantias
previstas no Termo de Securitizagdo. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidacao podem
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos
referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a
cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e das Garantias, caso o valor recebido
ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de
recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

Adicionalmente, a realizacdo de pré-pagamentos poderda resultar em dificuldades de
reinvestimentos por parte do Investidor a mesma taxa estabelecida como remuneracao dos CRI.

Risco relacionado a garantia fidejussdria outorgada em garantia dos Créditos Imobiliarios.

A garantia fidejusséria prestada no ambito da CCB, podera ser considerada insuficiente, uma vez
que, caso venha ocorrer o falecimento do Avalista, a responsabilidade pelo pagamento das
Obrigagdes Garantidas, pelos sucessores, estara limitada a heranca. De forma que, ndo ha
garantia de tais recursos sejam suficientes para o cumprimento das obrigagdes assumidas no
ambito da CCB, o que podera afetar o pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI.

Risco Referente a garantia de Alienacdo Fiducidria de Imdéveis outorgada em garantia dos Créditos
Imobiliarios

Na Data de Primeira Integralizacdo, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis e o Contrato
de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios nao terdao sido, ainda, devidamente registrados
perante os Cartérios de Registro de Imdveis e Cartorios de Registro de Titulos e Documentos
competentes, sendo que, caso o registro ndo seja devidamente concluido, referidos contratos
apresentarao vicios de constituicdo e oponibilidade perante terceiros.

Adicionalmente, na presente data, ainda ndo foi registrada na matricula a transferéncia da
titularidade do Imovel Garantia Adicional e do Imével Alto de Franco para a Devedora, o que sera
feito concomitantemente com o protocolo do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoveis perante
o Cartério de Registro de Imoével, sendo que o registro do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Imdveis somente sera concluido apods o registro da transferéncia de titularidade para a Devedora.

Ainda, caso os registros acima mencionados ndao venham a ser concluidos no prazo previsto nos
Documentos da Operacdo, podera ser declarado o vencimento antecipado da CCB, com o
consequente resgate antecipado dos CRI. Caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderao ter
dificuldades de reinvestimentos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo dos CRI.

#2129045v1165



DocuSign Envelope ID: D65B5A7F-DDB3-4311-B3B9-6D1B7F5B8SESA

Risco relacionado ao quérum de deliberacdo em Assembleia Geral

Ressalvados quéruns especificos estabelecidos neste Termo, as deliberagdes a serem tomadas
em Assembleias Gerais sdao aprovadas pelo Titulares dos CRI representando a maioria dos CRI
em Circulagcao. Os Titulares dos CRI que detenham pequena quantidade de CRI, ainda que
discordem de qualquer deliberacdo a ser votada em Assembleia Geral, serdao atingidos pelas
decis6es tomadas por Titulares dos CRI representando a maioria dos CRI. Ndo hd mecanismos
de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular dos CRI em determinadas matérias
submetidas a deliberacdo em Assembleia Geral.

Riscos Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagodes de securitizacdo no
mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de
remuneracao de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos
ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez;

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a
antecipacdo dos pagamentos

A ocorréncia de qualquer evento que acelere o pagamento dos Créditos Imobilidrios ou a sua
recompra resultara no resgate dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital

investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Risco Estrutural

A presente Emissdo tem o carater de “operacdo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou
privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade e
da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacoes
de CRI, em situagOes de stress, podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Os Imédveis podem ser objeto de desapropriacdo pelo Poder Publico ou ter o seu uso afetado pelo
anuncio de realizacdo de determinadas obras publicas ao seu redor

Em caso de desapropriacao, a Devedora e o Avalista podem ser adversamente afetados, na
medida em que a lucratividade esperada da utilizacdo dos Imdveis seja maior do que a
indenizacdo a ser paga pelo Poder Publico. Da mesma forma, algumas obras publicas feitas ou
anunciadas para regides ao redor dos Imdveis podem prejudicar o seu desenvolvimento em
funcdo da perda de interesse em relacdao aos Imédveis, como por exemplo, a criagdo de avenidas
de grande volume de trafego préoximas aos Imoveis, criagdo de viadutos, construcdo de
delegacias ou centros de detengdo e demais construcGes publicas que, usualmente, fazem
diminuir o interesse nos Imoveis, nas respectivas areas ao redor, podendo impactar de maneira
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adversa as operacdes e condicdes financeiras da Devedora e/ou do Avalista. Caso o desempenho
financeiro e os resultados operacionais da Devedora e/ou do Avalista sejam afetados
negativamente em razdo dos fatores de risco aqui descritos, a capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios, e, por extensdo, dos CRI pela Emissora, podera ser comprometida.

Os Titulares dos CRI ndo tém qualquer direito sobre os Imoveis.

Os CRI ndo asseguram aos seus titulares qualquer direito sobre os imdveis relacionadas a
Emissao.

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro

A Oferta Restrita, distribuida nos termos da Instrucdo CVM 476, estd automaticamente
dispensada de registro perante a CVM, de forma que as informacgdes prestadas pela Emissora e
pelo Coordenador Lider ndo foram objeto de analise pela referida autarquia federal;

Risco de amortizacdo extraordindria ou resgate antecipado

A Devedora podera manifestar a Emissora a sua intencdo de amortizar extraordinariamente parte
ou a totalidade da CCB mediante notificagdo enviada a Emissora. Adicionalmente, os CRI
vencerao antecipadamente na ocorréncia de um Eventos de Vencimento Antecipado. A ocorréncia
dos eventos mencionados neste item acarretard o pré-pagamento parcial ou total, conforme o
caso, dos CRI, podendo gerar perdas financeiras, tendo em vista a nao obtencdo do retorno
integralmente esperado para o investimento realizado, bem como dificuldade de reinvestimento
do capital investido pelos investidores 8 mesma taxa estabelecida para os CRI.

Baixa Liguidez no Mercado Secundario

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez
e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI que
permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo
desinvestimento. O Investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-
los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por
todo o prazo da Emissao.

Restricdo 8 negociacdo

Os CRI sao objeto de esforgos restritos de distribuicdo, nos termos da Instrugao CVM 476, ficando
sua negociagcdo no mercado secundario sujeita ao periodo de vedacdo previsto no artigo 13 da
citada instrugao.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Provisdria 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetagdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
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trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais,
em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacdo”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes,
inclusive as Garantias, ndo obstante serem objeto do PatrimoOnio Separado, poderdo ser
alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos,
por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo
grupo econ0mico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e
subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso
isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta
hipotese, é possivel que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores.

Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares dos CRI
estdo isentos de IRRF e de declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento
tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo.
Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando tal isengdo, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI, poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos
Investidores.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a
antecipacdo dos pagamentos

A ocorréncia de qualquer evento de pagamento antecipado ou vencimento antecipado dos
Créditos Imobiliarios, bem como de amortizagdo extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI,
acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar dificuldade
de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimbnio Separado

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 12 da Lei 9.514, a totalidade do patrimdnio da Emissora
responderd pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdao legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
Patrimonio Separado. No entanto, o capital social da Emissora é de R$ 826.755,00 (oitocentos e
vinte e seis mil, setecentos e cinquenta e cinco reais) que corresponde a pouco menos de 6,34%
(seis virgula, trinta e quatro por cento) do total desta Emissdo. Sendo assim, caso a Emissora
seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimonio Separado, o patrimonio da Emissora ndo sera
suficiente para indenizar os Titulares dos CRI.

Risco relacionado a dependéncia de deliberacGdo em Assembleia Geral de investidores para
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decretacdo do vencimento antecipado

Os Eventos de Vencimento Antecipado sdo hipdteses ndo automaticas de vencimento, de forma
que a decretacao do vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, dos CRI, dependera
de deliberacdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral e, pode ser necessario
realizar diversas Assembleia Gerais para que o vencimento antecipado seja finalmente decretado.
Nesse sentido, até que a deliberacdo ocorra, as Garantias, bem como a capacidade da Devedora
e/ou do Avalista em cumprir suas obrigacdes dispostas nos Documentos da Operacdao, podem
sofrer deterioracdo ou, ainda, perecer e, caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderdo ser
afetados.

Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessdo do crédito

O pagamento dos CRI estd sujeito aos riscos normalmente associados a concessdo de
empréstimos, incluindo, mas ndo se limitando a tanto, deficiéncias na analise de risco da
Devedora, aumento de custos de outros recursos que venham a ser captados pela Devedora e
que possam afetar os seus respectivos fluxos de caixa, bem como riscos decorrentes da auséncia
de garantia quanto ao pagamento pontual ou total do principal e juros pela Devedora. Portanto,
a inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

Riscos de Insuficiéncia das Garantias.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios por parte da Devedora, a Emissora tera
gue iniciar o procedimento de execucdo das Garantias. Nao ha como assegurar que as Garantias,
quando executadas, serdo suficientes para recuperar o valor necessario para amortizar
integralmente os CRI, sendo utilizado o valor equivalente as uUltimas vendas realizadas. Caso isso
ocorra, os Titulares dos CRI poderao ser afetados.

Risco de recebimento dos direitos creditérios envolvidos na Cessdo Fiducidria de Direitos

Creditorios.

A existéncia dos direitos creditérios envolvidos na Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios
depende da efetiva alienacao das Unidades pela Devedora, e da posterior celebracdo e registro
de instrumento aditivo para que sejam cedidos fiduciariamente os direitos creditérios oriundos
de tal venda. No entanto, nesta data ndo é possivel estimar quando serdo realizadas as eventuais
vendas, motivo pelo qual o recebimento de direitos creditérios podera nao se concretizar durante
a vigéncia da emissao de CRI e a expectativa de recebimento de recursos envolvidos na Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios podera ser impactada negativamente.

Risco de Auditoria Legal com Escopo Restrito

O processo de auditoria legal conduzido por escritorio especializado, para os fins da Oferta
Restrita apresentou escopo restrito a Devedora, Avalista e aos Imdveis, ndo sendo realizada
qualquer verificagcdo com relagdo aos demais proprietarios do Imovel Alto de Franco e do Imovel
Garantia Adicional, ndo abrangendo todos os aspectos da Devedora e do Avalista, inclusive,
informacbes diretamente divulgadas pela Devedora e/ou Avalista ou outras informagdes publicas
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sobre a Devedora e/ou Avalista que os Investidores Profissionais possam utilizar para tomar sua
decisdo de investimento. Caso tivesse sido realizado um procedimento mais amplo de auditoria
legal, poderiam ter sido detectadas contingéncias referentes a Devedora e/ou Avalista que podem,
eventualmente, trazer prejuizos aos Titulares dos CRI e comprometer a regularidade das
Garantias.

Adicionalmente, ao longo do processo de auditoria legal, a Devedora e o Avalista nao
apresentaram determinadas certiddes, o que somente ocorrerda apds a integralizacdo dos CRI.
Nao ha como garantir que tais certidoes serdo apresentadas nos prazos previstos na CCB ou,
ainda, que, quando apresentadas, tais certidoes ndo contenham apontamentos que possam,
eventualmente, trazer prejuizos aos Titulares dos CRI e comprometer a regularidade das
Garantias.

Por fim, é possivel que, no momento da assinatura deste Termo de Securitizagdo e da
integralizacao dos CRI, determinadas certidoes estejam vencidas e nao tenham sido objeto de
renovacao.

Risco Decorrente de Discussdes Judiciais

A Devedora e o Avalista podem, a qualquer tempo, no ambito de discussdes judiciais, alegar
matérias que impecam ou prejudiquem a cobranca/execucdao da CCB e das Garantias. Tais
matérias podem ou ndo serem acatadas pelos respectivos magistrados, sendo certo que, caso
acatadas, pode haver prejuizos em relagdo a cobranca da CCB e das Garantias, o que pode
impactar negativamente os CRI. E possivel, ainda, que outras pessoas possam questionar a
validade dos contratos de garantia ou a sua oponibilidade contra terceiros de boa-fé, o que pode
inviabilizar ou prejudicar a sua execucao e, consequentemente, afetar negativamente os CRI.

Riscos relacionados a auséncia de Habite-se das Unidades.

As Unidades estardo situadas nos Empreendimentos Destinatarios, para os quais ainda ndo foram
obtidos os Certificados de Vistoria e Conclusdo de Obras (“Habite-se”). Referido documento é
obtido a partir de vistoria realizada pelo 6rgdo competente e visa a atestar que as obras foram
realizadas de acordo com os parametros e diretrizes aprovados pela municipalidade, sempre e
qguando o respectivo imovel esteja em condicbes adequadas de habitabilidade. A inexisténcia
deste documento podera levar a interdicdo das Unidades, o que podera prejudicar sua venda na
hipétese de execucdo dessas Garantias e, caso isso aconteca, os Titulares dos CRI poderdo ser
prejudicados.

Risco de Atraso de Obras

Podera haver atrasos ou imprevistos durante a construcdo dos Empreendimentos Destinatarios,
sendo que o prazo estimado para a conclusdo das obras civis, com a expedigao do “Habite-se”,
podera se estender além do prazo legal de tolerancia de 180 dias por motivos de caso fortuito
ou forca maior, desde que alegados e comprovados pela incorporadora, tais como greves parciais
ou gerais da indUstria da construcdo civil ou de setores que a afetem diretamente; suspenséo ou
falta de transportes; falta de materiais na praga; chuvas prolongadas que impecam ou dificultem
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etapas importantes da obra; eventuais embargos da obra, provocados pelos proprietarios dos
terrenos vizinhos, ndo resultantes da inclria ou erro técnico da Incorporadora; demora na
execucdo dos servicos que sdo préprios das empresas concessionarias; demora dos poderes
publicos na concessdao do "Habite-se" definitivo, por razdes independentes dos servicos de
responsabilidade da Incorporadora; problemas consequentes da eventual demora na execugao
das fundagOes e no escoramento de prédios vizinhos; falta ou racionamento de agua, energia
elétrica ou combustivel; guerras, revolucdes, epidemias ou quaisquer calamidades publicas que
impecam ou reduzam o andamento ou ritmo da obra; embargos das obras por terceiros ou pelos
poderes publicos; exigéncia dos poderes publicos decorrentes de legislagdo superveniente que
retardem direta ou indiretamente a execugdao dos servicos, falta de materiais essenciais,
paralisacdo dos meios de transportes e falta de combustivel, deficiéncia no fornecimento dos
servigos publicos, bem como os resultantes de embargos judiciais das obras, causas essas que
impdem prorrogacao no prazo de entrega das Unidades. Os atrasos na entrega das Unidades
podem prejudicar sua venda e, caso isso aconteca, os Titulares dos CRI poderao ser prejudicados.

Risco dos Efeitos da Pandemia de COVID-19 sobre a Atividade Econémica Brasileira

A Organizagdo Mundial de Saude (OMS) declarou a pandemia de COVID-19, doencga causada pelo
novo coronavirus, em 11 de marco de 2020. Para conter seu avanco, governos ao redor do
mundo, inclusive no Brasil, tém adotado, em diferentes niveis, medidas que incluem a restrigdo,
total ou parcial, a circulagdo de pessoas, bens e servigos (publicos e privados, inclusive
jurisdicionais), bem como ao desenvolvimento de determinadas atividades econémicas, inclusive
com o fechamento de determinados estabelecimentos privados e reparticdes publicas.
Adicionalmente, os governos tém atuado, mais fortemente, em suas economias, inclusive por
meio de regulacbes e disponibilidade de liquidez, em resposta aos impactos econdmicos
derivados do avanco da pandemia. Esses eventos tém efeitos negativos sobre a economia
mundial e, em especial, a brasileira, e incluem ou podem incluir (i) redugdo no nivel de atividade
econOmica; (ii) desvalorizagdo cambial; (iii) aumento do déficit fiscal e redugdo da capacidade
da Administracao Publica de realizar investimentos, pagamentos e contratar servicos ou adquirir
bens; (iv) diminuicdo da liquidez disponivel no mercado internacional e/ou brasileiro; (v) atrasos
em processos judiciais, arbitrais e/ou administrativos, sobretudo aqueles que ndo séo eletronicos.
Estes eventos, se ocorrerem, e pelo prazo que perdurarem podem impor dificuldades aos
investimentos e operagdes contratadas. Assim sendo, ndo ha como se prever os impactos
econdmicos no Brasil e no mundo decorrentes da pandemia.

Demais riscos

Os CRI estdo sujeitos as variagdes e condigcbes dos mercados de atuagdo da Devedora, que sdo
afetados principalmente pelas condicGes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O
investimento nos CRI podera estar sujeito a outros riscos advindos de fatores exdgenos, tais
como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos valores mobiliarios de
modo geral.

CLAUSULA VIGESIMA - DISPOSICOES GERAIS
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20.1. Relatério de Gestdo. Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora lhes dara
acesso aos relatérios de gestdao dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de
Securitizagao.

20.2. Prevaléncia das Disposicoes do Termo de Securitizacdo. Na hipdétese de qualquer disposicdo
do presente Termo de Securitizagdo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdo as
demais disposigdes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes a substituirem
a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

20.2.1. Na hipétese de conflito entre as disposigdes ou regras estabelecidas neste Termo
de Securitizagdo e aquelas estabelecidas na CCB, prevalecerdao aquelas estabelecidas na
CCB.

20.3. Mora. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida
aos Titulares dos CRI e ndo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds o efetivo recebimento
dos Créditos Imobilidrios, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora devidamente
acrescidos da remuneracdo respectiva, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacao judicial
ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatoéria, de 2% (um por cento),
e (ii) juros moratérios a razao de 1% (um por cento) ao més.

20.4. Efeitos da pandemia, caso fortuito e forca maior: As Partes declaram e reconhecem, ainda,
que (i) o presente Termo esta sendo firmado durante a pandemia mundial relacionada a doenga
denominada Covid-19; (ii) resolveram firmar o presente Termo cientes de que a pandemia
causou e, ainda pode causar, severos efeitos negativos sobre a economia brasileira; e (iii) a
declaragdo do item (ii) acima impedira, em eventual disputa, a alegagdo de que a pandemia e os
efeitos dela decorrentes eram fatos imprevisiveis ou caracterizadores de caso fortuito ou forca
maior. Demais casos fortuitos ou situagdes de forca maior ndao exonerardo a Devedora e/ou o
Avalista do cumprimento das obrigacdes previstas no presente Termo.

20.5. Assinatura Eletronica. As Partes concordam que sera permitida a assinatura eletronica do
presente instrumento e de quaisquer eventuais aditamentos, sendo certo que as Partes
reconhecem esta forma de contratacdo como valida e plenamente eficaz, constituindo forma
legitima e suficiente para a comprovacdo da identidade e da validade da declaragdo de vontade
das Partes, para que esses documentos produzam os seus juridicos e legais efeitos. As Partes
reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, esse instrumento (e seus
respectivos aditivos) tem natureza de titulo executivo judicial, nos termos do art. 784 do Cédigo
de Processo Civil.

20.6. Data de Assinatura. As Partes concordam que a data deste instrumento é o dia 15 de margo
de 2021, de maneira que, ao longo de todo o instrumento, sempre que expressdes como “nesta
data”, “na presente data” ou similares sdo utilizadas, elas se referem a data constante nesta
Clausula, o que sera aplicavel também para os casos em que o processo de coleta de assinaturas
digitais de todos os signatarios do presente instrumento se estenda e seja concluido em data
posterior a data abaixo prevista. Nesse caso, os efeitos deste instrumento retroagirdo até a data

#2129045v1172



DocuSign Envelope ID: D65B5A7F-DDB3-4311-B3B9-6D1B7F5B8SESA

aqui indicada, independentemente da data da assinatura eletrénica das partes.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - NOTIFICAGOES

21.1. Comunicacdes. Todos os documentos e as comunicagdes, sempre feitos por escrito, assim
como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicacdes, a serem enviados nos
termos deste Termo de Securitizacdo deverdo ser encaminhados para os seguintes enderecgos:

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.

Avenida Paulista, n° 1.728, 5° andar, Bela Vista,

CEP 01.451-011, Sao Paulo, SP,

At.: José Eduardo Queiroz de Freitas e/ou Priscila Bianchi Salomao
Telefone: (11) 3146-8611 / 3146-8613

E-mail: operacao@ourinvest-re.com.br

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4% andar, Pinheiros

CEP 05425-020, Sao Paulo, SP

At: Eugénia Queiroga / Marcio Teixeira

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificagao de
ativo)

21.1.1. Todas as comunicacbes decorrentes deste Termo de Securitizacdo serdo
consideradas eficazes quando entregues pessoalmente a pessoa a ser notificada, mediante
protocolo ou “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos.

21.1.2. Com excecdo das obrigacdes assumidas com formas de cumprimento especificas,
o cumprimento das obrigacdes pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da
Operacgao referentes ao envio de documentos e informagdes periddicas ao Agente Fiduciario,
podera ocorrer através da plataforma Vx Informa.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - FORO

22.1. Foro. As partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o
unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Termo
de Securitizagdo, com renuncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

O presente Termo de Securitizacdo é firmado de forma eletrénica, juntamente com 2 (duas)
testemunhas.

Sao Paulo, 15 de margo de 2021.

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(seguem paginas de assinaturas)
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(Pagina de assinaturas do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobilidrios da 362 (Trigésima Sexta) Série da 12
(Primeira) Emissdo da Ourinvest Securitizadora S.A.)

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.

Por: Por:
Cargo: Cargo:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Por: Por:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:
1 2.
Nome: Nome:
RG: RG:
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(Anexo I do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios da 362 (Trigésima Sexta) Série da 12 (Primeira) Emissdo
da Ourinvest Securitizadora S.A.)

Cronograma de Pagamentos

N° do D_ata d’e_ Pagzar::ndti da Pag:;t:ng: dos Amortizagao Pagamento
Pgto. Aniversario CCB CRI (%) de Juros
1 15/04/2021 15/04/2021 16/04/2021 - Nao
2 15/05/2021 17/05/2021 18/05/2021 - Sim
3 15/06/2021 15/06/2021 16/06/2021 - Sim
4 15/07/2021 15/07/2021 16/07/2021 - Sim
5 15/08/2021 16/08/2021 17/08/2021 - Sim
6 15/09/2021 15/09/2021 16/09/2021 - Sim
7 15/10/2021 15/10/2021 18/10/2021 - Sim
8 15/11/2021 16/11/2021 17/11/2021 - Sim
9 15/12/2021 15/12/2021 16/12/2021 - Sim
10 15/01/2022 17/01/2022 18/01/2022 - Sim
11 15/02/2022 15/02/2022 16/02/2022 - Sim
12 15/03/2022 15/03/2022 16/03/2022 - Sim
13 15/04/2022 18/04/2022 19/04/2022 - Sim
14 15/05/2022 16/05/2022 17/05/2022 - Sim
15 15/06/2022 15/06/2022 17/06/2022 6,2500% Sim
16 15/07/2022 15/07/2022 18/07/2022 - Sim
17 15/08/2022 15/08/2022 16/08/2022 - Sim
18 15/09/2022 15/09/2022 16/09/2022 6,6667% Sim
19 15/10/2022 17/10/2022 18/10/2022 - Sim
20 15/11/2022 16/11/2022 17/11/2022 - Sim
21 15/12/2022 15/12/2022 16/12/2022 7,1429% Sim
22 15/01/2023 16/01/2023 17/01/2023 - Sim
23 15/02/2023 15/02/2023 16/02/2023 - Sim
24 15/03/2023 15/03/2023 16/03/2023 7,6923% Sim
25 15/04/2023 17/04/2023 18/04/2023 - Sim
26 15/05/2023 15/05/2023 16/05/2023 - Sim
27 15/06/2023 15/06/2023 16/06/2023 8,3333% Sim
28 15/07/2023 17/07/2023 18/07/2023 - Sim
29 15/08/2023 15/08/2023 16/08/2023 - Sim
30 15/09/2023 15/09/2023 18/09/2023 9,0909% Sim
31 15/10/2023 16/10/2023 17/10/2023 - Sim
32 15/11/2023 16/11/2023 17/11/2023 - Sim
33 15/12/2023 15/12/2023 18/12/2023 10,0000% Sim
34 15/01/2024 15/01/2024 16/01/2024 - Sim
35 15/02/2024 15/02/2024 16/02/2024 - Sim
36 15/03/2024 15/03/2024 18/03/2024 11,1111% Sim
37 15/04/2024 15/04/2024 16/04/2024 - Sim
38 15/05/2024 15/05/2024 16/05/2024 - Sim
39 15/06/2024 17/06/2024 18/06/2024 12,5000% Sim
40 15/07/2024 15/07/2024 16/07/2024 - Sim
41 15/08/2024 15/08/2024 16/08/2024 - Sim
42 15/09/2024 16/09/2024 17/09/2024 14,2857% Sim
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43 15/10/2024 15/10/2024 16/10/2024 - Sim
44 15/11/2024 18/11/2024 19/11/2024 - Sim
45 15/12/2024 16/12/2024 17/12/2024 16,6667% Sim
46 15/01/2025 15/01/2025 16/01/2025 - Sim
47 15/02/2025 17/02/2025 18/02/2025 - Sim
48 15/03/2025 17/03/2025 18/03/2025 20,0000% Sim
49 15/04/2025 15/04/2025 16/04/2025 - Sim
50 15/05/2025 15/05/2025 16/05/2025 - Sim
51 15/06/2025 16/06/2025 17/06/2025 25,0000% Sim
52 15/07/2025 15/07/2025 16/07/2025 - Sim
53 15/08/2025 15/08/2025 18/08/2025 - Sim
54 15/09/2025 15/09/2025 16/09/2025 33,3333% Sim
55 15/10/2025 15/10/2025 16/10/2025 - Sim
56 15/11/2025 17/11/2025 18/11/2025 - Sim
57 15/12/2025 15/12/2025 16/12/2025 50,0000% Sim
58 15/01/2026 15/01/2026 16/01/2026 - Sim
59 15/02/2026 18/02/2026 19/02/2026 - Sim
60 15/03/2026 16/03/2026 17/03/2026 100,0000% Sim
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(Anexo II do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios da 362 (Trigésima Sexta) Série da 12 (Primeira) Emissdo
da Ourinvest Securitizadora S.A.)

Declaracdao da Emissora Prevista no Item 15 do Anexo III da Instrugdao da Comissao de
Valores Mobiliarios - CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004

OURINVEST SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 5° andar, CEP 01.310-919, inscrita no CNPJ
sob o n© 12.320.349/0001-90, neste ato representada na forma de seus atos societarios
constitutivos ("Emissora”), na qualidade de companhia emissora dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios 362 (Trigésima Sexta) Série da 12 (Primeira) Emissdo (“"CRI” e “Emissao”,
respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Instrucdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, em
que a ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.500, Salas
314 a 318, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ sob o n® 33.775.974/0001-04, atua
como instituicdo intermedidria lider (“"Coordenador Lider”) e a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira, com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros,
CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88 (*Agente Fiduciario”), declara,
para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o Coordenador Lider e o Agente
Fiduciario, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia para
verificar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacbes prestadas pela
Emissora no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 36@ (Trigésima Sexta) Série da
1@ (Primeira) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Emissora”, datado 15 de
margo de 2021.

Sao Paulo, 15 de margo de 2021.

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
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(Anexo III do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobilidrios da 362 (Trigésima Sexta) Série da 18 (Primeira) Emissdo
da Ourinvest Securitizadora S.A.)

Declaragoes do Agente Fiduciario Previstas no Item 15 do Anexo III da Instrugdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
no 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o
n% 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos
(*Agente Fiduciario”), na qualidade de agente fiducidrio da oferta publica de distribuicdo dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 362 (Trigésima Sexta) Série da 12 (Primeira) ("CRI" e
“"Emissao”, respectivamente) da OURINVEST SECURITIZADORA S.A., sociedade por agoes
com sede na Avenida Paulista, n°® 1.728, 5° andar, CEP 01.310-919, na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 12.320.349/0001-90 ("Emissora”), nos termos
da Instrucdo da Comissdao de Valores Mobiliarios - CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada, em que a ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TITULOS,
CAMBIO E VALORES, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 3.500, Salas 314 a 318, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ sob o
no 33.775.974/0001-04, atua como instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”),
declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora e o Coordenador
Lider, a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para
verificar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacbes prestadas pela
Emissora no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 36@ (Trigésima Sexta) Série da
1@ (Primeira) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Emissora”, datado 15 de
margo de 2021.

Sao Paulo, 15 de margo de 2021.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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(Anexo IV do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios da 362 (Trigésima Sexta) Série da 1@ (Primeira) Emissdo
da Ourinvest Securitizadora S.A.)

Declaragdo do Coordenador Lider Prevista no Item 15 do Anexo III da Instrucao da
Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004

A ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3.500, Salas 314 a 318, Barra
da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNP]J sob o n© 33.775.974/0001-04, neste ato
representada na forma de seus atos societarios constitutivos ("Coordenador Lider”), na
qualidade de coordenador lider da oferta publica de distribuicdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 362 (Trigésima Sexta) Série da 12 (Primeira) Emissdo (“"Emissdo”) da
OURINVEST SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo na Avenida Paulista, n® 1.728, 5° andar, CEP 01.310-919, inscrita no
CNPJ sob o n° 12.320.349/0001-90, ("Emissora”), nos termos da Instrucdo da Comissao de
Valores Mobiliarios - CVM n© 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, declara, para
todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, e com VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, conjunto 41,
sala 2, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o0 n® 22.610.500/0001-88, na qualidade
de agente fiduciario dos CRI, a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido
com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corregao e suficiéncia das informagoes
prestadas pela Emissora no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 362 (Trigésima
Sexta) Série da 12 (Primeira) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Emissora”,
datado 15 de marco de 2021.

Sao Paulo, 15 de margo de 2021.

DocuSigned by: DocuSigned by:

Monica. Maria. Martins Av (uena Uickor Comes Malaspias

CD9875590CD9479... 630953BE247E4FE...

ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES
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(Anexo V do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios da 362 (Trigésima Sexta) Série da 1@ (Primeira) Emissédo
da Ourinvest Securitizadora S.A.)

Declaragao da Instituicdo Custodiante da CCI nos Termos do paragrafo unico do artigo
23 da Lei n© 10.931, de 2 de agosto de 2004

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 41, sala
2, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n©22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seus atos societarios constitutivos (“Instituicdo Custodiante”), na
qualidade de instituicdo custodiante do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario, sem Garantia Real Imobiliaria, Sob a Forma Escritural” firmado, em 15 de margo de
2021, entre a OURINVEST SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo na Avenida Paulista, n® 1.728, 5° andar, Bela Vista,
CEP 01.310-919, inscrita no CNPJ sob o n© 12.320.349/0001-90 ("Emissora”) e a Instituicdo
Custodiante (“"Escritura de Emissao de CCI"”), por meio do qual foi emitida pela Emissora a
Cédula de Crédito Imobiliario identificada sob o n® 001, série Unica (*CCI"), declara, que em 15
de marco de 2021 procedeu (i) nos termos do §4° do art. 18 da Lei n® 10.931 a custédia da
Escritura de Emissdo de CCI, e (ii) nos termos paragrafo Unico do art. 23 da Lei n® 10.931, a
custddia e registro do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 362 (Trigésima Sexta)
Série da 12 (Primeira) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Emissora, datado de
15 de margo de 2021, sobre o qual a Securitizadora instituiu o regime fiduciario.

Sao Paulo, 15 de margo de 2021.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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(Anexo VI do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios da 362 (Trigésima Sexta) Série da 12 (Primeira) Emissdo
da Ourinvest Securitizadora S.A.)

Declaragdo do Agente Fiduciario Previstas no artigo 5° da Resolugao CVM n° 17, de 9
de fevereiro de 2021

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n° 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNP] sob o
n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos
(“Agente Fiduciario”), na qualidade de Agente Fiduciario no ambito da oferta publica dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios ("CRI"”) 362 (Trigésima Sexta) Série da 12 (Primeira)
(“Emissao”) da OURINVEST SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo na Avenida Paulista, n® 1.728, 5° andar, Bela Vista,
CEP 01.310-919, inscrita no CNPJ sob o n© 12.320.349/0001-90 (“Emissora”), declara, nos
termos da Resolucdo CVM n© 17, de 9 de fevereiro de 2021, a ndo existéncia de situagodes de
conflito de interesses que o impega de exercer a fungdo de agente fiduciario para a Emissdo e se
compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo - Segmento
Cetip UTVM, instituicdo devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestacao de
servicos de depositaria central e liquidagdo financeira, inscrita no CNPJ sob o
n° 09.346.601/0001-25, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar a
referida situacao.

Sao Paulo, 15 de margo de 2021.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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Outras Emissoes do Agente Fiduciario

(Anexo VII do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobilidrios da 362 (Trigésima Sexta) Série da 1@ (Primeira) Emissdo da Ourinvest Securitizadora S.A.)

Nos termos da Resolucdo CVM n© 17, de 9 de fevereiro de 2021, em seu artigo 69, paragrafo 2°, o Agente Fiduciario identificou as seguintes
emissoes de valores mobiliarios, publicos ou privados, feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante
do mesmo grupo da Emissora em que o Agente Fiducidrio tenha atuado como Agente Fiduciario no periodo:

. INADIMPLE-
TIPO | CODIGO IF VALOR Q_g‘}\';;‘ R:r&-'\‘:' '_E:‘-\Ig SEERI :ﬁszAsch) VENC(I)MENT APELIDO nglér;'li'g DN(;) GARANTIAS
CRI 16L019413 40.000.000,00 4.000 IPCA + 1 2 19/12/201 | 19/12/2020 TECNISA Adimplente Alienagao
7 9,75 % 6 Fiduciaria
de Quotas
CRI 17D007365 150.059.480,00 11.300 IGPM + 1 5 04/04/201 | 21/03/2032 WTC Adimplente Fundo,
4 7,50 % 7 Coobrigaca
0
CRI 150.059.480,00 11.300 IGPM + 1 6 04/04/201 | 21/03/2032 WTC Adimplente Fundo,
7,50 % 7 Coobrigaga
0
CRI 17F016950 49.500.000,00 990 IPCA + 1 8 23/06/201 | 21/06/2023 TECNISA 111 Adimplente Alienacdo
7 8,25 % 7 Fiduciaria
de Quotas
CRI 17K018874 90.000.000,00 1.800 CDI + 1 11 22/11/201 | 25/05/2023 TECNISA 1V Adimplente Cessao
3 2,30 % 7 Fiduciaria
de Direitos
Creditdrios
CRI 16L019414 5.000.000,00 500 IPCA + 1 3 19/12/201 | 19/12/2020 TECNISA Adimplente Alienacdo
3 10,50 % 6 Fiduciaria
de Quotas
CRI 16L019414 5.000.000,00 500 IPCA + 1 4 19/12/201 | 19/12/2020 TECNISA Adimplente Alienagao
4 11,70 % 6 Fiduciaria
de Quotas
CRI 17F016960 5.500.000,00 110 IPCA + 1 9 23/06/201 | 21/06/2023 TECNISA III Adimplente Alienagdo
4 11,50 % 7 Fiduciaria
de Quotas
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CRI

18]0673053

125.000.000,00

125.000

IPCA +
8,00 %

12

11/10/201
8

08/10/2026

EVEN

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria
de Imdvel,
Cessao
Fiduciaria
de Direitos
Creditérios,
Fundo,
Fundo

CRI

1810831973

15.140.000,00

15.140

IPCA +
6,10 %

14

31/10/201
8

01/08/2034

DENGO

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria
de Imodvel,
Cessao
Fiduciaria
de Direitos
Creditérios

CRI

19A131780
1

14.000.000,00

14.000

CDI +
4,00 %

15

31/01/201
9

30/11/2023

HBC

Adimplente

Aval,
Alienagao
Fiduciaria
de Imdvel,
Cessao
Fiduciaria
de Direitos
Creditérios

CRI

19B080260
4

30.000.000,00

30.000

IPCA +
9,00 %

13

27/02/201
9

22/03/2034

MELNICK
EVEN

Adimplente

Aval,
Cessdo
Fiduciaria
de Direitos
Creditérios,
Alienagao
Fiduciaria
de Imdvel,
Fianga

CRI

19D132925
3

77.000.000,00

77.000

IPCA +
9,00 %

16

26/04/201
9

17/05/2024

SAN REMO

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria
de Imodvel,
Cessao
Fiduciaria
de Direitos
Creditérios,
Fundo,
Fundo
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CRI

19E096678
3

40.117.600,00

5.000

IGPM +
6,68 %

17

15/05/201
9

07/10/2033

PULVERIZAD
o}

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria
de Imdvel,
Cessao
Fiduciaria
de Direitos
Creditérios

CRI

19E096678
4

2.359.860,00

1.000

IGPM +
10,00 %

18

15/05/201
9

07/10/2033

PULVERIZAD
0]

Adimplente

Cessao
Fiduciaria
de Direitos
Creditérios,
Alienagao
Fiduciaria
de Imdvel

CRI

19E096678
5

4.719.720,00

1.000

IGPM +
20,00 %

19

15/05/201
9

07/10/2023

PULVERIZAD
0]

Adimplente

Cessao
Fiduciaria
de Direitos
Creditérios,
Alienagao
Fiduciaria
de Imdvel

CRI

19F026073
2

145.000.000,00

145.000

IPCA +
7,00 %

20

19/06/201
9

17/07/2024

TECNISA V

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria
de Quotas,
Fundo,
Fundo

CRI

19K012093
5

29.051.000,00

29.051

CDI +
3,50 %

21

05/11/201
9

06/11/2024

ARQUIPLAN

Adimplente

Aval,
Cessao
Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Alienagao
Fiduciaria
de Imodvel,
Alienagao
Fiduciaria
de Quotas,
Fundo

CRI

19L013285
1

130.000.000,00

130.000

CDI +
2,30 %

26

06/12/201
9

18/12/2024

TECNISA
PISTAO SUL

Adimplente

Cessao
Fiduciaria
de Direitos
Creditérios,
Alienagao
Fiduciaria
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de Quotas,
Fundo

CRI

20F016546
8

42.000.000,00

42.000

IPCA +
12,00 %

27

04/06/202
0

06/06/2023

LUMI

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria
de Quotas,
Alienagao
Fiduciaria
de Imodvel,
Cessao
Fiduciaria
de Direitos
Creditérios,
Aval

CRI

50.000.000,00

50.000

CDI +
7,00 %

28

08/06/202
0

15/06/2027

CARVALHO
HOSKEN

Adimplente

Aval,
Cessao
Fiduciaria
de Direitos
Creditérios,
Alienagao
Fiduciaria
de Imodvel,
Fundo

CRI

30.000.000,00

30.000

IGPM +
9,00 %

30

08/07/202
0

15/07/2025

MODENA

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria
de Imodvel,
Aval,
Fundo,
Cessdo
Fiduciaria
de Direitos
Creditérios

CRI

25.992.000,00

25.992

CDI +
6,00 %

31

19/08/202
0

Invalida
Date

CAL

Adimplente

Aval,
Alienagao
Fiduciaria
de Agoes,
Alienagao
Fiduciaria
de Quotas,
Fundo

CRI

8.664.000,00

8.664

CDI +
6,00 %

32

19/08/202
0

Invalida
Date

CAL

Adimplente

Aval,
Alienagao
Fiduciaria
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de Agoes,
Alienagao
Fiduciaria
de Quotas,
Fundo

CRI

47.034.000,00

47.034

IPCA +
6,00 %

29

25/11/202
0

23/11/2025

CONX

Adimplente

Aval,
Fundo,
Alienagao
Fiduciaria
de Imodvel,
Alienagao
Fiduciaria
de Quotas,
Cessao
Fiduciaria
de Direitos
Creditérios

CRI

58.700.000,00

58.700

IPCA +
9,00%

34

01/02/202
1

25/01/2028

Fragnani

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria
de Imdvel,
Fianga, e
Fundo
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(Anexo VIII do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios da 36@ (Trigésima Sexta) Série da 12 (Primeira)
Emissdo da Ourinvest Securitizadora S.A.)

Cédula de Crédito Imobiliario

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 15/03/2021

SERIE: Unica NUMERO: 001 TIPO DE CCI: Integral

1. EMISSORA: OURINVEST SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com sede na
cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 5° andar, Bela Vista,
CEP 01.310-919, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.320.349/0001-90.

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n© 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita
no CNPJ] sob o n°® 22.610.500/0001-88.

3. DEVEDORA: CONSTRUTORA PLANTAR LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade
de Jundiai, estado de S&o Paulo, na Rua Sdo Lazaro, 430, Jardim Morumbi, CEP 13209-220,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 01.858.648/0001-66.

4. TITULO: cédula de crédito bancario n® 41500858-1, emitida, nesta data, pela Devedora,
com o aval do Sr. SILVIO JOSE SOLIGO, brasileiro, empresario, portador da cédula de
identidade RG n° 14,282.047-7, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do Ministério da
Economia (“CPF/ME”) sob o n© 061.883.108-81 (“Avalista”), em favor da Companhia
Hipotecaria Piratini — CHP.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 13.040.000,00 (treze milhdes e
quarenta mil reais)

6. IDENTIFICA(;I'RO DOS IMOVEIS:

(I) empreendimento denominado “Condominio Alto de Franco”, que esta sendo desenvolvido
na Rua das Violetas, n® 208, Bairro Parque Santa Delfa, Cidade de Franco da Rocha, Estado de
Sdo Paulo, CEP: 07809-190, objeto da matricula n® 1.188 registrada perante o Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de Franco da Rocha, Estado de Sao Paulo (“Imdvel Alto de
Franco™);

(II) empreendimento denominado “Edificio Jardins de Caieiras”, que estd sendo desenvolvido
na Rua Doutor Armando Pinto, n® 580, Bairro Centro, Cidade de Caieiras, Estado de Sao Paulo,
CEP: 07700-175, objeto da matricula n® 90.303 registrada perante o Cartdrio de Registro de
Imoveis da Comarca de Franco da Rocha, Estado de Sdo Paulo (“Imédvel Jardins de Caieiras”);
e

(I11) imovel residencial localizado na Avenida Jorge Wrede, esquina com a Rua Benedito Pereira
Nunes n° 436, Bairro Nova Caieiras, Municipio de Caieiras, Estado de Sao Paulo, CEP: 07704-
050, objeto da matricula n® 24.389, registrada perante o Cartoério de Registro de Imoveis da
Comarca de Franco da Rocha, Estado de Sdo Paulo (*Imédvel Garantia Adicional”).
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7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO: 1.827 dias corridos da Data de Emissao.
7.2. TAXA DE JUROS Juros remuneratérios de 12% (doze por cento) ao
REMUNERATORIOS: ano, com base em um ano com 360 (trezentos e

sessenta) dias corridos.

7.3. VALOR TOTAL.:

R$ 13.040.000,00 (treze milhdes e quarenta mil
reais).

7.4. FORMA DE REAJUSTE:

O Valor do Principal (conforme definido na CCB) sera
atualizado mensalmente pela variagdo acumulada do
Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -
IPCA.

7.5. CARENCIA:

14 (quatorze) meses de caréncia de amortizagdo
programada do Valor do Principal (conforme definido
na CCB), contados da data de emissdo da CCB, sendo
o0 primeiro pagamento de amortizagdo programada
em 15 de junho de 2022, sem prejuizo da
possibilidade de amortizacdo extraordinaria prevista
na CCB.

7.6. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO:

17/05/2021.

7.7. DATA DE VENCIMENTO FINAL:

16/03/2026.

7.8. ENCARGOS MORATORIOS:

(i) multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total
vencido e ndo pago, acrescido dos encargos
calculados nos itens (ii) e (iii), abaixo; (ii) juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, ou fragao,
calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
incidente sobre o valor em atraso; e (iii) o reembolso
de quaisquer despesas comprovadamente incorridas
na cobrancga do crédito.

7.9. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO:

Conforme Cronograma de Pagamentos do Anexo da
CCI.

7.10. LOCAL DE EMISSAO:

Cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo.

Creditoérios

8. GARANTIAS: Aval; Alienagao Fiducidria de Imoveis e Cessdao Fiducidria de Direitos
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(Anexo IX do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios da 362 (Trigésima Sexta) Série da 12 (Primeira) Emissdo da Ourinvest Securitizadora S.A.)

Tabela 1: Empreendimentos Destinatarios

Destinacao de Recursos

Imovel
objeto de
destinacao
de recursos - z
Empreendimento q . - de outra Pos_sm EStE.’ SO
. ZoF Sociedade / CNPJ Endereco Matricula Cartorio = habite- regime de
Destinatario emissao de - =
- se? incorporagao?
certificados
recebiveis
imobiliarios?
Cartoério de Registro
, . Rua das Violetas, n°® 208, Santa Delfa de Imdveis da
o ! I ’ ~
Condon;’:’lanllc;éb\lto de Construltgrgnglag;zl}(l)_ct)%al._éOCNPJ : Cidade de Franco da Rocha, Estado de 1.188 Comarca de Franco NAO NAO SIM
’ ' Sao Paulo da Rocha, Estado de
Sao Paul
Cartorio de Registro
e . Doutor Armando Pinto, n°® 580, Centro de Imdveis da
[0} 4 ! ~
Edificio Jardins de | Construtora Plantar Ltda. / CNPIN® 14" cigade de Caieiras, Estado de S0 | 90.303 | Comarca de Franco NAO NAO SIM
Caieiras 18.282.093/0001-50
Paulo da Rocha, Estado de
Sao Paulo

Tabela 2: Forma de Destinacdo de Recursos para os Empreendimentos Destinatarios

Empreendimento Destinatario

Uso dos Recursos

Valor estimado de recursos a serem
alocados Por Empreendimento
Destinatario (R$)

Percentual do valor estimado
de recursos dividido por
Empreendimento Destinatario

Condominio Alto de Franco

Despesas futuras com desenvolvimento do

empreendimento

R$ 1.804.919,92

83,5%

Edificio Jardins de Caieiras

Despesas futuras com desenvolvimento do

empreendimento

R$ 9.131.273,38

16,5%
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Tabela 3: Cronograma Tentativo e Indicativo de Utilizacdo dos Recursos no respectivo Empreendimento Destinatario (semestral,

em R$)

Empreendimento
Destinatario

19Semestre/21

2%Semestre/21

1°Semestre/22

1°Semestre/26

Condominio Alto de Franco

R$ 1.574.471,42

R$ 230.448,50

Edificio Jardins de Caieiras

R$ 2.673.686,00

R$ 4.528.532,38

R$ 1.929.055,00

R$ 185.382,61
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(Anexo X do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios da 362 (Trigésima Sexta) Série da 12 (Primeira) Emiss&o
da Ourinvest Securitizadora S.A.)

Modelo de Relatério Semestral de Verificacdo da Destinacdo de Recursos
Periodo: [==]/[==]/[==] até [==]/[==]/[==

CONSTRUTORA PLANTAR LTDA., com sede na Rua Sdo Lazaro, 430, Jardim Morumbi, Jundiafi,
Sao Paulo, CEP 13209-220, inscrita no CNPJ sob o n® 01.858.648/0001-66 ("Devedora”), neste
ato representada na forma do seu Contrato Social, em cumprimento ao disposto na Cédula de
Crédito Bancario n° 41500858-1, emitida pela Devedora em favor Companhia Hipotecaria
Piratini — CHP, instituicdo financeira, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande
do Sul, na Avenida Cristévdo Colombo, n°© 2.955, conjunto 501, Centro, CEP 90.560-002, inscrita
no CNPJ sob o n° 18.282.093/0001-50 ("CCB"), DECLARA que 0s recursos recebidos em virtude
da ida CCB foram utilizados, no ultimo semestre, para a finalidade prevista na Clausula Segunda
da CCB, conforme descrito abaixo, nos termos das notas fiscais ou documentos equivalentes
anexos ao presente relatério:

Destinacao dos Recursos
Valor Total aplicado | % do Lastro Lt dr
Nome do . . (descrever em que etapa
. no Empreendimento | Utilizado no . .
Empreendimento do projeto aplicou os
no semestre semestre
recursos)
[=] [=] [=] [=]
[=] [=] [=] [=]
Total utilizado no [=] [=] [=]
semestre
Total devido R$[=] [=] [=]

Acompanham a presente declaracdo os documentos comprobatdrios da destinacdo dos recursos,
nos termos do anexo.

Sao Paulo, [=] de [=] de 20[=].

(restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(assinaturas serdo incluidas quando da celebracdo do documento)
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