ORE SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF n°© 12.320.349/0001-90
Companhia Aberta

ATA DA NONA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DOS TITULARES DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 302 SERIE DA 12 EMISSAO DA ORE
SECURITIZADORA S.A., REALIZADA EM 31 DE JANEIRO DE 2024.

Os termos iniciados por letras mailsculas ndo definidos nesta ata terdo os significados a eles
atribuidos no Termo de Securitizacdo da 302 Série da 12 Emissdao da ORE Securitizadora S.A.
("Termo de Securitizacao”).

1. DATA, HORA E LOCAL: 25 de janeiro de 2024, as 14:30 horas, na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1017, 12° andar, CEP 04530-001,
reuniram-se os investidores da 302 Série da 12 emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
("CRI"” ou “Emissao”) da ORE Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 12.320.349/0001-90
(“Securitizadora”), sendo a Nona Assembleia Geral Extraordinaria dos Titulares dos CRI (92 AGT")
realizada de forma unicamente digital, por meio do sistema Microsoft Teams, com o link de acesso
a reuniao encaminhados aos Titulares de CRI que enviaram solicitacdo para a Securitizadora. Cuja
data originalmente marcada foi em 25/01/2024, momento em que foi suspensa e reagendada
para a data de hoje.

2. PRESENCA: (i) Titulares dos CRI representando 97,23% dos CRI em circulagao,
conforme lista de presenca, anexa a esta ata (“Titulares dos CRI"), (ii) representantes da
Securitizadora; e (iii) representantes da H. Commcor Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., na qualidade de Agente Fiduciario dos CRI.

3. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Henrique Sangenetto; Secretdrio: Julio Barioni
Dacar.

4, CONVOCAGAO: O Edital de Convocacao foi publicado no jornal Valor Econdmico nos dias
06, 09 e 10 de janeiro de 2024, nas paginas E4, E3 e E3, respectivamente, nos termos do item
15.2 do Termo de Securitizagao.

5. ORDEM DO DIA: A 92 AGT tem como objetivo deliberar sobre: (i) a declaracao do
Vencimento Antecipado, pelo inadimplemento da parcela de amortizagao referente ao més de
novembro, parcela de juros e amortizacao devidas em dezembro de 2023 e da multa de 2% sobre
o saldo devedor, deliberada na 72 Assembleia de Titulares de CRI realizada em 29/06/23; (ii) a
forma de impulsionamento das vendas, considerando que nao houve novas vendas no primeiro
quadrimestre apds a 72 Assembleia de Titulares de CRI realizada em 29/06/23; (iii) a
recomposicao do Fundo de Reserva, que foi desenquadrado apds a necessidade de utilizagao para
pagamento parcial das parcelas devidas em novembro de 2023; (iv) a possiblidade das futuras
convocagOes das Assembleias de Titulares de CRI serem publicadas somente no site da CVM,
devido a Resolugao CVM 60 nao exigir publicacao em jornal; e (v) as demonstragdes financeiras
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auditadas do Patrimonio Separado apresentadas pela Securitizadora, referentes ao exercicio social
encerrado em 30 de setembro de 2023.

6. DELIBERA(;6ES: Inicialmente, os Titulares dos CRI declaram, neste ato, que inexiste
qualquer tipo de situacao que poderia ser configurada como conflito de interesses em relacao a
Securitizadora e demais partes signatarias dos Documentos da Operagao.

O Agente Fiduciario e a Securitizadora verificaram os poderes dos representantes dos titulares
dos CRI que encaminharam boletins de votos e/ou compareceram a 92 AGT e verificaram quérum
suficiente para a instalacdo e deliberacdes, conforme exigido pelo Termo de Securitizagdo e
declararam, juntamente com o presidente e o secretario, a presente 92 AGT devidamente
instalada.

Entretanto, em 25/01/2024 todos os Titulares dos CRI presentes na 92 AGT decidiram, por
unanimidade, suspender a 92 AGT até o dia 31/01/2023, as 15:30, data em que poderdo analisar
informagdes que influenciam na votacao da Ordem do Dia.

Em 31/01/2024 todos os Titulares dos CRI presentes na 92 AGT decidiram por:

(a) Quanto ao item (i) da Ordem do Dia, a totalidade dos Titulares dos CRI presentes
deliberaram por ndo aprovar o item (i) da Ordem do Dia, ou seja, pela ndo declaragao
do Vencimento Antecipado dos CRI, consignando em ata que o fluxo serad repactuado,
alterando o indexador e taxa da operagao, bem como o fluxo de pagamentos futuros,
alterando a clausula 3.4. da CCB e a clausula 5.2. do Termo de Securitizacdo, na forma do
Anexo I da presente ata, sendo certo que serao incorporados os valores de amortizagao em
aberto e da multa deliberada na AGT de 29/06/23, acrescidos dos devidos encargos
moratdrios, calculados até a presente data, dia 31/01/2024 (Data de Incorporacdo).
Adicionalmente, fica ratificado que eventuais recursos provindos das vendas das unidades
serdo utilizados integralmente para a amortizagao extraordinaria dos CRI (cash sweep);

(b) Quanto ao item (ii) da Ordem do Dia, a totalidade dos Titulares dos CRI presentes
consignam em ata que como forma de impulsionamento das vendas sera feita tratativas em
paralelo pela Devedora para impulsionar as vendas nos proximos meses e cumprir as
parcelas de juros dos proximos meses, ressalta-se que as parcelas de juros foram pagas até
0 més de janeiro de 2024, sendo a proxima parcela devida em fevereiro de 2024;

(c) Quanto ao item (iii) da Ordem do Dia, a totalidade dos Titulares dos CRI presentes
consignam em ata que considerando a falta de recursos pela Devedora, sera dado o Waiver
para a nao recomposicao do Fundo de Reserva, contudo caso as parcelas de juros dos
proximos meses ndo sejam pagas sera convocada nova assembleia para declaracdo de
Vencimento Antecipado ndo automatico;

(d) Quanto ao item (iv) da Ordem do Dia, a totalidade dos Titulares dos CRI presentes
deliberaram por aprovar o item (iv) da Ordem do Dia; e

(e) Quanto ao item (v) da Ordem do Dia, a totalidade dos Titulares dos CRI presentes
deliberaram por aprovar o item (v) da Ordem do Dia.



O Agente Fiduciario consigna, que nao é responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos
Titulares dos CRI, ao tomar a decisao no ambito desta assembleia, age de acordo com as
instrugdes de seu investidor final, observando seu regulamento ou contrato de gestdo, conforme
aplicavel.

As deliberagdes e aprovagdes acima referidas nao poderao (i) ser interpretadas como uma
renuncia dos Titulares dos CRI quanto ao cumprimento, pela Securitizadora e pela devedora, de
todas e quaisquer obrigagOes previstas nos documentos relacionados aos CRI, exceto se
relacionado aos assuntos deliberados no presente ato; e (ii) impedir, restringir e/ou limitar o
exercicio, pelos Titulares dos CRI, de qualquer direito, obrigagao, recurso, poder ou privilégio
pactuado nos documentos relacionados aos CRI, exceto pelo deliberado na presente assembleia,
nos exatos termos ora aprovados.

Em virtude das deliberacdes acima e independente de quaisquer outras disposicoes nos
documentos da operacao de emissao dos CRI, os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a
Securitizadora e o Agente Fiduciario de quaisquer responsabilidades relacionadas aos itens acima
mencionados.

7. ENCERRAMENTO: Lavrada, lida e achada conforme, foi esta ata lavrada em forma de
sumario assinada de forma eletr6nica, por todos os presentes.

Mesa:

Henrique Sangenetto Julio Barioni Dacar
Presidente Secretario

ORE SECURITIZADORA S.A.

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.



ANEXO I DA NONA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DOS TITULARES DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 302 SERIE DA 12 EMISSAO DA ORE
SECURITIZADORA S.A., REALIZADA EM 31 DE JANEIRO DE 2024.

l. A alteracdo da Remuneracédo prevista na clausula 3.4. da CCB e na 5.2. do Termo de
Securitizacdo, conforme abaixo:

“3.4. Remuneracdo: O CRI fard jus a Juros Remuneratdrios correspondentes a 100% (cem por
cento) da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 7,00% (oito por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme disposto na cldusula 5.2 do Termo de Securitizacéo
(“Remuneragdo”).”

“5.2. Remuneracdo: Sobre o Valor Nominal Unitdrio dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitdrio
dos CRI, conforme o caso, incidirGo juros remuneratdrios correspondentes a 100% (cem por
cento) da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 7,00% (oito por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Sobretaxa”, e, em conjunto com a Taxa DI, “Juros
Remuneratdrios” ou “Remunera¢do”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Incorporagdo ou da ultima Data de
Pagamento dos Juros Remuneratdrios, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. Os
Juros Remuneratdrios serdo calculados de acordo com a seguinte formula:

J=VNex(Fatorfuros—- 1)

onde:

J =Valor unitdrio da Remuneragdo devida no final de cada Periodo de Capitalizagdo (conforme
abaixo definido), calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitdrio dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitdrio, conforme o caso,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagdo acrescido da Sobretaxa,
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fatorfuros=FatorDIl x FatorSpread
FatorDI = Produtdrio das Taxas DI, da data de inicio de cada Periodo de Capitalizacdo, inclusive,

até a data de cdlculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:



n
Fator DI = 1_[(1 + TDI,)
k-1

onde:

",

k = Numero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;

",

n = Numero total de Taxas DI consideradas no Periodo de Capitaliza¢do, sendo “n” um numero
inteiro;

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

1

DI, 252
TDIk:(m-Fl) -1

onde:
k = Conforme definido acima;
DIk = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma:

dp

spread 252
spread | 1)

FatorsS$ d=(
atorSprea 100

onde:
spread = 7,0000 (quatro inteiros);

dp = E o nimero de Dias Uteis entre a Data de Incorporagédo, ou a ultima Data de Pagamento
da Remuneracgdo (inclusive) e a data de cdlculo (exclusive), sendo “dp” um numero inteiro;

Observacdes aplicdveis ao cdlculo da Remuneragdo:

A Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico numero de casas decimais divulgada
pela B3;

Para efeito do cdlculo da Remuneragdo, deverdo ser utilizadas as Taxas DI divulgadas no
3¢ (terceiro) Dia Util imediatamente anterior a data de cdlculo (exemplo: para o cdlculo no dia
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15, serd utilizada a Taxa DI divulgada no dia 12, pela B3, pressupondo-se que os dias 12, 13,
14 e 15 sdo Dias Uteis);

(i) Efetua-se o produtdrio dos fatores didrios (1 + TDIk), sendo que a cada fator didrio
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo

fator didrio, e assim por diante até o ultimo considerado;

(ii)  Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento; e

(iii) O fator resultante da expressdo (FatorDl x FatorSpread) é considerado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento.

5.2.1.1. Para fins de cdlculo da Remuneragéo, considera-se “Periodo de Capitalizacdo” o intervalo de tempo

que se inicia a partir da Data de Incorporagdo (inclusive) ou da ultima Data de Pagamento dos
Juros Remuneratdrios (inclusive), conforme o caso, e termina na proxima Data de Pagamento dos
Juros Remuneratdrios (exclusive), ou na Data de Vencimento, ou na data da liquida¢do antecipada
dos CRI em razdo do seu resgate antecipado ou do vencimento antecipado das obrigagcées
decorrentes dos CRI (exclusive), conforme o caso.

5.2.1.2. Indisponibilidade da Taxa DI. Se no momento do cdlculo de quaisquer obrigagGes pecunidrias

relativas aos CRI previstas neste Termo, a Taxa DI néo estiver disponivel, deverd ser observado o
seguinte:

(a) Serd utilizada, em sua substituicdo, a ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do
cdlculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre a
Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI, quando da divulgacéo posterior da Taxa DI;

(b) Na hipétese de limitagdo e/ou nédo divulga¢do da Taxa DI por mais de 10 (dez) dias
consecutivos apos a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgagdo, ou no caso de
impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI as Notas Comerciais por extingdo, proibigdo legal ou
judicial, a Securitizadora ou o Agente Fiducidrio dos CRI deverdo, no prazo de até 05 (cinco) dias
contados da data de término do prazo de 10 (dez) dias consecutivos mencionado ou da data de
extingdo da Taxa DI, ou ainda, da data de impossibilidade de aplicacéo da Taxa DI por proibi¢do
legal ou judicial, conforme o caso, convocar Assembleia Especial de Investidores dos CRI para
deliberar, em comum acordo com a Securitizadora, sobre o novo pardmetro de remuneracéo das
Notas Comerciais a ser aplicado, que deverd ser aquele que melhor reflita as condi¢bes do
mercado vigentes a época. Até a deliberacdo desse novo pardmetro de remuneracdo das Notas
Comerciais, quando do cdlculo de quaisquer obriga¢des pecunidrias relativas as Notas Comerciais
previstas neste Termo, serd utilizada, para apura¢do da Remuneragdo, a ultima Taxa DI
divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes entre a Securitizadora e/ou
os Titulares dos CRI quando da deliberacdo do novo pard@metro de remuneragdo para as Notas
Comerciais;



(c) Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia Especial de
Investidores dos CRI prevista acima, referida Assembleia Especial de Investidores dos CRI perderd
seu objeto e, portanto, nGo serd realizada. Nesse caso, a Taxa DI, a partir da data de sua
divulgag¢do, passard a ser novamente utilizada para o cdlculo de quaisquer obrigagoes
pecunidrias relativas as Notas Comerciais previstas neste Termo; e

(d) Caso, na Assembleia Especial de Investidores dos CRI prevista acima, ndo haja acordo sobre
a nova remunera¢do das Notas Comerciais entre a Securitizadora e os Titulares dos CRI
representando, no minimo, a maioria dos CRI em Circulagdo, ou ainda, caso ndo haja quérum
para deliberacdo ou quorum de instalagdo em segunda convocagdo, a Securitizadora se obriga,
desde jd, a resgatar a totalidade das Notas Comerciais, e consequente resgate e cancelamento
dos CRI, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizacto da Assembleia Especial de
Investidores dos CRI prevista acima ou data em que a referida Assembleia Especial de Investidores
dos CRI deveria ter sido realizada, ou ainda, na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, pelo
Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais, conforme o
caso, acrescido da Remuneracgdo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo ou a ultima Data de Pagamento da Remunerag¢do, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento, e acrescido dos Encargos Moratdrios, Despesas e eventuais outros custos
devidos, conforme aplicdvel, caso em que, quando do cdlculo de quaisquer obrigacbes
pecunidrias relativas as Notas Comerciais previstas no Termo de Emissdo, serd utilizada, para
apuragdo da Remuneragdo, a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.”

1. A alteracdo da Atualizacdo Monetéaria prevista na clausula 3.7. da CCB e na 4.1., xi,
do Termo de Securitiza¢do, com o consequente ajuste na Clausula Quinta do Termo de
Securitizacdo, conforme abaixo:

“3.7. Atualizacdo Monetdria: O Valor do Principal nGo serd atualizado monetariamente.”

“4.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos

Imobilidrios representados integralmente pela CCl, possuem as sequintes caracteristica:

(xi) Atualizacdo Monetdria: O Valor Nominal Unitdrio dos CRI ndo serd atualizado

monetariamente.

”



de Securitizacédo, conforme abaixo:

A alteracdo do cronograma de pagamentos previsto no Anexo | da CCB e do Termo

Datas de Datas de Taxa de Amortizagdo Pagamento de
Aniversdrio Pagamento (Tai) Juros?
10/12/2023 11/12/2023 0,00% Sim
10/01/2024 11/01/2024 0,00% Sim
10/02/2024 15/02/2024 0,00% Sim
10/03/2024 12/03/2024 0,00% Sim
10/04/2024 11/04/2024 0,00% Sim
10/05/2024 13/05/2024 0,00% Sim
10/06/2024 11/06/2024 0,00% Sim
10/07/2024 11/07/2024 0,00% Sim
10/08/2024 13/08/2024 0,00% Sim
10/09/2024 11/09/2024 0,00% Sim
10/10/2024 11/10/2024 0,00% Sim
10/11/2024 12/11/2024 0,00% Sim
10/12/2024 11/12/2024 0,00% Sim
10/01/2025 13/01/2025 0,00% Sim
10/02/2025 11/02/2025 0,00% Sim
10/03/2025 11/03/2025 0,00% Sim
10/04/2025 11/04/2025 0,00% Sim
10/05/2025 13/05/2025 0,00% Sim
10/06/2025 11/06/2025 0,00% Sim
10/07/2025 11/07/2025 100,00% Sim




