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RELATORIO DA ADMINISTRACAO

1 — Contexto Econbmico

O cenario econébmico mundial p6s pandemia, aliado a extensédo do conflito
entre RUssia e Ucrania ainda sdo desafios que demandaram ajustes efetivos. No
Brasil, nao foi diferente.

O Banco Central do Brasil cautelosamente manteve uma politica de juros
elevados, desestimulando o consumo e consequentemente novos investimentos
de médio e longo prazo. A abordagem das reformas, especialmente a reforma
tributaria no primeiro momento, bem como a inflacdo mais contida, demonstra a
disposicéo para uma flexibilizacdo na taxa de juros. Isso sugere um movimento
de retomada de investimentos com maior dinamismo na economia, resultando
em um cenario mais promissor para o segundo semestre.

2 — Resumo da Companhia

Em termos de indicadores financeiros da Companhia, a receita liquida do
segundo trimestre de 2023 totalizou R$ 245 mil. J& as despesas operacionais
acumuladas para o mesmo periodo somam R$ 287 mil, refletindo um prejuizo,
abaixo do ponto de equilibrio. Se compararmos com a receita liquida no mesmo
periodo de 2022 no valor de R$ 862 mil e com as despesas operacionais em R$
812 mil, constatamos que as receitas cairam cerca de 72% assim como as
despesas se reduziram em cerca de 65%, em decorréncia da reducédo de
emissdes alinhada com um novo planejamento estratégico.

Os ativos fiduciarios totalizaram R$ 798 milhdes no encerramento deste
segundo trimestre de 2023, sem a ocorréncia de eventos que impliguem em
perdas efetivas dentro das séries emitidas.

A Companhia inicia o terceiro trimestre do ano de 2023 mantendo o foco
na reestruturacéo de processos de gestao dos patrimoénios separados, buscando
aumento de eficiéncia operacional e financeira e consequentemente melhoria de
rentabilidade. A austeridade de gastos deve se manter, porém, sem a
expectativa de reducdo da atual estrutura.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n.°© 1.017 — 12° andar - Itaim Bibi
Séo Paulo - SP - 04530-001



fa tO I oresecuritizadora

DECLARACAO DOS DIRETORES

Em conformidade com o artigo 25, § 1°, incisos V e VI da Instrucdo CVM
n° 480/09, os Diretores declaram que:

a) Revisaram, discutiram e aprovam as informacgdes financeiras
intermediarias da Companhia; e

b) Revisaram, discutiram e aprovam o relatério de revisdo limitada dos
auditores  independentes relativo as informacdes financeiras

intermediarias da Companhia, correspondentes ao periodo de trés meses
findo em 30 de junho de 2023.

Atenciosamente,

Diretoria

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n.°© 1.017 — 12° andar - Itaim Bibi
Séo Paulo - SP - 04530-001
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Relatério dos auditores independentes sobre as informacdes
financeiras intermediarias

Aos

Administradores e Acionistas da
Ore Securitizadora S.A.

Séao Paulo - SP

Revisamos as informacgfes financeiras intermediarias da Ore Securitizadora S.A.
(Companhia ou Securitizadora), contidas no Formulario de Informag8es Trimestrais
(ITR) referentes ao trimestre findo em 30 de junho de 2023, que compreendem o
balanco patrimonial em 30 de junho de 2023 e as respectivas demonstracbes do
resultado e do resultado abrangente para os periodos de trés e seis meses findos em
30 de junho de 2023 e das muta¢des do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2023, incluindo o resumo das principais
politicas contdbeis e demais notas explicativas.

A Administracdo € responsavel pela elaboracdo das informacbes financeiras
intermediarias de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21 (R1) - Demonstracao
intermediaria e com a norma internacional de contabilidade IAS 34 - Interim Financial
Reporting, emitida pelo International Accounting Standards Board - IASB, assim como
pela apresentacéo dessas informacdes de forma condizente com as normas expedidas
pela Comisséo de Valores Mobilidrios (CVM), aplicaveis a elaboracéo das Informagdes
Trimestrais (ITR). Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusao sobre essas
informagdes financeiras intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance darevisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
revisdo de informacgfes intermediarias (NBC TR 2410 — Revisao de Informacdes
Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 — Review of Interim
Financial Information Performed by the Independent Auditor of the Entity,
respectivamente). Uma revisdo de informag6es intermediarias consiste na realizagao de
indagacdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e
contabeis e na aplicacdo de procedimentos analiticos e de outros procedimentos de
revisao. O alcance de uma revisao é significativamente menor do que o de uma auditoria
conduzida de acordo com as normas de auditoria e consequentemente, ndo nos permitiu
obter seguranga de que tomamos conhecimento de todos 0s assuntos significativos que
poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo expressamos uma opiniao
de auditoria.


http://www.bakertillybr.com.br

@ pakertilly

Concluséo sobre as informacdes financeiras intermediarias

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a
acreditar que as informacfes financeiras intermediarias incluidas nas informacdes
trimestrais acima referidas ndo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de
acordo com o CPC 21(R1) e com a norma internacional IAS 34, aplicaveis a elaboracéo
de Informagdes Trimestrais (ITR) e apresentadas de forma condizente com as normas
expedidas pela CVM - Comissdo de Valores Mobiliarios.

Outros assuntos
Demonstragao do Valor Adicionado (DVA)

As informacdes financeiras intermediarias referidas anteriormente incluem as
Demonstracdes do Valor Adicionado (DVA), referentes ao periodo de seis meses findo
em 30 de junho de 2023, elaboradas sob a responsabilidade da Administracdo da
Companhia e apresentadas como informacdo suplementar para fins da norma
internacional 1AS 34. Essas demonstracdes foram submetidas aos mesmos
procedimentos de revisdo executados com a revisao das Informagdes Trimestrais - ITR,
com o objetivo de concluir se elas estdo conciliadas com as informacdes financeiras
intermediarias e 0s registros contabeis, conforme aplicavel, e se sua forma e seu
contelido estéo de acordo com os critérios definidos no pronunciamento técnico CPC
09 - Demonstracdo do Valor Adicionado. Com base em nossa revisdo, ndo temos
conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que essas demonstracdes do
valor adicionado ndo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os
critérios definidos nessa norma e de forma consistente em relagdo as informacdes
financeiras intermediarias tomadas em conjunto.

S&o Paulo, 14 de agosto de 2023.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes S.S.
CRC 2SP-031.269/0-1

Contadior CRC 1SP-255.559/0-5

Baker Tilly 4Partners atuando como Baker Tilly € membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos membros
sao pessoas juridicas separadas e independentes.
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - ORE SECURITIZADORA SA

Indice
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - ORE SECURITIZADORA SA

Dados da Empresa / Composi¢ao do Capital

Numero de Agdes Trimestre Atual
{Mil) 30/06/2023
Do Capital Integralizado

Ordinarias 827
Preferenciais 0
Total 827

Em Tesouraria
Ordinarias
Preferenciais
Total

Verséo : 1

PAGINA: 1de 9



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - ORE SECURITIZADORA SA

DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Verséo : 1

Coédigoda  Descrigdao da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2023 31/12/2022
1 Ativo Total 1.402 4.799
1.01 Ativo Circulante 1.350 4.739
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 3 17
1.01.01.01 Bancos 3 17
1.01.02 Aplicacdes Financeiras 829 896
1.01.02.01 Aplicacdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do 829 896
Resultado
1.01.02.01.01 Titulos para Negociagéo 829 896
1.01.03 Contas a Receber 0 3.320
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 0 3.320
1.01.06 Tributos a Recuperar 518 506
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 518 506
1.02 Ativo Nao Circulante 52 60
1.02.03 Imobilizado 52 60
1.02.03.01 Imobilizado em Operagao 52 60

PAGINA: 2de 9



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - ORE SECURITIZADORA SA

DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Mil)

Verséo : 1

Coédigoda  Descrigdao da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2023 31/12/2022
2 Passivo Total 1.402 4.799
2.01 Passivo Circulante 496 3.787
2.01.03 Obrigagbes Fiscais 8 18
2.01.03.01 Obrigagdes Fiscais Federais 8 18
2.01.03.01.02 Outros Impostos Federais 8 18
2.01.05 Outras Obrigagbes 488 3.769
2.01.05.01 Passivos com Partes Relacionadas 0 3177
2.01.05.01.03 Débitos com Controladores 0 3177
2.01.056.02  Outros 488 592
2.01.05.02.04 Contas a Pagar 488 592
2.03 Patriménio Liquido 906 1.012
2.03.01 Capital Social Realizado 827 827
2.03.04 Reservas de Lucros 185 185
2.03.04.01 Reserva Legal 165 165
2.03.04.06 Reserva Especial para Dividendos Nao Distribuidos 20 20
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -106 0

PAGINA: 3de 9
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - ORE SECURITIZADORA SA

DFs Individuais / Demonstrag¢ao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)

Verséo : 1

Coédigoda  Descrigdao da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2023 a 30/06/2023 01/01/2022 a 30/06/2022
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -81 659
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes -99 1.240
6.01.01.01 Lucro(Prejuizo) do Periodo -106 999
6.01.01.02 Deprecia¢cdes e Amortizacdes 7 23
6.01.01.03 Amortizagéo de Direitos de Uso 0 62
6.01.01.04 Reembolso - Aluguel 0 156
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos 18 -581
6.01.02.01 Aumento (Diminui¢do) em Obrig. Soc. Trab 0 -34
6.01.02.02  Aumento(Diminui¢do) em partes relacionadas -3.177 -3
6.01.02.04 Aumento(Diminuicdo) em Contas a Pagar -104 -98
6.01.02.05  Aumento(Diminuigao) em Impostos a Recolher -9 319
6.01.02.06 Aumento em Provisdes Trabalhistas 0 19
6.01.02.08 (Aumento)Diminuigdo em Impostos a Compensar -12 =372
6.01.02.09  (Aumento)Diminuicdo em Contas a Receber 3.320 -195
6.01.02.10 Aumento(Diminui¢ao) em Arrendamentos 0 -217
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 0 -445
6.03.03 Dividendos Distribuidos 0 -445
6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes -81 214
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 913 2.249
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 832 2.463

PAGINA: 6 de 9
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2023 - ORE SECURITIZADORA SA

DFs Individuais / Demonstragdo de Valor Adicionado

(Reais Mil)

Verséo : 1

Coédigoda  Descrigdao da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2023 a 30/06/2023 01/01/2022 a 30/06/2022
7.01 Receitas 521 3.132
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 521 3.132
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -708 -409
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -708 -409
7.03 Valor Adicionado Bruto -187 2.723
7.04 Retencdes -7 -96
7.04.01 Depreciagédo, Amortizagéo e Exaustido -7 -96
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -194 2.627
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 184 124
7.06.02 Receitas Financeiras 184 124
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -10 2.751
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado -10 2.751
7.08.01 Pessoal 0 1.252
7.08.01.01 Remuneracéo Direta 0 827
7.08.01.02 Beneficios 0 179
7.08.01.03 F.GT.S. 0 17
7.08.01.04 Outros 0 229
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuicdes 1 497
7.08.02.01 Federais 1 497
7.08.03 Remuneracéo de Capitais de Terceiros 95 3
7.08.03.01 Juros 92 3
7.08.03.03 Outras 3 0
7.08.04 Remuneracao de Capitais Proprios -106 999
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -106 999

PAGINA: 9de 9



Ore Securitizadora S.A.

Notas explicativas da Administracdo as informagdes financeiras intermediarias
Periodos de trés e seis meses findos em 30 de junho de 2023

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

A Ore Securitizadora S.A. (Companhia ou Securitizadora) é uma sociedade

securitizadora de direitos creditérios do agronegécio e direitos creditorios
imobiliarios dedicada a aquisi¢do, securitizagdo, emissdo, negociacao e prestacao
de servicos relacionados a direitos creditérios do agronegécio e imobiliarios

passiveis de securitizagéo.

Constituida em 30 de junho de 2010, sob a forma de Sociedade limitada com nome

de ARP Participacdes Ltda. em Ata de Reunido dos Sécios realizada em 05 de

agosto de 2010, foi transformada em Sociedade por agbes, com prazo de duragéo

indeterminado e teve sua razdo social alterada para Brasil Agrosec Companhia
Securitizadora. Em AGE de 22 de janeiro de 2016 a denominagéao social foi alterada
para Ourinvest Securitizadora S.A. Apoés a alteracdo de seu objeto social com a
inclusdo das atividades de securitizacdo imobiliaria, bem como outras solucdes
administrativas a Companhia ja demonstrava a retomada de seus lucros e a

rentabilidade.

Em AGE (Assembleia Geral Extraordinaria) realizada em 07 de junho de 2022, a
denominacdo social foi alterada para Ore Securitizadora S.A., em virtude da
alteracdo do controle indireto, na qual a Fator Capital S.A. adquiriu o controle da
entdo Ourinvest Real Estate Holding Ltda., por sua vez controladora da

Ourinvest Securitizadora S.A. As empresas deixaram de fazer parte do grupo

Ourinvest, e a razado social foi alterada para Ore Securitizadora S.A. de forma a

refletir essas mudancgas.

A Companhia tem por objeto social:

a) Aquisicéo e securitizacdo de direitos creditorios imobiliarios e do agronegacio,
nos termos da Lei n°11.076/04, e suas eventuais alteracdes posteriores com

a consequente emissao de colocacao dos Certificados Recebiveis Imobiliarios

(CRIs) e do Agronegécio (CRAS) correspondentes no mercado financeiro e de

capitais;

b) A realizacdo de quaisquer atividades compativeis com seu objeto,
relativamente a tais direitos creditorios, ai incluidas, sem limitacdo, a

Administracdo, alienagdo e a recuperacdo dos direitos creditorios por ela

adquiridos; e

c) A realizagdo de operacdes de hedge em mercados derivativos, visando a

cobertura de riscos de sua carteira de direitos creditérios e créditos do

agronegocio.

17



Ore Securitizadora S.A.

Notas explicativas da Administracdo as informagdes financeiras intermediarias
Periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2023

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

2.

Base para elaboragcdo e apresentagcdo das informacdes
financeiras intermediarias

2.1

2.2.

Autorizacao

A autorizacdo para emissdo das informacdes financeiras intermediérias foi
concedida pela Diretoria da Companhia em 14 de agosto de 2023.

Declaracéo de conformidade

As informacdes financeiras intermediarias foram elaboradas de acordo com
as praticas contdbeis adotadas no Brasil, as quais abrangem a legislagéo
societaria, os pronunciamentos, as orientacdes e as interpretacdes emitidas
pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis e as normas emitidas pela
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Conforme previsto na Lei n® 9.514/97, as Companhias Securitizadoras de
crédito imobiliario estdo obrigadas a manter a contabilidade individualizada
por projeto. Dessa forma, as informacdes financeiras intermediérias em 30 de
junho de 2023, incluem os saldos relativos a Companhia, bem como os saldos
relativos ao projeto.

Base de mensuracdo - As informacfes financeiras intermediarias foram
preparadas com base no custo historico, com exce¢do dos instrumentos

financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado.

Moeda funcional e moeda de apresentacdo - Estas informacgfes séo
apresentadas em Real (R$), que é a moeda funcional da Securitizadora.

18



Ore Securitizadora S.A.

Notas explicativas da Administracdo as informagdes financeiras intermediarias
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2. Base para elaboracdo e apresentacdo das informacgdes
financeiras intermediarias--Continuacao

2.2. Declaragao de conformidade--Continuagdo

Uso de estimativas e julgamentos - As informacgfes financeiras
intermediarias foram preparadas de acordo com as normas do CPC, as quais
exigem que a Administracdo faca julgamentos, estimativas e premissas que
afetam a aplicagdo de politicas contébeis e os valores reportados de ativos,
passivos, receitas e despesas. Os resultados efetivos podem divergir dessas
estimativas.

As estimativas e premissas, quando necessario, sao revistas de uma maneira
continua. Revisdes com relacdo a estimativas contabeis sao reconhecidas no
préprio periodo em quaisquer periodos futuros afetados.

As informacdes financeiras intermediarias foram elaboradas no pressuposto
da continuidade dos negdcios da Securitizadora.

3. Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na elaboragdo destas informacdes
financeiras intermediarias estdo definidas a seguir. Essas politicas vém sendo
aplicadas de modo consistente a todos 0s exercicios apresentados nessas
informac®es financeiras intermediéarias.

3.1. Apuracéo do resultado

O resultado das operacdes é apurado em conformidade com o regime contabil
da competéncia. A Companhia reconhece a receita, quando aplicavel, e
somente quando:

i) O valor da receita pode ser mensurado com segurancga; e
ii) E provavel que beneficios econdémicos-futuros fluirdo para a Companhia.

Quando critérios especificos tiverem sido atendidos para cada uma das
atividades da Companhia. O valor da receita ndo é considerado como
mensuravel com seguranca até que todas as contingéncias relacionadas com
a venda tenham sido transferidas para o cliente. A Companhia baseia suas
estimativas em resultados historicos, levando em consideragdo o tipo de
cliente, o tipo de transacao e as especificacdes de cada operacgao.
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3. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacéo

3.2. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem os saldos de caixa, depdsitos bancérios e aplica¢des financeiras cujo
vencimento seja de até 90 dias da data da aplicacao, registradas ao custo,
acrescido dos rendimentos auferidos até a data do balango, que ndo supera
o valor de mercado.

As aplicacdes financeiras séo reconhecidas e mensuradas pelo valor justo e
0os resultados financeiros auferidos nessas operagbes sao alocados
diretamente ao resultado.

3.3. Ativo circulante

Sao apresentados ao valor de custo ou de realizagéo, incluindo, quando
aplicavel, os rendimentos e as variacdes monetarias auferidas.

3.4. Imobilizado

Registrado ao custo de aquisicdo, deduzido da depreciacdo acumulada e
perdas por reducéo do valor recuperavel, quando aplicavel. A depreciacao é
calculada pelo método linear as taxas da Companhia.

3.5. Intangivel

Os ativos intangiveis compreendem os softwares adquiridos de terceiros,
mensurados pelo custo total de aquisicdo deduzidos das despesas de
amortizacao.

3.6. Passivos

Reconhecidos no balan¢co quando a Companhia possui uma obrigacao legal
ou como resultado de eventos passados, sendo provavel que recursos
econdmicos sejam requeridos para liquida-los. Alguns passivos envolvem
incertezas quanto ao prazo e valor, sendo estimados na medida em que séo
incorridos e registrados por meio de provisao. As provisdes sao registradas
tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.
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3. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacéo

3.7.

3.8.

3.9.

Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros sao inicialmente registrados ao seu valor justo,
acrescido, no caso de ativo financeiro ou passivo financeiro que nao seja pelo
valor justo por meio do resultado, dos custos de transacdo que sejam
diretamente atribuiveis a aquisi¢cdo ou emisséo de ativo financeiro ou passivo
financeiro. Sua mensuracao subsequente ocorre a cada data de balanco de
acordo com a classificacdo dos instrumentos financeiros nas seguintes
categorias:

(i) Custo amortizado;
(i)  Valor justo por meio do resultado; e
(iii) Valor justo por meio do resultado abrangente.

Ativos e passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido é
apresentado no balanco patrimonial quando ha um direito legal de compensar
os valores reconhecidos e ha intencao de liquida-los em uma base liquida, ou
realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente. O direito legal ndo deve
ser contingente em eventos futuros e deve ser aplicavel no curso normal dos
negaocios e no caso de inadimpléncia, insolvéncia ou faléncia da Companhia
ou da contraparte.

Imposto de renda e contribui¢cédo social

A provisdo para imposto de renda, quando aplicavel, é constituida com base
no lucro real (tributavel) a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% e
a provisao para contribuicdo social & aliquota de 9%, conforme legislacdo em
vigor.

As antecipacdes ou valores passiveis de compensacao sdo demonstrados no
ativo circulante ou néo circulante, de acordo com a previsao de sua realizagéo.

Demais ativos e passivos circulantes e nao circulantes
Os ativos estdo demonstrados pelo valor liquido de realizacao e/ou formacgao.
Os passivos sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis,

acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos, variacbes
monetarias e/ou cambiais incorridos até a data do balanco.
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3. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacéo

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

Avaliacdo do valor recuperavel dos ativos nao financeiros

A Administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o
objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias econémicas,
operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioracdo ou perda de
seu valor recuperavel. Se houver alguma evidéncia de “impairment” para os
ativos financeiros disponiveis para venda, a perda cumulativa registrada no
patriménio liquido é transferida e reconhecida na demonstragéo do resultado.

Demonstragao do Valor Adicionado (DVA)

A legislacéo societaria brasileira requer a apresentagdo da Demonstracdo do
Valor Adicionado (DVA) como parte do conjunto das informacdes financeiras
intermediarias apresentadas pela Companhia. Esta demonstragdo tem por
finalidade evidenciar a riqueza criada pela Companhia e sua distribuicdo
durante os exercicios apresentados.

A DVA foi preparada seguindo as disposi¢cdes contidas no CPC 09 —
Demonstracdo do Valor Adicionado (DVA) e com base em informacgdes
obtidas dos registros contabeis da Companhia, que servem como base de
preparacdo das informacdes financeiras intermediarias.

Demonstracédo dos fluxos de caixa

As demonstrag6es dos fluxos de caixa foram elaboradas pelo método indireto
partindo das informacBes contabeis, em conformidade com as instrucdes
contidas no CPC 03 — Demonstracdes dos fluxos de caixa.

Resultado por acéo

Calculado de acordo com o CPC 41, o resultado basico por acao € obtido

dividindo-se o resultado do exercicio atribuido aos acionistas da Companhia
pela média ponderada da quantidade de agdes.
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3. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacéo

3.14.Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das informages financeiras intermediarias de acordo com as
normas do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), e devidamente
aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) exige que a
Administracao faga julgamentos, estimativas e utilize premissas que afetam a
aplicacdo de politicas contébeis e os valores reportados de ativos, passivos,
receitas e despesas. As informagfes financeiras intermediérias incluem
estimativas e premissas, como a mensuragdo de provisdes para perdas para
devedores duvidosos, estimativas do valor justo de determinados
instrumentos financeiros, determinacdes de provisdes para imposto de renda,
passivos contingentes e outras similares. A liquidacdo das transacdes
envolvendo essas estimativas podera resultar em valores diferentes dos
estimados em razdo de imprecisbes inerentes ao processo da sua
determinagéo.

A Companhia esta sujeita no curso normal dos nossos negoécios a
investigacdes, auditorias, processos judiciais e procedimentos administrativos
em matérias civel, tributaria, trabalhista, ambiental, societaria e direito do
consumidor, dentre outras. Dependendo do objeto das investigacoes,
processos judiciais ou procedimentos administrativos que sejam movidas
contra a Companhia poderdo ser adversamente afetados,
independentemente do respectivo resultado final.

N&o é possivel garantir que essas autoridades ndo autuardo a Companhia,
nem que essas infragfes ndo se converterdo em processos administrativos e,
posteriormente, em processos judiciais, tampouco o resultado final tanto dos
eventuais processos administrativos ou judiciais.

Caixa e equivalentes de caixa

Os saldos classificados como caixa e equivalentes de caixa nas demonstracdes dos
fluxos de caixa referem-se as disponibilidades da Companhia representadas por
montante em caixa, depositos bancarios e as aplicagdes financeiras representadas
por certificados de depoésitos bancéarios. As aplicagbes financeiras estdo
contabilizadas a valor justo, representado pelo valor de resgate na data-base. Tais
aplicacdes estdo sendo apresentadas no ativo circulante e sdo consideradas como
equivalentes de caixa, uma vez que podem ser resgatadas a qualquer tempo sem
prejuizo dos rendimentos auferidos até o momento do efetivo resgate.

30/06/2023 31/12/2022
Bancos 3 17
Aplicacdes financeiras (Nota Explicativa n°® 13) 829 896
832 913

Em 30 de junho de 2023 e 31 de dezembro de 2022, as aplica¢bes financeiras
referem-se a titulos de renda fixa sujeitas a um insignificante risco de mudanca de
valor.
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5. Outras contas areceber
30/06/2023 31/12/2022
Adiantamento de patriménios separados (a) - 3.141
Adiantamentos a fornecedores - 179
- 3.320
(a) O saldo de 31 de dezembro de 2022 refere-se a adiantamento realizado ao Patriménio Separado
da 302 Série com recurso obtido por intermédio da Cédula de Crédito Bancério firmada junto ao Banco
Fator S.A. O valor foi recebido durante o primeiro trimestre de 2023.
6. Tributos arecuperar
30/06/2023 31/12/2022
Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF sobre aplicacdes financeiras 99 95
Imposto de Renda Pessoa Juridica - IRPJ e Contribuicdo Social sobre o
Lucro Liquido - CSLL recolhido por estimativa 1 213
Impostos a compensar 418 198
518 506
7. Imobilizado
Taxas anuais
médias de Custo Depreciagao Liquido Liquido
Descricéo depreciacao (%) 30/06/2023 acumulada 30/06/2023 31/12/2022
InstalacOes 10% 32 (20) 12 15
Computadores e periféricos 20% 33 (28) 5 6
Méveis e utensilios administrativos 10% 93 (58) 35 39
Equipamentos de comunicacao 10% 4 (4) - -
162 (110) 52 60
Durante o periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2023 ndo ocorreram
aquisicoes, baixas ou transferéncias de ativos imobilizados, desta forma, estamos
demonstrando no quadro abaixo apenas a movimentacdo dos saldos da
depreciacao:
Depreciacdo acumulada 31/12/2022 Adicdes 30/06/2023
Instalacdes a7 ?3) (20)
Computadores e periféricos 27) Q) (28)
Moveis e utensilios administrativos (54) 4 (58)
Equipamentos de comunicacao (4 - (4
(102) (8) (110)
8. Contas a pagar

30/06/2023 31/12/2022
Recebimentos Cetip 2 1
Adiantamento de receitas (a) 486 591
488 592

(@) Referem-se as receitas de gestdo, transferidas para a Securitizadora, que séo apropriadas em
receitas mensalmente.
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9. Obrigacgdes tributarias

30/06/2023 31/12/2022

Imposto Sobre Servigos — ISS a recolher 4 4

Programa de Integragéo Social - PIS e Contribuicédo para o 4 4
Financiamento da Seguridade Social - COFINS a recolher

Outros impostos a recolher - 10

8 18

10. Gerenciamento de riscos

As operacdes da Companhia estéo sujeitas aos fatores de riscos a seguir descritos:

a)

b)

Risco de crédito

Decorre da possibilidade de a Companhia sofrer perdas decorrentes de
inadimpléncia de suas contrapartes ou de instituicfes financeiras depositarias
de recursos ou de investimentos financeiros. Para mitigar esses riscos, a
Administracdo adota como pratica a analise das situacdes financeira e
patrimonial de suas contrapartes.

Risco de liquidez

Trata-se do risco relacionado a dificuldades em cumprir com as obrigacdes
associadas com seus passivos financeiros que séo liquidados com pagamentos
a vista ou outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na administracéo
desse risco é a de garantir que tenha liquidez suficiente para cumprir com suas
obrigacbes sem causar perdas ou prejudicar as operacdes da Companhia,
utilizando, se necessario, linhas de crédito disponiveis.

Na atual data base a administracdo néo identificou passivos financeiros com
risco de liquidez.

Risco de mercado

Decorre da possibilidade de a Companhia sofrer ganhos ou perdas decorrentes
de oscilacbes de taxas de juros incidentes sobre seus ativos e passivos
financeiros. Visando a mitigacdo desse tipo de risco, os CRIs emitidos pela
Companhia, sdo remunerados a taxas prefixadas acrescidas o mesmo indice
de atualizacdo monetaria a que estéo sujeitos as CCI que lastreiam a emissao.
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11.

12.

13.

Operacdes por segmento

Em 31 de julho de 2009, a CVM emitiu a Deliberacdo n° 582, que aprovou o CPC
22 ‘“Informagbes por segmento”’, que é equivalente ao IFRS 8 “Segmentos
operacionais”. O CPC 22 é mandatorio para informacgdes financeiras intermediarias
cujos exercicios se encerram a partir de 31 de dezembro de 2010. O CPC 22 requer
gue o0s segmentos operacionais sejam identificados com base nos relatérios
internos sobre os componentes da Companhia que sejam regularmente revisados
pelo mais alto tomador de decisbes, com o objetivo de alocar recursos aos
segmentos, bem como avaliar suas performances.

A Administracdo efetuou a analise mencionada anteriormente e concluiu que a
Companhia opera com um U0nico segmento (securitizacdo de recebiveis
imobiliarios) e, por isso, considera que nenhuma divulgacao adicional por segmento
seja necessaria.

Patriménio liquido
12.1. Capital social

Em 30 de junho de 2023 e 31 de dezembro de 2022, o capital social da
Companhia é de R$ 827, totalmente subscrito e integralizado, dividido em
827.755 (oitocentos e vinte e sete mil setecentos e cinquenta e cinco) acées
ordinarias, sem valor nominal.

12.2. Reserva lucros

12.2.1. Reserva legal

A reserva legal foi constituida até o limite de 20% do capital social,
sendo R$ 165 em 30 de junho de 2023 e 31 de dezembro de 2022. O
saldo de R$ 20 refere-se a lucros relativos ao exercicio findo em 31
de dezembro de 2022 nao distribuido aos acionistas.

Instrumentos financeiros
A Companhia participa de operag¢des envolvendo instrumentos financeiros, todas

registradas em contas patrimoniais do balanco fiduciario, que se destinam a atender
as suas necessidades, bem como reduzir a exposicao de riscos e de taxas de juros:

30/06/2023 31/12/2022
Ativos a valor justo com
Ativos a valor justo com (ganhos/perdas)
(ganhos/perdas) reconhecidos no
Ativos financeiros reconhecidos no resultado resultado
Aplicacdes financeiras (Nota Explicativa n° 4) 829 896
829 896

Os valores pelos quais estes instrumentos financeiros estdo registrados
aproximam-se dos seus respectivos valores de mercado, ndo produzindo, portanto,
diferencas significativas na apresentacao contabil.
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14.

15.

16.

17.

Demonstragcdo do Valor Adicionado (DVA)

Conforme requerido nas normas brasileiras de contabilidade aplicaveis as
Companhias abertas, a Companhia elaborou a demonstracdo do valor adicionado.

Essas demonstracdes fundamentadas em conceitos macroecondmicos, buscam
apresentar a parcela da Companhia na formacao do produto interno bruto, por meio
da apuracao dos respectivos valores adicionados tanto pela Companhia quanto o
recebido de outras entidades e a distribuicio desses montantes aos seus
empregados, entidades governamentais, credores por empréstimos,
financiamentos e titulos de divida, acionistas controladores e nao controladores, e
outras remuneracdes que configurem transferéncia de riqueza a terceiros.

O referido valor adicionado representa a riqueza criada pela Companhia, de forma
geral, medido pelas receitas de vendas de bens e dos servigos prestados, menos
0s respectivos insumos adquiridos de terceiros, incluindo também o valor
adicionado produzido por terceiros e transferido a Companhia.

Contingéncias

A Companhia ndo é parte envolvida em quaisquer processos, sejam de natureza
trabalhista ou civel, que devessem estar registrados nas informacgdes financeiras
intermediarias de 30 de junho de 2023 e demonstracdes financeiras de 31 de
dezembro de 2022.

Receitas

No periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2023, a Companhia gerou
receitas liquidas de R$ 521 (R$ 3.132 em 30 de junho de 2022) relativas as
emissbes de cerificados de recebiveis do agronego6cio (CRA) e cerificados de
recebiveis imobiliarios (CRI).

Despesas gerais e administrativas
30/06/2023 30/06/2022
Despesa com consultoria (162) (281)
Despesa com salérios e beneficios - (1.252)
Andncios e publicaces a7 (14)
QOutras despesas — (a) (537) (209)
(716) (1.756)

(a) Saldo substancialmente composto por valores a serem reembolsados a Fator Ore Real Estate
Holding Ltda., inerentes a despesas gerais e administrativas.
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18.

19.

Imposto de renda e contribuigéo social

As despesas de Imposto de Renda Pessoa Juridica - IRPJ e Contribuicdo Social
sobre o Lucro Liquido - CSLL estao conciliadas as aliquotas nominais como segue:

30/06/2023 30/06/2022
Lucro liquido antes dos efeitos do IRPJ e da CSLL (106) 1.496
(-) exclusbes - -
Resultado tributavel (106) 1.496
IRPJ - 15% - 224
Adicional de IRPJ - 10% - (a) - 138
CSLL - 9% - 135
Total de IRPJ / CSLL 34% - 497

(@) Adicional de 10% da parcela do lucro tributavel que excedeu R$ 60 mil no trimestre.

Informacdes sobre emissédo de certificados de recebiveis

Com a publicagdo da Resolugdo CVM n° 60 de 23 de dezembro de 2021 (que
revoga as Instrugdes CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, n° 443 de 8 de
dezembro de 2006, n° 600 de 1° de agosto de 2018 e n°® 603 de 31 de outubro de
2018), foram instituidas novas disposicdes envolvendo as companhias
securitizadoras registradas na Comissao de Valor Mobiliarios (CVM), bem como,
sobre as emissdes publicas de titulos de securitizacdo. Nesse contexto,
destacamos o art. Art. 50 - § 1° dessa Resolucao que, descreve que cada patriménio
separado é considerado uma entidade que reporta informacdes para fins de
elaboracdo de informacdes financeiras intermediarias individuais, desde que a
companhia securitizadora ndo tenha que consolid4-lo em suas demonstracoes,
conforme normas contabeis aplicaveis a sociedades anénimas. Em atendimento a
essa disposicao, a partir do exercicio encerrado em 30 de setembro de 2019, a
Companhia deixou de fazer constar nas suas notas explicativas, as informacdes
financeiras intermediarias vinculadas aos patrimdnios separados por ela instituidos,
passando a disponibiliza-las em sua pagina na rede mundial de computadores, em
até 03 (trés) meses apds o encerramento do exercicio social, o qual foi estabelecido
como sendo 30 de setembro de cada ano, para todos os patrimdnios separados
ativos. Os recebiveis vinculados ao regime fiduciario constituem o lastro de CRIs e
CRAs emitidos esse regime. Pela fidlcia, tais créditos ficam excluidos do patrimdnio
comum da Companhia, passando a constituir direitos patrimoniais separados, com
0 proposito especifico e exclusivo de responder pela realizacdo dos direitos dos
investidores. Em 30 de junho de 2023 a Companhia é responsavel pela gestéo de
17 (dezessete) Patrimdnios Separados referentes a Certificados de Recebiveis
Imobiliérios, totalizando ativos no montante de R$ 797.899. Para estes mesmos
patrimbnios, as obrigagdes junto aos investidores correspondem ao valor de
R$ 797.899.
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19. Informagbes sobre emissdo de certificados de recebiveis--
Continuacéo

Até o encerramento periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2023, estavam
ativas as seguintes operacoes:

26 de abril de 2019: Emissdo de 77.000 (setenta e sete mil) CRIs da
162 Série;

15 de maio de 2019: Emissao de 5.000 (cinco mil) CRIs Séniores da 172 Série;
1.000 (um mil) CRIs Mezaninos da 182 Série e 1.000 (um mil) CRIs Juniores da
192 Série;

28 de novembro de 2019: Emisséao de 140.000 (cento e quarenta mil) CRIs da
252 Série;

04 de junho de 2020: Emissdo de 42.000 (quarenta e dois mil) CRIS da
272 Série;

08 de junho de 2020: Emissao de 50.000 (cinquenta mil) CRIS da 282 Série;
25 de setembro de 2020: Emissdo de 47.034 (quarenta e sete mil e trinta e
guatro) CRIS da 29?2 Série;

08 de julho de 2020: Emissédo de 30.000 (trinta mil) CRIS da 302 Série;

20 de janeiro de 2021: Emissao de 20.000 (vinte mil) CRIs da 332 Série;

14 de maio de 2021: Emissdo de 100.000 (cem mil) CRIs da 352 Série;

15 de marco de 2021: Emissdo de 13.040 (treze mil e quarenta) CRIs da
362 Série;

11 de maio de 2021: Emisséo de 37.500 (trinta e sete mil e quinhentos) CRIs
da 372 Série e 10.933 (dez mil novecentos e trinta e trés) CRIs da 382 Série;
10 de junho de 2021: Emissao de 25.312 (vinte e cinco mil trezentos e doze)
CRIs da 392 Série, 3.164 (trés mil cento e sessenta e quatro) CRIs da 402 Série
e 3.164 (trés mil cento e sessenta e quatro) CRIs da 412 Série;

23 de agosto de 2021: Emissao de 31.400 (trinta e um mil e quatrocentos)
CRIs da 422 série;

23 de agosto de 2021: Emissao de 42.044 (quarenta e dois mil e quarenta e
guatro) CRIs da 43?2 Série e 126.131 (cento e vinte e seis mil, cento e trinta e
um) CRIs da 442 Série;

25 de setembro de 2021: Emisséo de 85.700 (oitenta e cinco mil e setecentos)
CRIs da 462 Série;

15 de fevereiro de 2022: Emissao de 18.000 (dezoito mil) CRIs da 472 Série e
20.500 (vinte mil e quinhentos) CRIs da 48?2 Série; e

28 de dezembro de 2022: Emissdo de 27.000 (vinte e sete mil) CRIs da
452 Série.
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Ore Securitizadora S.A.

Notas explicativas da Administracdo as informagdes financeiras intermediarias
Periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2023

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

20.

21.

22.

Seguros (né&o auditado)

A Companhia possui cobertura de seguro de responsabilidade para danos pessoais
a terceiros e danos materiais a ativos tangiveis, bem como para riscos de incéndio,
relampagos, danos elétricos, fendmenos naturais e explosfes de gas. A cobertura

contratada € considerada suficiente pela Administracdo para cobrir os riscos
possiveis para seus ativos e/ou suas responsabilidades.

Relac&o com auditores

A firma de auditoria independente por nés contratada, ndo realizou nenhum outro
servico durante o periodo findo em 30 de junho de 2023 e exercicio findo em 31 de
dezembro de 2022, além da auditoria externa.

Eventos subsequentes

Nao ocorreram eventos subsequentes relevantes ap0s o encerramento das
informagdes financeiras intermediarias, referente ao periodo findo em 30 de junho
de 2023.

*k*k
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