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1.0 - Identificacdo dos responsaveis

Nome do responsavel pelo contetido do Bruce Thomas Philips

formulario

Cargo do responsavel Diretor Presidente

Nome do responsavel pelo contetido do José Eduardo Queiroz de Freitas
formulario

Cargo do responsavel Diretor de Relagbes com Investidores

Versédo : 2
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1.1 — Declaracéo do Diretor Presidente

OURINVEST SECURITIZADORA
S/TA

DECLARACAO DOS
DIRETORES

O diretor abaixo qualificado, declara que:

Reviu o Formuldrio de Referéncia e que todas as informacdes contidas no formulario
atendem ao disposto na Instru¢do CVM n° 480, em especial aos arts. 14 a 19.

Declara ainda, que o conjunto de informagdes nele contido € um retrato verdadeiro, preciso
e completo da situacdo econdmico-financeira do emissor e dos riscos inerentes as suas
atividades e dos valores mobiliarios por ele emitidos.

Bruce Thomas Philips

Diretor-Presidente
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1.2 - Declaracao do Diretor de Relacdes Com Investidores

OURINVEST SECURITIZADORA
S/A

DECLARACAO DOS
DIRETORES

O diretor abaixo qualificado, declara que:

ReviuoFormulédriode Referénciae que todas as informagdes contidas no formulério atendem
ao disposto na Instrucio CVM n° 480, em especial aos arts. 14 a 19.

Declara ainda, que o conjunto de informagdes nele contido € um retrato verdadeiro, preciso
e completo da situagdo econdmico-financeira do emissor e dos riscos inerentes as suas
atividades e dos valores mobilidrios por ele emitidos.

José Eduardo Queiroz de Freitas

Diretor de Relacdes com Investidores
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1.3 - Declaracao do Diretor Presidente/relagbes Com Investidores

OURINVEST SECURITIZADORA
S/A

DECLARACAO DOS
DIRETORES

Os diretores abaixo qualificados, declaram que:

Reviram o Formulario de Referéncia e que todas as informacdes nele contidas atendem ao
disposto na Instrucio CVM n° 480, em especial aos arts. 14 a 19.

Declaram ainda, que o conjunto de informagdes nele contido é um retrato verdadeiro,

preciso e completo da situagdo econdmico-financeira do emissor e dos riscos inerentes as
suas atividades e dos valores mobilidrios por ele emitidos.

Bruce Thomas Philips

Diretor Presidente

José Eduardo Queiroz de Freitas

Diretor de Relacdes com Investidores
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1.3 - Declaracao do Diretor Presidente/relagbes Com Investidores

2.1/2.2 - |dentificacao e remuneragao dos Auditores

Possui auditor? SIM

Cdédigo CVM 536-3

Tipo auditor Nacional

Nome/Razao social BKR - Lopes Machado Auditores e Consultores Ltda

CPF/CNPJ 00 422.669/0001-71

Periodo de prestagao de servico 30/06/2010 a 30/09/2010

Descricao do servico contratado Servigcos de auditoria para obtengéo de registro na CVM

Montante total da remuneragao dos auditores R$ 5.000,00

independentes segregado por servico

Justificativa da substituicao Contratatagdo de empresa mais estruturada
‘Razdo apresentada pelo auditor em caso da discordancia T T T e
da justificativa do emissor

. i Periodo de prestacao de
Nome responsavel técnico St CPF Enderego

Mario Vieira Lopes

30/06/2010 a 30/09/2010

272.471.477-68

Avenida Vereador JoséDiniz, 3707, conj. 52/53, Campo Belo, Sdo Paulo, SP, Brasil, CEP 04603-
004, Telefone (5511) 50414610, Fax (5511) 50414610, e-mail: sp@bkr-lopesmachado.com.br
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1.3 - Declaracao do Diretor Presidente/relagbes Com Investidores

Possui auditor? SIM

Cddigo CVM 210-0
Tipoauditor " Naciona T T T T T
Nome/Razao social BDO Auditores Independentes
‘CPFICNPJ T 7 " s2g03.244/000106 T T T T
Periodo de prestacao de servico 01/10/2010 a 31/03/2011
Descrigdo do servico contratado ~~~_ Auditoria das demonstragdes contabeis. T T T
Montante total da remuneracao dos auditores R$ 4.060,92

independentes segregado por servigo

Justificativa da substituicao Empresa comprada pela KPMG
‘Razao apresentada pelo auditor em caso da discorddncia T T T T o T T T Tm T T T
da justificativa do emissor

. o Periodo de prestacao de

Nome responsavel técnico servigo CPF Enderego
Mateus de Lima Soares 01/10/2010 a 31/03/2011 501.548.774-68 Avenida Paulista, 2313 - 6° andar, Consolagéo, Séao Paulo, SP, Brasil, CEP 01311-300, Telefone

(11) 31385000, Fax (11) 31385000, e-mail: bdobrazil@bdobrazil.com.br
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1.3 - Declaracao do Diretor Presidente/relagbes Com Investidores

Possui auditor? SIM

Cddigo CVM 210-0

Tipoauditor " Naciona T T T T T
Nome/Razao social BDO Auditores Independentes
‘CPFICNPJ T 7 " s2g03.244/000106 T T T T
Periodo de prestacao de servico 01/04/2011 a 26/06/2011
Descricdo do servico contratado ~~~ Auditoria das demonstragdes contdbeis T T
Montante total da remuneracao dos auditores R$ 5.000,00

independentes segregado por servigo

Justificativa da substituicao Desinteresse da parte dos auditores
‘Razao apresentada pelo auditor em caso da discorddncia T T T T o T T T Tm T T T
da justificativa do emissor

. o Periodo de prestacao de
Nome responsavel técnico servigo CPF Enderego

Mateus de Lima Soares

01/04/2011 a 26/06/2011 501.548.774-68

Avenida Paulista, 2313 - 6° andar, Consolagdo, Séo Paulo, SP, Brasil, CEP 01311-300, Telefone
(11) 31385000, Fax (11) 31385000, e-mail: kpmg@kpmg.com.br
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1.3 - Declaracao do Diretor Presidente/relagbes Com Investidores

Possui auditor? SIM

Cdédigo CVM 1032-4

Tipo auditor Nacional

Nome/Razao social BDO RCS Auditores Independentes SS

CPF/CNPJ 54 276.936/0001-79

Periodo de prestagao de servico 27/06/2011 a 31/12/2015

Descricao do servico contratado Auditoria das Informagdes Trimestrais e Parecer sobre balanco.

Montante total da remuneragao dos auditores R$ 21.600,00

independentes segregado por servico

Justificativa da substituicao Rodizio de 5 anos
'Razdo apresentada pelo auditor em caso da discordancia T T e
da justificativa do emissor

. A Periodo de prestacao de
Nome responsavel técnico St CPF Enderego
Esmir de Oliveira 27/06/2011 a 31/12/2015 464.699.408-97 Rua Comendador Miguel Calfat, 109, Vila Olimpia, S&o Paulo, SP, Brasil, CEP 04537-080,

Telefone (11) 38485800
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1.3 - Declaracao do Diretor Presidente/relagbes Com Investidores

Possui auditor? SIM

Cdédigo CVM 1127-4

Tipo auditor Nacional

Nome/Razao social Grant Thornton Auditores Independentes

CPF/CNPJ 10 830.108/0001-65

Periodo de prestagao de servico 31/03/2016 a 31/12/2018

Descricao do servico contratado Auditoria nos Informes Trimestrais e no Balango Anual de 2017.

Montante total da remuneragao dos auditores R$ 27.000,00

independentes segregado por servico

Justificativa da substituicao A Diretoria resolveu mudar a empresa de auditoria
'Razdo apresentada pelo auditor em caso da discordancia T T oo
da justificativa do emissor

. A Periodo de prestacao de
Nome responsavel técnico St CPF Enderego

Rafael Dominguez Brarros

31/03/2016 a 31/12/2018 251.488.588-42

Avenida Paulista, 37, conj. 12, Bela Vista, Sdo Paulo, SP, Brasil, CEP 01311-000, Telefone (11)

38868977, Fax (11) 38868978, e-mail: rafael.barros@br.gt.com
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2.1/2.2 - Identificagdo E Remuneragdo Dos Auditores

Versédo : 2

Possui auditor?

Cbdigo CVM

Montante total da remuneracéo dos auditores
independentes segregado por servigo

Razdo apresentada pelo auditor em caso da discordancia
da justificativa do emissor

Sem declaragdes.

Nome responsavel técnico

DATA_INICIO_ATUACAO

CPF

Endereco

Mario Vieira Lopes

30/06/2010

272.471.477-68

Avenida Vereador JoséDiniz, 3707, conj. 52/53, Campo Belo, Séo Paulo, SP, Brasil, CEP 04603-
004, Telefone (5511) 50414610, Fax (5511) 50414610, e-mail: sp@bkr-lopesmachado.com.br
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Possui auditor?

Cédigo CVM

Versédo : 2

Montante total da remuneracéo dos auditores
independentes segregado por servigo

Raz&o apresentada pelo auditor em caso da discordancia
da justificativa do emissor

Sem declaracdes..

Nome responsavel técnico

DATA_INICIO_ATUACAO

CPF

Endereco

Mateus de Lima Soares

01/10/2010

501.548.774-68

Avenida Paulista, 2313 - 6° andar, Consolagdo, Sdo Paulo, SP, Brasil, CEP 01311-300, Telefone
(11) 31385000, Fax (11) 31385000, e-mail: bdobrazil@bdobrazil.com.br
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Possui auditor?

Cédigo CVM

Versédo : 2

Montante total da remuneracéo dos auditores
independentes segregado por servigo

Raz&o apresentada pelo auditor em caso da discordancia
da justificativa do emissor

Sem declaragdes.

Nome responsavel técnico

DATA_INICIO_ATUACAO

CPF

Endereco

Mateus de Lima Soares

01/04/2011

501.548.774-68

Avenida Paulista, 2313 - 6° andar, Consolagdo, Sdo Paulo, SP, Brasil, CEP 01311-300, Telefone
(11) 31385000, Fax (11) 31385000, e-mail: kpmg@kpmg.com.br
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Possui auditor?

Cédigo CVM

Versédo : 2

Montante total da remuneracéo dos auditores
independentes segregado por servigo

Raz&o apresentada pelo auditor em caso da discordancia
da justificativa do emissor

Sem declaragdes.

Nome responsavel técnico

DATA_INICIO_ATUACAO

CPF

Endereco

Esmir de Oliveira

27/06/2011

464.699.408-97

Rua Comendador Miguel Calfat, 109, Vila Olimpia, Sdo Paulo, SP, Brasil, CEP 04537-080,
Telefone (11) 38485800
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Possui auditor?

Cédigo CVM

Versédo : 2

Montante total da remuneracéo dos auditores
independentes segregado por servigo

Raz&o apresentada pelo auditor em caso da discordancia
da justificativa do emissor

Sem declaragdes.

Nome responsavel técnico

DATA_INICIO_ATUACAO

CPF

Endereco

Rafael Dominguez Brarros

31/03/2016

251.488.588-42

Avenida Paulista, 37, conj. 12, Bela Vista, Sdo Paulo, SP, Brasil, CEP 01311-000, Telefone (11)
38868977, Fax (11) 38868978, e-mail: rafael.barros@br.gt.com

PAGINA: 14 de 139



Formulario de Referéncia - 2019 - OURINVEST SECURITIZADORA SA

Possui auditor?

Cédigo CVM

Versédo : 2

Auditoria das demonstracdes intermediarias e balanco;
Auditoria dos patriménios separados.

Montante total da remunerac¢éo dos auditores
independentes segregado por servigo

Auditoria normal - R$ 16.000,00
Auditorias dos patrimdnios separados - R$ 45.000,00

Raz&o apresentada pelo auditor em caso da discordancia
da justificativa do emissor

N&o se aplica.

Nome responsével técnico

DATA_INICIO_ATUACAO CPF

Endereco

Fabio Rodrigo Muralo

01/01/2019 181.657.668-99

Rua Arizona, 1349, -, Cidade Moncdes, Sao Paulo, SP, Brasil, CEP 04567-003, Telefone (11)
51022510, Fax (11) 51022510, e-mail: fabio.muralo@bakertilly.com.br
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2.3 - Outras Informacdes Relevantes

A Companhia declara que ndo ha outras informagdes relevantes a serem fornecidas.
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3.1 - Informagdes Financeiras - Individual

(Reais) Exercicio social (31/12/2018) Exercicio social (31/12/2017) Exercicio social (31/12/2016)
Patriménio Liquido 992.106,00 1.587.778,00 860.179,00
Ativo Total 3.135.822,00 2.405.277,00 1.894.546,00
Rec. Lig./Rec. Intermed. 6.682.214,00 8.775.397,00 2.764.753,00
Fin./Prem. Seg. Ganhos
Resultado Bruto 2.366.631,00 5.586.420,00 845.785,00
Resultado Liquido 1.827.373,00 4.227.599,00 668.488,00
Nimero de Agbes, Ex-Tesouraria 826.755 826.755 826.755
(Unidades)
Valor Patrimonial da A¢éo (Reais 1,200000 1,920500 1,040444
Unidade)
Resultado Basico por Acéao 2,210300 5,113500 0,808600

PAGINA: 17 de 139



Formulario de Referéncia - 2019 - OURINVEST SECURITIZADORA SA Versado : 2

3.2 - Medicdes Nao Contabeis

A empresa n&o apresenta ou divulga medi¢cdes nao contabeis.
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3.3 - Eventos Subsequentes as Ultimas Demonstracdes Financeiras

Nas demonstracdes financeiras auditadas do ano base 2018, n&o foi registrada a
ocorréncia de eventos subsequentes.
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3.4 - Politica de Destinacdo Dos Resultados

A Companhia, por deliberagcao do Conselho de Administragcao, podera levantar balangos
semestrais, trimestrais ou mensais, bem como declarar dividendos a conta de lucros apurados
nesses balangos, podendo a Companhia, por deliberacédo do Conselho de Administragao,
declarar ainda dividendos intermediarios a conta de lucros acumulados ou de reservas
de lucros existentes a partir do ultimo balanco anual ou semestral.

Os dividendos distribuidos poderao ser imputados ao dividendo obrigatério.

A Companhia, mediante deliberacdo do Conselho de Administracao, podera creditar ou pagar
aos acionistas juros sobre o capital proprio, podendo as importancias pagas ou creditadas a
estetituloserimputadasaovalor do dividendo obrigatério.
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3.5 - Distribuicéo de Dividendos E Retencéo de Lucro Liguido

(Reais) Exercicio social 31/12/2018 Exercicio social 31/12/2017 Exercicio social 31/12/2016
Lucro liquido ajustado 1.827.373,00 4.227.599,00 668.488,00
Dividendo distribuido em relag&o ao lucro liquido ajustado 100,000000 82,789300 95,000000
(%)
Taxa de retorno em relag&o ao patrimonio liquido do emissor 100,000000 2,662600 77,710000
(%)
Dividendo distribuido total 1.827.373,00 3.500.000,00 635.064,00
Lucro liquido retido 0,00 595.672,00 0,00
Data da aprovagéo da reteng&o 07/03/2018
Lucro liquido retido Montante Pagamento dividendo | Montante Pagamento dividendo | Montante Pagamento dividendo
Dividendo Obrigatério
Ordinéaria 456.843,25 20/07/2018 | 158.766,00

[ 0,00 [
Outros
Ordinaria [ [ 476.298,00

Versédo : 2
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3.6 - Declaracéo de Dividendos A Conta de Lucros Retidos ou Reservas

Nao foram declarados dividendos a conta de lucros retidos ou reservas constituidas em
exercicios sociais anteriores.
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3.7 - Nivel de Endividamento

Exercicio Social Soma do Passivo Tipo de indice indice de Descricdo e motivo da utilizag&o de outro indice
Circulante e Nao endividamento
Circulante
31/12/2018 2.143.716,00 indice de Endividamento 0,68360000
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3.8 - Obrigagoes

Versédo : 2

Exercicio social (31/12/2018)

Tipo de Obrigagéo Tipo de Garantia Outras garantias ou Inferior a um ano Um a trés anos| Trés a cinco anos Superior a cinco anos Total
privilégios

Titulos de divida Quirograféarias 2.143.716,00 0,00 0,00 0,00 2.143.716,00

Total 2.143.716,00 0,00 0,00 0,00 2.143.716,00

Observacgéo
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3.9 - Outras Informacdes Relevantes

A Companhia nao tem informagdes que julgue relevantes.
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4.1 - Descricao Dos Fatores de Risco

a) Riscos Relacionados ao Emissor

A Companhia foi constituida em 30 de junho de 2010.

Em janeiro de 2016, o objeto social da Companhia foi alterado para incluir a
aquisicao e securitizacao de direitos creditérios hipotecarios, imobiliarios com a
consequente emissao e colocacao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios.
Entre as atividades realizadas pela Companhia incluem-se a aquisicao de titulos
que serao lastro de CRAs, bem como o controle, alienagdo e cobranca dos
créditos relativos aos CRAs. Nao existe garantia de conseguirmos ativos
disponiveis para compra.

Companhia de Capital Aberto

A atuacdo da Companhia como securitizadora de créditos do agronegécio e
imobiliario, por meio da emissdo de CRAs e CRIs depende da manutencao de
seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizacdes
societarias. Caso a Companhia nao atenda aos requisitos exigidos pela CVM em
relacdo as companhias abertas, sua autorizacéo podera ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando assim as suas emissdes de CRAs e CRils.

b) Riscos relacionados ao seu controlador, direto ou indireto, ou grupo de
controle

Em julho de 2018 a Companhia passou a ser detida pela Ourivest Real Estate
Holding Ltda. (99,9%) e por um acionista pessoa natural (0,01%) (“Ourinvest
Holding”). A Ourinvest Holding, por sua vez, € controlada pela Ourinvest
Participagdes S.A., que detém 70% do seu capital votante. Tanto a Ourinvest
Holding quanto a Ourinvest Participacées ndo possuem participacdo societaria
em empresas com objetos sociais similares ao da Companhia, nao existindo
atualmente conflito de interesses ou outros riscos que possam afetar as
atividades da Companhia.

¢) Riscos relacionados aos seus acionistas

A Companhia pode necessitar de capital adicional no futuro, que seria obtido por
meio de emissao de valores mobiliarios. Nao ha garantia de que seus acionistas
aportem capital.

d) Riscos relacionados as suas controladas e coligadas
A Companhia ndo possui empresas controladas ou coligadas.

¢) Riscos relacionados aos seus fornecedores

Durante o processo de originacao, estruturacao, distribuicdo e monitoramento de
suas operacdes de securitizacdo, a Companhia contrata fornecedores
especializados emvarios servigos.

Os fornecedores contratados sao basicamente: assessores legais, custodiantes
de titulos, empresas terceirizadas de monitoramento e cobranga de pagamentos
(“Servicing”), agentes fiduciarios, distribuidores de titulos e valores mobiliarios
autorizados pela CVM a comercializar os titulos de emissdo da Companhia,
agéncias de rating, empresa de contabilidade e de tecnologia, auditoria, entre
outros.

A Companhia avalia os riscos relacionados a seus fornecedores de servigos com

baseem historico profissional e relacionamento com mercado, além de pesquisar
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4.1 - Descricao Dos Fatores de Risco
referéncias, restricbes e precos. A relacdto da Companhia com seus
fornecedores ndo esta sujeita a regulamentagdo governamental.

Sobre seus potenciais clientes, a Companhia depende da originacao de novos
negoécios de securitizacao imobiliaria e do agronegdcio, bem como da demanda
de investidores pela aquisicado dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios e
certificado de recebiveis do agronegdécio de sua emissao.

No que se refere a originacdo a Companhia busca sempre identificar
oportunidades de negdcios que podem ser objeto de securitizacao.

/) Riscos relacionados aos seus clientes

A principal fonte de receita da Companhia € a que decorre de servigos
relacionados a securitizacdo de direitos creditorios. Sendo assim, a saude
financeira dos clientes que contratam a Companhia tem papel relevante na
formacao do resultado da Companhia. Nao existem garantias de que a
Companhia mantenha sua atual carteira de clientes ou que possa expandi-la no
futuro.

g) Riscos relacionados aos setores da economia nos quais o emissor atue
Efeitos relacionados ao Setor de Securitizagcdo do Agronegdcio

Os riscos a que estdo sujeitos os titulares de CRAs podem variar
significativamente, e podem incluir, sem limitagdo, perdas em decorréncia de
condicOes climaticas desfavoraveis, pragas ou outros fatores naturais, reducao
de precos de commodities do setor agricola nos mercados nacional e
internacional, alteracdes em politicas de concessao de crédito que possam afetar
a renda dos agricultores e, consequentemente, a sua capacidade de pagamento,
bem como outras crises econémicas que possam afetar o setor agropecuario em
geral, falhas na constituigdo de garantias reais, insuficiéncia das garantias
prestadas e impossibilidade de execucao por perda ou desvio dos bens objeto da
garantia.

Efeitos relacionados ao Setor de Securitizagdo Imobiliaria

Ja os investidores do CRI estdo sujeitos aos riscos associadas a incorporacao
imobiliaria, construcao e locacao e venda de iméveis dependendo da natureza
do crédito imobiliario lastro dos CRIs, e podem incluir, sem limitacéo,
inadimpléncia pelo devedor do crédito imobiliario, risco de obras que podem
variar desde atraso na obra até em estouro no orcamento. Outro fator que pode
gerar risco ao investidor sdo operagdes com concentracdo de locatario ou
vacancia desses iméveis.

O setor imobiliario também esta sujeito ao declinio da atividade econémica do
Brasil, ja que isto pode prejudicar o crescimento do setor imobiliario como um
todo, por meio da desaceleragdo da economia, aumento da taxa de juros,
flutuacdo da moeda e instabilidade politica, além de outros fatores. A verificacdo
de um ou mais desses fatores podera impactar negativamente o setor, afetando
a emissao de CRIs pela Companhia e consequentemente, suarentabilidade.

Alguns riscos das operacdes imobiliarias devem ser analisados, como por
exemplo, falhas na constituicdo da garantia real ou insuficiéncia das garantias
reais prestadas, revisao judicial ou rescisao de contrato que da origem ao direito
creditério e pagamento antecipado dos direitos creditorios.
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4.1 - Descricao Dos Fatores de Risco

Politicas e regulamentacbes que afetem o setor agricola e setores relacionados
podem afetar de maneira adversa as operagcbes e a lucratividade do setor
agropecuario.

A securitizacao de créditos imobiliarios € uma operacao recente no mercado de
capitais brasileiro. A Lei n® 9.514/97, que criou os certificados de recebiveis
imobiliarios, foi editada em 1997. Entretanto, s6 houve um volume maior de
emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios nos ultimos anos. Além disso,
a securitizacdo € uma operagao mais complexa que outras emissdes de valores
mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacado dos riscos da
Securitizadora. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com
aproximadamente dezenove anos de existéncia no pais, ele ainda nao se
encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagées em que ainda
nao existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos Investidores,
uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a Emissao e interpretar as
normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos
Investidores. Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo, o que
pode acarretar perdas por parte dos Investidores. Toda a arquitetura do modelo
financeiro, econémico e juridico acerca da securitizacdo considera um conjunto
de direitos e obrigacbes de parte a parte estipuladas por meio de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em
razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizagdo, em situagcdes
adversas podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio
de tempo e recursos para execucao judicial desses direitos.
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4.2 - Descricao Dos Principais Riscos de Mercado

Nao ha risco de mercado relevante aplicaveis a securitizadora.
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4.3 - Processos Judiciais, Administrativos ou Arbitrais Nao Sigilosos E Relevantes
A Ourinvest Securitizadora S.A. é parte em duas demandas passivas, sendo elas:

Acéao de Rescisao Contratual c/c Pedido de Danos Morais, em tramite perante a 32
Vara Civel da Comarca de Sao Paulo/SP desde Novembro/2017, que tem como Autor
Ricardo Morgan de Aguiar Mateus e Adelaide Duenas Garcia Mateus, em face da
Tecnisa S.A., Valparaiso Ltda Sociedade de Propoésito Especifico e Ourinvest
Securitizadora. Em suma, os autores requerem rescisao contratual e devolucao das
quantias pagas por imovel objeto do contrato, além de indenizacao por danos morais.
Em sede de defesa, foi requerida a exclusao da Ourinvest Securitizadora do polo
passivo da demanda, pois figurou no contrato apenas como anuente da venda do
imovel alienado fiduciariamente a ela. Em 27.04.2018 a acao foi julgada parcialmente
procedente, condenando as rés a devolucao dos valores pagos pelo autor, corrigidos
desde a citacdo, sem acolher a ilegitimidade passiva da Ourinvest Securitizadora. O
resultado dos embargos opostos pelos autores culminou na condenacéo das rés a
devolugdo de corretagem e taxas condominiais. Contra a decisdo, foi interposto
recurso de apelacédo. Aguarda-se decisao do TJSP quanto ao mérito do recurso.
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4.4 - Processos Judiciais, Administrativos ou Arbitrais Nado Sigilosos Cujas Partes Contrarias Sejam
Administradores, Ex-administradores, Controladores, Ex-controladores ou Investidores

Na presente data, ndo ha processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que néao
estejam sob sigilo, em que a Companhia ou suas controladas sejam parte e cujas partes
contrarias sejam administradores ou ex-administradores, controladores ou ex-
controladores ou investidores da Companhia ou de suas controladas.
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4.5 - Processos Sigilosos Relevantes

A Companhia nao é parte em qualquer processo sigiloso relevante.
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4.6 - Processos Judiciais, Administrativos ou Arbitrais Repetitivos ou Conexos, Nao
Sigilosos E Relevantes em Conjunto

A Companhia nao é parte em quaisquer processos judiciais, administrativos ou
arbitrais.
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4.7 - Outras Contingéncias Relevantes

Nao existem outras contingéncias relevantes nao abrangidas nos itens anteriores.
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4.8 - Regras do Pais de Origem e do Pais em Que os Valores Mobiliarios Estéo
Custodiados

O item em questdo néo é aplicavel, dado que a Companhia é sediada no Brasil.
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5.1 - Politica de Gerenciamento de Riscos
Nao ha risco de mercado relevante aplicavel a Companhia.
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5.2 - Politica de Gerenciamento de Riscos de Mercado

N&o se aplica dado a n&o haver riscos relevantes de mercado para a
Companhia.
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5.3 - Descricdo Dos Controles Internos

Os diretores declaram que nao ha deficiéncias e recomendacdes sobre os controles
internos presentes no relatério circunstanciado, preparado e encaminhado ao
emissor pelo auditor independente, nos termos da regulamentacao emitida pela CVM
que trata do registro e do exercicio da atividade de auditoria independente e,
portanto, ndo ha medidas corretivas a serem aplicadas.
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5.4 - Programa de Integridade

Os diretores declaram que nao ha deficiéncias e recomendacbes sobre os controles
internos presentes no relatério circunstanciado, preparado e encaminhado ao emissor pelo
auditor independente, nos termos da regulamentacdo emitida pela CVM que trata do
registro e do exercicio da atividade de auditoria independente e, portanto, ndo ha medidas
corretivas a serem aplicadas.
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5.5 - Alteracdes significativas

Nao houve alteragdes significativas nos riscos a que a Companhia esta exposta.
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5.6 - Outras inf. relev. - Gerenciamento de riscos e controles internos

Nao ha informacdes relevantes sobr Controles Internos a serem divulgadas.
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6.1/6.2/6.4 - Constituicdo do Emissor, Prazo de Duracéo E Data de Registro na Cvm

Data de Constituicdo do Emissor

Forma de Constituicdo do Emissor

Pais de Constituicéo

Prazo de Duragao

Data de Registro CVM

30/06/2010

A Companbhia foi constituida sob a forma de sociedade empresaria limitada, em
30 de junho de 2010 com a denominacdo de ARP Participactes Ltda. (“ARP
Participagfes”), cujos atos constitutivos foram devidamente arquivados na Junta
Comercial de Sao Paulo (“fJUCESP”), em sesséo de 7.07.2010, sob o NIRE
35.2.2451605-1.

Os sdcios, por meio de reunido realizada em 5.08.2010, deliberaram pela
transformacgé&o da sociedade limitada em sociedade andnima, alteragéo de
denominacéo, objeto social e aprovacéo de Estatuto Social, tendo sido referida
ata registrada perante a JUCESP em sesséo de 23.8.2010, sob o NIRE
35.3.0038331-1.

Em virtude da mencionada transformacéo, a ARP Participa¢fes alterou a sua
denominacao para “BRASIL AGROSEC COMPANHIA SECURITIZADORA” atual
denominacgdo da Companhia, sendo regida na forma de seu Estatuto Social. Em
AGE de 22/01/2016 alterou-se a denominacéo social para Ourinvest
Securitizadora S/A.

Brasil
Prazo de Duracéo Indeterminado

10/11/2010
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6.3 - Breve Historico

A empresa é uma companhia securitizadora de direitos creditorios do agronegocio, nos
termos da Lei 11.076, de 30 de dezembro de 2004.

A Companbhia foi constituida sob a forma de sociedade empreséria limitada, em 30 de
junho de 2010 com a denominagdo de ARP Participagbes Ltda., cujos atos
constitutivos foram devidamente arquivados na Junta Comercial de Sao Paulo, em
sessao de 07.07.2010, sob o NIRE 35.2.2451605-1.

Os soécios, por meio de reunido realizada em 05.08.2010, deliberaram pela
transformacdo da sociedade limitada em sociedade anénima, alteragdo de
denominacao, objeto social e aprovacao do Estatuto Social, tendo sido referida ata
registrada perante a Jucesp em sesséao de 23.08.2010.

Em virtude da mencionada transformacao, a ARP Participacbes Ltda. alterou a sua
denominacao para BRASIL AGROSEC COMPANHIA SECURITIZADORA.

Em 22 de janeiro de 2016 foi aprovada a alteracdo da denominacao social da
Companhia de Brasil Agrosec Companhia Securitizadora para Ourinvest
Securitizadora S.A. e a inclusao, no objeto social da Companhia, das atividades de
securitizacao de créditos imobiliarios, nos termos da Lei 9.514/97.
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6.5 - Informacdes de Pedido de Faléncia Fundado em Valor Relevante ou de Recuperacao
Judicial ou Extrajudicial

A Companhia ndo sofreu pedido de faléncia e nem participa de recuperacao judicial ou
extrajudicial.
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6.6 - Outras Informacdes Relevantes

N&ao ha outras informacdes relevantes.
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7.1 - Descricédo Das Principais Atividades do Emissor E Suas Controladas

As duas principais atividades da Companhia sdo as emissées de CRA — Certificado de

Recebiveis do Agronegécio e CRI— Certificado de Recebiveis Imobiliarios, sendo que este
ultimo foi incluindo em 2016 como objeto da Companhia.
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7.1.a - Informacdes especificas de sociedades de economia mista

A securitizadora nao é sociedade de economia mista.
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7.2 - Informacdes Sobre Segmentos Operacionais

A Companhia informa que atual em um Unico segmento, qual seja, o de securitizacao de
créditos imobiliarios e do agronegocio, mediante a emissao de certificados de recebiveis
imobiliarios (CRI) e certificados de recebiveis do agronegocio (CRA).

N&o existem produtos e/ou servigos em desenvolvimento pela Companhia.
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7.3 - Informacdes Sobre Produtos E Servi¢cos Relativos Aos Segmentos Operacionais

Condicoes de competicdo nos mercados:

Na aquisicao de créditos imobiliarios ou do agronegécio competem as companhias
securitizadoras, fundos de investimento cujos regulamentos admitem a aquisicao desses
recebiveis, as instituicdes financeiras que atuam na captacao de cadernetas de poupanca
entre outros.

Na distribuicdo dos CRI ou CRA, os principais titulos concorrentes sao os papéis de
emissao de instituicdes financeiras com lastro em créditos imobiliarios ou do agronegobcio,
conforme o caso, como as Letras Hipotecérias e Letras de Crédito Imobiliario, Letras de
Crédito do Agronegdcio, as quais desfrutam isengdes fiscais semelhantes as atribuidas
pela legislacdo aos CRI ou aos CRA, conforme aplicavel.
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7.5 - Efeitos Relevantes da Regulacao Estatal Nas Atividades

A Companhia ndo aderiu a qualquer politica ou padrdao nacional ou internacional de
protecdo ambiental.

Adicionalmente, a Companhia informa nao adotar quaisquer politicas especificas de
responsabilidade social, patrocinio ou incentivo cultural
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7.6 - Receitas Relevantes Provenientes do Exterior

A empresa ndo possui operacdes no exterior.
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7.7 - Efeitos da Regulacédo Estrangeira Nas Atividades

N&o se aplica, pois a empresa ndo opera no exterior.
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7.8 - Politicas Socioambientais

Pelo porte e atividade da companhia ndo ha impactos ambientais relevantes. Sendo assim, a empresa
nao mantém politicas sdcio ambientais especificas.
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7.9 - Outras Informacdes Relevantes

O emissor julga ndo existirem outras informacdes relevantes.
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8.1 - Negé6cios Extraordinarios

Nao houve contratos que nao fossem diretamente ligado as atividades operacionais.
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8.2 - Alteracdes Significativas na Forma de Conducao Dos Negécios do Emissor

Nao houve, nos trés ultimos exercicios alteracdes significativas na conducao de negocios
do emissor.
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8.3 - Contratos Relevantes Celebrados Pelo Emissor E Suas Controladas Nao Diretamente

Relacionados Com Suas Atividades Operacionais
N&ao houve contratos que nao fossem diretamente ligado as atividades operacionais.
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8.4 - Outras Inf. Relev. - Negocios Extraord.

A Companhia nao tem informagdes que julgue relevantes.
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9.1 - Bens do Ativo Nao-circulante Relevantes - Outros
A Companhia ndo possui patentes, marcas ou licencas registradas em seu nome.
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9.2 - Outras Informacdes Relevantes
A Companhia nao tem informagdes que julgue relevantes.

PAGINA: 60 de 139



Formulario de Referéncia - 2019 - OURINVEST SECURITIZADORA SA

10.1 - Condicbes Financeiras E Patrimoniais Gerais

A Companhia foi constituida em 2010, sendo capitalizada pelos entdo
acionistas em setembro de 2011, com o aporte de aproximadamente R$
2.096 mil, iniciando-se nesse momento suas atividades comerciais. A
Administracao, por entender que o mercado de CRA/CRI é prospero e em
linha com o seu plano de negécios, realizou importantes aportes de capital.

A Diretoria da Companhia entende que esta apresenta condi¢des
financeiras e patrimoniais suficientes para seus negécios e cumprir as suas
obrigagdes no curto, médio e longo prazo. Ressaltamos que o objetivo
primario da empresa é ser um veiculo de securitizagdo, cujo papel
fiduciario € ser um condutor de caixa entre os valores pagos pelo ativo-
lastro (CRI e CRA) e os valores recebidos pelos investidores, em
consonancia com os termos e condicdes de cada papel, sem coobrigacédo
por parte da Companhia. Além disso, a Companhia tem o apoio dos
acionistas que estao dispostos a realizar novos aportes considerando as
necessidades dadas pelo desenvolvimento da empresa e do mercado.

Conforme a tabela abaixo, podemos observar que a Companhia
apresenta condi¢des financeiras satisfatérias:

2018 2017 2016
Disponibilidades 2.687 1.672 1.569
Ativo Circulante 2.852 2.058 1.771
Passivo Circulante 2.144 817 1.035
Indice de Liquidez Corrente 1,3302 2,5190  1,7111
indice de Liquidez Imediata 1,2532 2,0465  1,5159

(valores em R$ mil.)

Formula de calculo: Liquidez corrente = Ativo Circulante/Passivo
Circulante Liquidez Imediata = Disponibilidades/Passivo Circulante

O capital social da Companhia é constituido somente por a¢ées ordinarias
nominativas. Nao ha hipoteses estatutarias pré-definidas para o resgate de
nossas acgdes. Eventual decisdo nesse sentido, se e quando tomada,
dependera de assembleia de acionistas e devera cumprir com o disposto
na Lei das Sociedades por Acdes. Nesse momento, ndo existe intencao
para a realizacéao de tal evento.

Na tabela abaixo podemos ver a estrutura de capital da Companhia nos
trés ultimos exercicios:

Versado : 2
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10.1 - Condicbes Financeiras E Patrimoniais Gerais

2018 2017 2016
Ativo
Ativo Circulante 2.852 2.058 1.771
Ativo Nao Circulante 284 347 124
Passivo
Passivo Circulante 2.144 817 1.035
Passivo Longo Prazo 0 0 0
Patriménio Liquido 992 1.588 860
indice de Capital de 0,6836 0,3397 0,5462
Terceiros
Indice de Endividamento 2,1612 0,5145 1,2035

Os indices foram determinados da seguinte forma:

indice de Capital de Terceiros = (Passivo Circulante+Passivo ndo
Circulante)/Ativo Total

indice de Endividamento = (Passivo Circulante+Passivo nao
circulante)/Patriménio Liquido

A Companhia espera receber receitas referentes a servicos de novas
emissdes ao longo do ano-calendario de 2019 e subsequentes, em
montante suficiente para honrar os compromissos financeiros assumidos
de curto e longo prazo. Destaca-se a existéncia de receitas recorrentes
referentes a manutencdo das emissdes realizadas. Entende-se que no
atual cenario, as estimativas de faturamento serao suficientes para todas
as suas obrigacdes. Além disso, ha o apoio dos acionistas que estao
dispostos a realizar novos aportes considerando a necessidade de
desenvolvimento das operagdes.

A Companhia planeja utilizar recursos proprios auferidos de novas
operacdes para honrar tanto obrigacées de longo prazo quanto de curto
prazo. Desta forma, a estratégia adotada para financiar capital de giro e
investimentos em ativos n&o-circulante sera baseada em recursos
préprios, em especial em sua capacidade de gerar receitas proprias. Além
disso, h& o apoio do controlador que esta disposto a realizar novos aportes
considerando a necessidade de desenvolvimento das operagdes da
Companhia.

A caracteristica das obrigacbes e dividas contraidas encontram-se
demonstradas na tabela abaixo:
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10.1 - Condicbes Financeiras E Patrimoniais Gerais

2018 2017 2016
Obrigacgdes Fiscais 493 420 238
Obrigacgdes Trabalhistas 142 396 158
Contas a Pagar 0 1 4
Dividendos a pagar 1.509

Como pode-ser observado pelo quadro acima, as obrigagdes com
terceiros representam uma parcela menor das obrigagdes, havendo uma
maior concentragdo com relacdo a compromissos com acionistas. S&o
todas obrigacdes de curto prazo, expressas em R$ mil. Desde sua
constituicdo, a Companhia ndo contratou financiamentos de qualquer

espécie.
O nivel da participagao de capital de terceiros esta abaixo demonstrado:
2018 2017 2016

Ativo

Ativo Circulante 2.852 2.058 1.771
Ativo Nao Circulante 284 347 124
Passivo

Passivo Circulante 2.144 817 1.035
Passivo Longo Prazo 0 0 0
Patriménio Liquido 992 1.588 860
Indice de Endividamento 2,1612 0,5145 1,2035

Os indices foram determinados da seguinte forma:

indice de Capital de Terceiros = (Passivo Circulante+Passivo néo
Circulante)/Ativo Total

indice de Endividamento = (Passivo
Circulante+Passivo nao circulante)/Patriménio
Liquido

A Companhia ndo possui empréstimos e financiamentos
pendentes.

A Unica alteragao significativa ocorrida nas demonstracdes financeiras € o
aumento do passivo circulante em decorréncia do compromisso estabelecido
pelo Conselho de Administracdo, com relacao a distribuicao de resultados para
os acionistas. Resultados estes apurados em 2018 e acumulados para
pagamento em 2019.
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10.2 - Resultado Operacional E Financeiro
A Companhia gerou receitas somente nos exercicios de 2017 e 2016. No exercicio de 2015,

utilizou-se de aportes feitos pelo controlador para liquidar seus compromissos.

A Administragao entende que o mercado de emissdes de CRA encontra-se ainda em sua
fase inicial de desenvolvimento, sendo que, a 12 emissao realizada por meio da Oferta
Instrugdo CVM 400/03, se deu somente em agosto de 2012. Somente em 2013 é que de
fato o mercado comecou a desenvolver um numero maior de operagdes, extremamente
complexas em sua estruturacdo, haja vista lastrear-se em titulos do agronegécio, cujo
calendario é regido pelo ano/safra. Fazer com que essas especificidades se adaptem ao
mercado de capitais traz grandes desafios as estruturas, demandando uma série de
providéncias operacionais adequadas ao segmento.

Em 2018 ocorreram importantes emissdées de CRI que geraram receitas e resultados
relevantes, além de estabelecer importantes parcerias de negocios. Nao podemos deixar
de considerar que por ser um ano eleitoral, o mercado se apresentou retraido, o que nos
leva a crer que algumas operacdes podem ter sido adiadas e devem se desenvolver no ano
de 2019.

A Administracédo espera, nos proximos exercicios, continuar gerando negécios que tragam
receitas recorrentes e permitam que a Companhia opere de forma consistente acima de seu
ponto de equilibrio, em uma trajetério de resultados crescentes.

Versado : 2
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10.3 - Eventos Com Efeitos Relevantes, Ocorridos E Esperados, Nas Demonstracdes
Financeiras

(a) introducdo ou alienacao Os Diretores afirmam que até a
do segmento operacional presente data, a Companhia nao se
envolveu em nenhum evento de
alienacdo do segmento operacional,
constituicdo, aquisicao ou alienagao de
participacdo societaria, ou ainda em
eventos ou operacdes nao usuais
estabelecidos em seu objeto social.

(b) constituicao, aquisicao ou Os Diretores afirmam que até a
alienacao de participacao presente data, a Companhia ndo se
societaria envolveu em nenhum evento de

alienacao do segmento operacional,
constituicdo, aquisicao ou alienacéo de
participagdo societaria, ou ainda em
eventos ou operagdes nao usuais
estabelecidos em seu objeto social.
(c) eventos ou operacionais nao Os Diretores afirmam que até a
usuais presente data, a Companhia ndo se
envolveu em nenhum evento de
alienacao do segmento operacional,
constituicdo, aquisicao ou alienacao de
participacdo societaria, ou ainda em
eventos ou operagdes ndo usuais
estabelecidos em seu objeto social.
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10.4 - Mudancas Significativas Nas Préaticas Contabeis - Ressalvas e Enfases no Parecer
do Auditor

A Companhia informa que n&o houve mudancas nas praticas contabeis nos exercicios
de 2010, 2011, 2012, 2013, 2014, 2015, 2016, 2017 e 2018. Os auditores, em seu
relatério de auditoria, apresentaram énfases conforme abaixo:

2010 - Enfase sobre ofato da empresa estarem fase pré-operacional, ndo tendo sido
apresentado o Demonstrativo de Resultados e a Demonstragéao de Valor Adicionado, pelo
motivo de nao ter havido operacgdes;

2011 - Nao houve énfase ou ressalva;

2012 — Enfase sobre continuidade operacional da empresa em fungdo da necessidade
de aportes de capital pelos acionistas.

2013 - Nao houve énfases ou ressalvas.

2014 — Enfase sobre continuidade operacional daempresa em funcéo da necessidade
de aportes de capital pelos acionistas.

2015 — Enfase sobre a continuidade operacional da empresa em funcdo da
necessidade de aportes de capital pelos acionistas. A Companhia esclarece que
houve aportes necessarios para garantir a continuidade das operacoes.

2016 — Nao houve énfase ou ressalvas.

2017 — Nao houve énfase ou ressalvas.

2018 — Nao houve énfase ou ressalvas.
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10.5 - Politicas Contabeis Criticas

A empresa ndo possui itens de politica contabil considerados criticos.
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10.6 - Itens Relevantes Nao Evidenciados Nas Demonstracdes Financeiras

N&o se observam itens relevantes ndo evidenciados nas demonstracées financeiras, tais
como:

Arrendamentos mercantis operacionais, sejam ativos ou passivos.

Carteiras de recebiveis baixadas que sejam responsabilidade e risco da
Companhia.

Contratos de compra futura.
Contratos de constru¢dao nao terminada.

Contratos de recebimentos futuros de financiamentos.
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10.7 - Comentarios Sobre Itens Nao Evidenciados Nas Demonstracdes Financeiras

Nao ha itens ndo evidenciados nas demonstragdes financeiras.
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10.8 - Plano de Negdcios

A empresa deve investir recursos proprios no desenvolvimento de sistemas proprios que
aumentem a seguranga operacional e permitam uma reducédo do custo de gestdo de uma

emissao.

No mais, ndo ha informacdes relevantes a serem divulgadas.

PAGINA: 70 de 139



Formulario de Referéncia - 2019 - OURINVEST SECURITIZADORA SA Versado : 2

10.9 - Outros Fatores Com Influéncia Relevante

Nao ha outros fatores com influéncia relevante a serem comentados.
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11.1 - Projecdes Divulgadas E Premissas

Versado : 2

De acordo com a Instrucao CVM 480/09, a divulgacao de projecoes e estatisticas é facultativa.
Ademais, vale ressaltar que a Companhia nao divulgou projecoes e estatisticas.

(a) objeto da projecéao

Item inaplicavel, considerando que a
Companhia nao divulgou projecdes
estatisticas.

(b) periodo projetado e o prazo de validade da
projecao

Item inaplicavel, considerando que a
Companhia nao divulgou projecdes
estatisticas.

(c) premissas da projecao, com a indicacdo de
quais podem ser influenciadas pela
administracdo da Companhia e quais

escapam ao seu
controle

Item inaplicavel, considerando que a
Companhia nao divulgou projecoes
estatisticas.

(d) valores dos indicadores que sao objeto da
previsao

Item inaplicavel, considerando que a
Companhia nao divulgou projecdes
estatisticas.
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11.2 - Acompanhamento E Alteracdes Das Projecdes Divulgadas

Versado : 2

De acordo com a Instrucao CVM 480/09, a divulgacao de projecdes e estatisticas é facultativa.
Ademais, vale ressaltar que a Companhia néo divulgou projecdes e estatisticas.

(a) informar quais estdo sendo
substituidas por novas projecdes
incluidas no formulario e quais dela
estdo sendo repetidas no formulario

Item inaplicavel, considerando que a
Companhia néao divulgou projecdes estatisticas.

(b) quanto as projecoes relativas a
periodos ja transcorridos, comparar os
dados projetados com o efetivo
desempenho dos indicadores, indicando

com clareza as razdes que levaram a
desvios nas projecoes

Item inaplicavel, considerando que a
Companhia nao divulgou projecdes estatisticas.

(c) quanto as projecdes relativas a
periodos ainda em curso, informar se as
projecoes permanecem validas na data
de entrega do formulario e quando, for o
caso, explicar por que elas foram
abandonadas ou substituidas

Item inaplicavel, considerando que a
Companhia nao divulgou projecdes estatisticas.
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12.1 - Descricao da Estrutura Administrativa

Aadministragdo da Companhia é exercida pelo Conselhode Administragao
e pela Diretoria, na forma da lei e deste Estatuto Social.

Conselho de Administracao

Compete ao Conselho de Administracdo, além das outras atribuicoes
fixadas no Estatuto Social da Companhia:

a)

b)

fixar a orientagédo geral dos negécios da Companhia;

eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as
atribuicdes, observado o que a respeito dispuser a lei e 0 presente
Estatuto Social, bem como o Acordo de Sécios;

fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar a qualquer tempo os
livros e documentos da Companhia, bem como solicitar informacgdes
sobre quaisquer contratos celebrados ou em via de celebracéo, ou
sobre quaisquer outros atos que envolvam diretamente a
Companbhia;

convocar a Assembleia Geral nos termos da lei e do Estatuto Social;

Versado : 2

manifestar-se sobre o relatério da administracdo e sobre as contas da Diretoria;

autorizar previamente a celebragéo de contratos ou a realizagdo de
operagdes que envolvam ou impliquem na assungao de dividas ou
obrigacdes, pela Companhia, em valores superiores a R$
100.000,00 (cem mil reais), ndo se aplicando as operacoes
realizadas no curso normal da gestao dos patrimbnios separados
instituidos por ocasido das emissdes de CRAs e CRIs realizadas
pela Companhia na forma do art. 102, Il, da Lei 9.514/97, conforme
alterada (“Patriménios Separados”);

aprovar formalmente as emissdes dos CRAs e dos CRils;

estabelecer comités institucionais, nomear seus membros e fixar-lhes alcadas;

autorizar a alienagao, a qualquer titulo, de bens do ativo permanente
da Companhia, a constituicio de 6nus reais sobre estes e a
prestacao de quaisquer modalidades de reforcos ou garantias a
obrigacdes de quaisquer terceiros;

escolher e destituir os auditores independentes da Companhia;
autorizar a realizac&o de operag¢des com partes relacionadas;
aprovar o Plano de Negdcios, o Orgcamento Anual e também as

diretrizes de gestdo e governanca corporativa da Companhia, bem
como qualquer alteracao ou revisdo dos mesmos; e
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12.1 - Descricao da Estrutura Administrativa

m) exercer quaisquer outras atribuicdes que lhe sejam conferidas pela
lei, por este Estatuto Social ou pelo Acordo de Sécios.

A Assembleia Geral reunir-se-a ordinariamente nos 4 (quatro) primeiros
meses seguintes ao término do exercicio social, reunindo-se ainda,
extraordinariamente, sempre que 0s interesses sociais ou a lei assim
exigirem.

A Assembleia Geral sera convocada na forma dos artigos 124 e seguintes
da Lei 6.404/76 e, independentemente das formalidades de convocacao,
sera considerada regularmente instalada a Assembleia Geral a que
comparecerem todos os acionistas.

A Assembleia Geral sera presidida pelo Presidente do Conselho de
Administracdo, ou, na sua auséncia, por quem a Assembleia Geral
indicar. O presidente da Assembleia Geral escolhera um dos presentes
para secretaria-lo.

— As seguintes matérias exigem voto favoravel da maioria absoluta das
acbes com direito a voto para serem aprovadas:

(a) alteracao do objeto social da Companhia;

(b) observadas as disposicoes deste Estatuto Social, a criacao de agdes
preferenciais ou aumento de classe de acdes preferenciais
existentes, sem guardar propor¢cao com as demais classes de acoes
preferenciais, quando existentes;

(c) alteracdo nas preferéncias, vantagens e condicbes de resgate ou
amortizacdo de uma ou mais classes de acbes preferenciais, ou
criagdo de nova classe mais favorecida, quando existentes;

(d) deliberagdo envolvendo qualquer tipo de incorporagéo, cisdo ou
fusdo da Companhia;

(¢) aumento ou reducao do capital social da Companhia, observadas as
excepcionalidades dispostas neste Estatuto Social e as previsées do
Acordo de Socios;

(f)  reducao do dividendo obrigatorio;

(g) dissolucao ou cessacao do estado de liquidagao da Companhia; e

(h) confissdo de faléncia, requerimento de recuperacgao judicial ou extrajudicial,
bem como a autorizacéo para que os administradores pratiquem tais atos.
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12.1 - Descricao da Estrutura Administrativa

- As seguintes matérias dependerdao da aprovacdo do Diretor
Presidente da Companhia, por escrito, admitido o uso de correio
eletrdnico para tanto:

(a)

(b)

(d)

a realizacdo de quaisquer novas operacgoes e/ou contratos que
envolvam a Sociedade em novos negécios;

a assuncao de obrigacdes ou responsabilidade de pagamento
pela Sociedade em valor superior a R$ 100.000,00 (cem mil reais);
exceto as obrigacdes de pagamento assumidas pelos Patrimonios
Separados;

a aquisicdo, venda, cessdo ou transferéncia de qualquer ativo
permanente pela Sociedade e/ou em valor superior a
R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais); exceto as liquidagdes de
ativos realizadas em beneficio dos Patrim6nios Separados ou no
exercicio da administracdo fiduciaria ou gestdao de fundos de
investimento;

Versado : 2

aprovar o ingresso da Sociedade com agdes judiciais e procedimentos
arbitrais e administrativos; exceto se em beneficio dos Patrimoénios
Separados ou no exercicio da administracdo fiduciaria de fundos de
investimento.
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12.2 - Regras, Politicas E Praticas Relativas as Assembleias Gerais

N&o ha outras informacdes relevantes.
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12.5/6 - Composicao E Experiéncia Profissional da Administragdo E do Conselho Fiscal

Nome

CPF

Data de nascimento

Profisséo

Outros cargos e funcdes exercidas no emissor

Orgéo administracéao
Cargo eletivo ocupado

Descricdo de outro cargo / funcéo

Data da elei¢ao

Data de posse

Prazo do mandato

Foi eleito pelo controlador

Versédo : 2

Numero de Mandatos
Consecutivos

Percentual de participagcéo
nas reunioes

Nelson de Campos Junior 28/06/1963 Pertence apenas a Diretoria 27/02/2019 30/04/2022 0

740.477.957-04 Advogado 19 - Outros Diretores 27/02/2019 Sim 0.00%

N&o exerce outros cargos Diretor Executivo

Sarah Balestero 17/08/1984 Pertence apenas a Diretoria 27/02/2019 30/04/2022 0

313.279.398-19 Economista 19 - Outros Diretores 27/02/2019 Sim 0.00%

N&o exerce outros cargos

José Eduardo Queiroz de Freitas 27/03/1976 Pertence apenas a Diretoria 27/02/2019 até 30/04/2022 2

197.173.158-76 Economista 12 - Diretor de Relagdes com 27/02/2019 Sim 0.00%
Investidores

Mariane Rosa Ferreira 04/12/1987 Pertence apenas a Diretoria 27/02/2019 até 30/04/2022 2

215.512.428-77 Administradora de Empresas 19 - Outros Diretores 27/02/2019 Sim 0.00%

n&o exerce outros cargos Diretora sem designacgao especifica

Edilson Ciro Romor Guidini 07/07/1982 Pertence apenas ao Conselho de 27/02/2019 30/04/2022 0
Administragao

301.484.788-75 Advogado 22 - Conselho de Administragdo 27/02/2019 Sim 0.00%
(Efetivo)

N&o exerce outros cargos

Samuel Jorge Esteves Cester 13/03/1949 Pertence apenas ao Conselho de 27/02/2019 até 30/04/2022 1
Administragcao

259.483.698-20 Economista 21 - Vice Presidente Cons. de 27/02/2019 Sim 0.00%
Administracéo

n&o exerce outros cargos.

Bruce Thomas Phillips 15/10/1957 Pertence a Diretoria e ao Conselho de 27/02/2019 30/04/2022 0
Administragao

022.191.688-16 Empresario 30 - Presidente do C.A. e Diretor 27/02/2019 Sim 0.00%

N&o exerce outros cargos

Experiéncia profissional / Critérios de Independéncia

Presidente

Nelson de Campos Junior - 740.477.957-04
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Advogado, com MBA em Servicos pelo IBMEC. Foi diretor comercial da CHB — Companhia Hipotecaria Brasileira e Diretor Presidente da Isec Securitizadora S.A. Possui forte experiéncia no mercado financeiro na
direcéo de instituigdes financeiras, especialmente na area comercial, captacéo de recursos e estruturagdo de operacdes de credito e de mercado de capitais. Ndo houve qualquer condenacéo criminal,
qualquercondenag&o em processo administrativo da CVM, penas aplicadas ou qualquer condenacéo transitada em julgado que o tenha suspendido ou inabilitado para a pratica de uma atividade profissional ou
comercial

Sarah Balestero - 313.279.398-19

Diretora de Rela¢des com Investidores 2018 a atual — Ourinvest Securitizadora S.A. — Bela Vista — SP Gerente Comercial 2017 -2018 — Ourinvest Securitizadora S.A. — Bela Vista — SP ? Estruturacdo de operacdes
de mercado de capitais. ? Apresentagdo de operagdes e suas estruturas; Captagéo de novos clientes; ? Negociacao comercial; ? Aquisi¢do de carteiras de recebiveis pulverizadas com coobrigacado e True Sale; ?
Andlise de garantias; Diretora Comercial 2012 — 2017 — Isec Securitizadora S.A. — Itaim — SP 2012 — 2012 - PDG Securitizadora — Itaim - SP. Nao houve qualquer condenacéo criminal, qualquer condenacéo em
processo administrativo da CVM, penas aplicadas ou qualquer condenagéo transitada em julgado que o tenha suspendido ou inabilitado para a pratica de uma atividade profissional ou comercial.

José Eduardo Queiroz de Freitas - 197.173.158-76

Atuou no mercado financeiro entre 1997 e 2010, iniciando a carreira na area de controladoria da financeira do Banco BBA. Em 2001 participou do grupo de trabalho que criou o Banco Honda. Atuou com
planejamento de negdécios do Banco Santos, assumindo apds essa experiéncia, posi¢cdes gerenciais nas areas de crédito e cobranga do Banco Ital Unibanco, especificamente em veiculos e segmento imobiliario.
Foi Diretor financeiro do Grupo Tree Bio, empresa do setor de saneamento e, por sua experiéncia em risco e finangas do setor imobiliario, assumiu a diretoria financeira da icorporadora CNL, empresa que contribuiu
para o desenvolvimento da regisio de Alphaville. Em 2018 passou a integrar a Diretoria da ourinvest Asset para realizar a gestdo dos projetos administrados pela empresa. E economista graduado pela FAAP, com
pés graduagdo em Banking pela Universidade Mackenzie.

Mariane Rosa Ferreira - 215.512.428-77

Sécia fundadora da REICO, em margo de 2016. Antes da REICO, de 2013 a 2016, foi responsavel pela area de operacdes e fund management do JP Morgan Brasil e Gavea Investimentos, incluindo controles,
reporting, auditoria e administracéo de entidades onshore e offshore de fundos de investimentos. Antes disso, de 2010 a 2013, foi responsavel pela administracéo predial e de locagdes de fundos dos fundos de
escritérios do BTG-Pactual. E bacharel em administracdo de empresas pela Universidade Sdo Marcos.

Edilson Ciro Romor Guidini - 301.484.788-75

Atua desde 2000 na éarea juridica de instituicdes financeiras. Iniciou a carreira como assistente no Banco Ourinvest, especialmente voltado para as areas de contratos bancarios e transagdes societarias. Em 2007
migrou para BrazilianFinance para assumir a area societaria do grupo que incluia a Brazilian Securities, Brazilian Capital, Brazilian Mortgages e BM SUA CASA, empresas do ramo financeiro e imobiliario. A partir de
2010 passou a assessorar a estruturagao e gestao de fundos (Fll e FIP) sob administracéo e gestéo da Brazilian Mortgages e Brazilian Capital, onde permaneceu até julho de 2012, quando migrou para o grupo BTG
Pactual para ser responsavel pelos fundos com lastro imobiliario. Em abril de 2013 retornou ao Ourinvest, onde permanece desde entéo e, na qualidade de coordenador juridico, presta assessoria juridica as
empresas do grupo Ourinvest em todas as suas areas de atuagdo, com destaque para a area de Contratos Bancarios, Mercado de Capitais, Societario, M&A e Imobiliario. Faz parte do Conselho de Administracéo da
Brasil Agrosec desde abril/2015. E advogado graduado na Universidade Cidade de S&o Paulo, com p6s graduag&o em Direito Privado pela Faculdade de Direito Damasio de Jesus e com LLM em Direito Societario
pelo INSPER (antigo IBMEC). N&o houve qualquer condenacéo criminal, qualquercondenagéo em processo administrativo da CVM, penas aplicadas ou qualquer condenacéo transitada em julgado que o tenha
suspendido ou inabilitado para a pratica de uma atividade profissional ou comercial

Samuel Jorge Esteves Cester - 259.483.698-20

* Ourinvest Asset Gestora de Recursos Ltda.

2017 — ATUAL

Cargo: Diretor

» Responsével pela gestéo de risco por meio do monitoramento, da mensuracéo e do ajuste permanente de riscos inerentes a cada uma das carteiras de valores mobiliarios sob gestéo da Sociedade, nos termos do
inciso V do Artigo 4° da Instrugdo CVM n° 558/15.

» Banco Ourinvest S.A.
1994 - ATUAL
Cargo: Diretor

» Responsavel pela area contabil do Banco Ourinvest S.A. desde a eleicdo como Diretor Estatutario (1999). A partir de 1999 designado responsavel pela area contabil de todas as empresas do conglomerado
Ourinvest, bem como pelo relacionamento, em seus mais diversos niveis, com empresas de auditoria, Banco Central do Brasil, inclusive com aquelas que prestam servicos para os Fundos de Investimentos
Imobiliarios administrados pelo Banco Ourinvest S.A.

» Responsavel pelo planejamento tributario, acompanhamento orgamentario e relatérios gerenciais para o auxilio de tomada de decisdes.

» Responsavel pela area administrativa de back office e crédito.

» Responsavel pelo cumprimento da Politica de Responsabilidade Socio-ambiental;

» Responsavel pelo risco de liquidez;

» Responsavel pelo Sistema de Informagdes de Créditos (SCR);
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» Responsavel pelo Gerenciamento do Risco Operacional.

* Ourinvest DTVM S.A.
2013 — ATUAL
Cargo: Diretor

* Responsavel pelo SCR (Sistema de Informacgdes de Crédito);

» Responsavel pelas Contas de Depdsitos;

» Responsavel pela area Contabil;

» Responsavel pela apuracao Limites e Padrdes Minimos;

» Responsavel pela Apur. Montante RWA, PR e Cap. Princ,;

» Responsavel pelo cumprimento da Politica de Responsabilidade Socioambiental
» Responsavel pelas Opera¢des Compromissadas;

» Responsével pelo cadastro de Clientes do SFN - CCS

* Banco Arbi S.A.
1990 a 1994
Cargo: Diretor Regional Sdo Paulo

» Responsavel pelas operagdes ativas e passivas no Estado de Sao Paulo.

« Banco Planibanc S.A.
1989 a 1990
Cargo: Diretor

» Responsavel pelas areas de Risco e Revisdo de Risco. Implantou a classificagdo em tempo real de revisao de riscos e a classificacao dos riscos em sistemas similar ao do FED (RAROC).
» Responsavel pela area de Auditoria Interna do Banco, tendo detectado e provocado a resolugao de problemas de controle e contabeis, apds as dificuldades havidas nas Bolsas de Valores em 1989.

* Banco lochpe de Investimento S.A.
1984 a 1989
Cargo: Diretor

» Responsavel pela Diretoria de Contencioso em nivel nacional.

» Responsavel pela area de Operagdes Ativas em nivel nacional.

» Responsével pela lochpe Leasing Arrendamento Mercantil, tanto operacionalmente como contabilmente junto & CVM, durante a existéncia da empresa.
» Responsavel pelo Departamento de Crédito Rural, inclusive pela parte contabil.

« Diretor Regional Sdo Paulo. Responsavel por todas todas as areas de negécios e de controle da filial, que respondia por 60% dos negdcios do conglomerado (lochpe) e também por todas as areas de back office:

contabilidade, T.I., tesouraria, etc., bem como pelo acompanhamento da Auditoria (Price) em nivel da Filial.

Versédo : 2

Bruce Thomas Phillips - 022.191.688-16

Formacéo: Ciéncias do Comércio pela Rider College.

Trabalhou no Banco Chase Manhattan S.A., de 1982 a 1986, como Diretor de Relacionamentos, no Banco de Boston S.A., de 1986 a 1989, como Diretor de Mercado de Capitais, no Eitsa Servi¢cos de Consultoria
Ltda, de 1989 a 1996, como Sécio-Gerente, na Vianorte S.A., em 1998, como Diretor Administrativo-Financeiro,e, de 1998 a 2006, como Suplente do Conselho de Administracéo; na Ourinvest Empreendimentos e
Participacdes S.A., desde 2003, como Diretor, na Ourinvest Participagdes S.A., desde 1996, como Diretor,na Ourinvest Assessoria de Investimentos Ltda, desde 1997, como Diretor, e no Banco Ourinvest S.A.,
desde 1996, como Diretor, Desde 02.04.2007 é membro do Conselho Administracé@o de Brasilian Finance & Real Estate S.A. Nao houve qualquer condenagao criminal, qualquer condenag¢éo em processo
administrativo da CVM, penas aplicadas ou qualquer condenagéo transitada em julgado que o tenha suspendido ou inabilitado para a pratica de uma atividade profissional ou comercial

Tipo de Condenacéo Descricao da Condenacao

Nelson de Campos Junior - 740.477.957-04
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Versédo : 2

N/A

Sarah Balestero - 313.279.398-19

N/A

José Eduardo Queiroz de Freitas - 197.173.158-76
N/A

Mariane Rosa Ferreira - 215.512.428-77

N/A

Edilson Ciro Romor Guidini - 301.484.788-75
N/A

Samuel Jorge Esteves Cester - 259.483.698-20
N/A

Bruce Thomas Phillips - 022.191.688-16

N/A
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12.7/8 - Composicado Dos Comités

Justificativa para o ndo preenchimento do quadro:

Nao ha comités instalados.
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12.12 - Outras informacdes relevantes

N&o ha outras informacdes relevantes.
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13.2 - Remuneragédo Total do Conselho de Administracéo, Diretoria Estatutaria E Conselho Fiscal
Remuneracéo total do Exercicio Social em 31/12/2018 - Valores Anuais

Conselho de Administracéo Diretoria Estatutaria Conselho Fiscal Total
N° total de membros 3,00 5,00 0,00 8,00
N° de membros remunerados 0,00 2,00 0,00 2,00
Remuneracéo fixa anual
Salario ou pré-labore 0,00 859.802,96 0,00 859.802,96
Beneficios direto e indireto 0,00 0,00 0,00 0,00
ParticipacGes em comités 0,00 0,00 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00 0,00 0,00
Descri¢ao de outras
remuneragoes fixas
Remuneracgéo variavel
Bonus 0,00 525.600,00 0,00 525.600,00
Participagéo de resultados 0,00 0,00 0,00 0,00
Participagédo em reunides 0,00 0,00 0,00 0,00
Comissdes 0,00 0,00 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00 0,00 0,00
Descri¢ao ge outra_1§ )
remuneragdes variaveis
Pés-emprego 0,00 0,00 0,00 0,00
Cessacdo do cargo 0,00 0,00 0,00 0,00
Baseada em agdes (incluindo 0,00 0,00 0,00 0,00
opgdes)
Observacéo
Total da remuneracéo 0,00 1.385.402,96 0,00 1.385.402,96
13.2 - Remuneragédo Total do Conselho de Administracéo, Diretoria Estatutaria E Conselho Fiscal
Remunerac&o total do Exercicio Social em 31/12/2017 - Valores Anuais

Conselho de Administracédo Diretoria Estatutaria Conselho Fiscal Total
N° total de membros 3,00 3,00 0,00 6,00
N° de membros remunerados 0,00 2,00 0,00 2,00
Remuneracéo fixa anual
Salario ou pré-labore 0,00 859.802,96 0,00 859.802,96
Beneficios direto e indireto 0,00 0,00 0,00 0,00
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Participacdes em comités 0,00 0,00 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00 0,00 0,00
Descrigdo de outras
remuneragdes fixas
Remuneracgé&o variavel
Bonus 0,00 525.600,00 0,00 525.600,00
Participagéo de resultados 0,00 0,00 0,00 0,00
Participag&@o em reunides 0,00 0,00 0,00 0,00
Comissdes 0,00 0,00 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00 0,00 0,00
Descri¢ao c~ie outre_1§ )
remuneragdes variaveis
P6s-emprego 0,00 0,00 0,00 0,00
Cessacéo do cargo 0,00 0,00 0,00 0,00
Baseada em agdes (incluindo 0,00 0,00 0,00 0,00
opgdes)

Observacéo
Total da remuneracéo 0,00 0,00 0,00 931.825,00
13.2 - Remuneragédo Total do Conselho de Administracédo, Diretoria Estatutaria E Conselho Fiscal
Remuneracéo total do Exercicio Social em 31/12/2016 - Valores Anuais

Conselho de Administragéo Diretoria Estatutaria Conselho Fiscal Total
Ne total de membros 3,00 3,00
N° de membros remunerados 2,00 2,00
Remuneracéo fixa anual
Salario ou pré-labore 0,00 0,00
Beneficios direto e indireto 0,00 0,00
ParticipagGes em comités 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00
Descrigdo de outras
remuneragoes fixas
Remuneracgé&o variavel
Bonus 0,00 0,00
Participagéo de resultados 0,00 0,00
Participag&o em reunides 0,00 0,00
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Comissdes 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00
Descrigdo de outras
remuneragoes variaveis
Pés-emprego 0,00 0,00
Cessacao do cargo 0,00 0,00
Baseada em agdes (incluindo 0,00 0,00
opgdes)

Observacgao
Total da remuneracéo 754.478,00 754.478,00
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13.11 - Remuneracgéo Individual Maxima, Minima E Média do Conselho de Administracdo, da Diretoria Estatutaria E do Conselho

Fiscal
Valores anuais

N° de membros

N° de membros
remunerados

Valor da maior
remuneragao(Reais)

Valor da menor
remuneragado(Reais)

Valor médio da
remuneracado(Reais)

Observacgao
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13.13 - Percentual na Remuneracéao Total Detido Por Administradores E Membros do
Conselho Fiscal Que Sejam Partes Relacionadas Aos Controladores

Conforme informado no quadro 13.2 somente os diretores estatutarios receberam
remuneracgao.

Os demais administradores(conselheiros) nao recebem remuneracao.

Nao ha administradores que recebam remuneracdo e que sejam partes relacionadas aos
controladores.
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13.15 - Remuneracdo de Administradores E Membros do Conselho Fiscal Reconhecida no Resultado de
Controladores, Diretos ou Indiretos, de Sociedades Sob Controle Comum E de Controladas do Emissor

Nao houve, nos trés ultimos exercicios, remuneracdes de diretores e de membros do
conselho de administracdo reconhecidos nos resultados de controladores, de sociedades
sob controle comum e de controladas do emissor.
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13.16 - Outras Informacdes Relevantes

Nao ha outras informacgdes relevantes afora as divulgadas nos itens acima.
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14.1 - Descricao Dos Recursos Humanos

A Companhia possui apenas 7 (sete) colaboradores, ndo adotando formalmente qualquer
politica de recursos humanos.
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14.2 - Alteracfes Relevantes - Recursos Humanos

No periodo considerado, a empresa nao verificou alteracées substanciais em seu quadro
de pessoal.
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14.3 - Descricao da Politica de Remuneracédo Dos Empregados
A empresa pratica uma politica de salarios e beneficios alinhada ao mercado de trabalho

das securitizadoras, concedendo beneficios espontaneos, previstos em lei e/ou decorrentes
das convencgdes coletivas, tais como: vale refeicdo, vale transporte, vale alimentacéo,
seguro de vida, convénio médico, etc.
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14.4 - Descricao Das Relacdes Entre O Emissor E Sindicatos

A empresa ndo apresenta histérico de greves ou conflitos sindicais com a categoria dos
profissionais contratados.
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14.5 - Outras Informacdes Relevantes - Recursos Humanos
N&o ha outras informacgdes relevantes.
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15.1/15.2 - Posicédo Acionaria

Acionista

CPF/CNPJ acionista

Nacionalidade-UF

Participa de acordo de acionistas

Acionista controlador

Ultima alterag&o

Versédo : 2

Acionista Residente no Exterior Nome do Representante Legal ou Mandat6rio Tipo pessoa CPF/CNPJ
Qtde. agdes ordinérias (Unidades) Acdes ordinarias %  Qtde. agdes preferenciais (Unidades) Acdes preferenciais % Qtde. total de agdes (Unidades) Total agdes %
Detalhamento por classes de agdes (Unidades)
Classe acao Qtde. de agdes (Unidades) Acdes %
Nelson de Campos Junior
740.477.957-04 Brasileiro-SP N&o Néo 31/07/2018
Nao
1 0,001% 0,000% 1 0,001%
Ourinvest Real Estate Holding Lda.
30.798.373/0001-10 Brasileira-SP Néo Sim 31/07/2018
Néo
826.754 99,999% 0,000% 826.754 99,999%
OUTROS
0 0,000% 0,000% 0 0,000%
ACOES EM TESOURARIA - Data da Gltima alteragéo:
0 0,000% 0,000% 0 0,000%
TOTAL
826.755 100,000% 0,000% 826.755 100,000%
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15.1/15.2 - Posicédo Acionaria

CONTROLADORA / INVESTIDORA
ACIONISTA

CPF/CNPJ acionista
Acionista Residente no Exterior
Detalhamento de agdes (Unidades)

Qtde. agdes ordinarias (Unidades)

Nacionalidade-UF

Participa de acordo de acionistas

Nome do Representante Legal ou Mandat6rio

Acdes ordinérias %

Qtde. agBes preferenciais (Unidades)

Acionista controlador

Acdes preferenciais %

Ultima alterag&o

CPF/CNPJ

Qtde. total de a¢des (Unidades)

Versédo : 2

Total acbes %

CONTROLADORA / INVESTIDORA

CPF/CNPJ acionista

Composigéo capital social

Ourinvest Real Estate Holding Lda.

30.798.373/0001-10

Daniel Ponczyk
345.991.438-63

Néo
50.796
Classe acéo

TOTAL

Mariane Rosa Ferreira
215.512.428-77

Né&o
16.932
Classe acdo

TOTAL

Nelson de Campos Junior
740.477.957-04

Néo
237.046
Classe acao

TOTAL

BRASILEIRA-SP

3,000
Qtde. de acGes (Unidades)
0

BRASILEIRA-SP

1,000
Qtde. de ac8es (Unidades)
0

BRASILEIRA-SP

14,000
Qtde. de agdes (Unidades)
0

Sim
0
Acdes %
0.000
Sim
0
Acdes %
0.000
Sim
0
Acdes %
0.000

0,000

0,000

Nao

0,000

31/07/2018

50.796

31/07/2018

16.932

31/07/2018

237.046

3,000

1,000

14,000
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15.1/15.2 - Posicédo Acionaria

CONTROLADORA / INVESTIDORA
ACIONISTA

CPF/CNPJ acionista
Acionista Residente no Exterior
Detalhamento de agdes (Unidades)

Qtde. agdes ordinarias (Unidades)

Nacionalidade-UF

Participa de acordo de acionistas

Nome do Representante Legal ou Mandat6rio

Acdes ordinérias %

Qtde. agBes preferenciais (Unidades)

Acionista controlador

Acdes preferenciais %

Ultima alterag&o

CPF/CNPJ

Qtde. total de a¢des (Unidades)

Versao :

Total acbes %

CONTROLADORA / INVESTIDORA

CPF/CNPJ acionista

Composigéo capital social

Ourinvest Real Estate Holding Lda.

30.798.373/0001-10

Ourinvest Participagdes S.A.
65.392.771/0001-17

Néo
1.185.232
Classe acéo
TOTAL
OUTROS
0

BRASILEIRA-SP

70,000

Qtde. de acGes (Unidades)
0

0,000

REICO Consultoria e Investimentos Ltda.

19.995.435/0001-41
Nao
186.251
Classe acdo

TOTAL

Sarah Balestero
313.279.398-19

Néo
16.932
Classe acao

TOTAL

BRASILEIRA-SP

11,000
Qtde. de acGes (Unidades)
0

BRASILEIRA-SP

1,000
Qtde. de agdes (Unidades)
0

Sim
0
Acdes %
0.000
0
Sim
0
Acdes %
0.000
Sim
0
Acdes %
0.000

0,000

0,000

0,000

0,000

31/07/2018

1.185.232

31/07/2018

186.251

31/07/2018

16.932

70,000

0,000

11,000

1,000
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15.1/15.2 - Posicédo Acionaria

CONTROLADORA / INVESTIDORA
ACIONISTA

CPF/CNPJ acionista
Acionista Residente no Exterior
Detalhamento de agdes (Unidades)

Qtde. agdes ordinarias (Unidades)

Nacionalidade-UF

Participa de acordo de acionistas

Nome do Representante Legal ou Mandat6rio

Acdes ordinérias %

Qtde. agBes preferenciais (Unidades)

Acionista controlador

Tipo pessoa

Acdes preferenciais %

Ultima alterag&o

CPF/CNPJ

Qtde. total de a¢des (Unidades)

Versédo : 2

Total acbes %

CONTROLADORA / INVESTIDORA

CPF/CNPJ acionista

Composigéo capital social

Ourinvest Real Estate Holding Lda.

30.798.373/0001-10

TOTAL

1.693.189

100,000

0,000

1.693.189

100,000
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15.3 - Distribuic&o de Capital

Data da ultima assembleia / Data da 30/07/2018
Gltima alteragéo

Quantidade acionistas pessoa fisica 1
(Unidades)

Quantidade acionistas pessoa juridica 1
(Unidades)

Quantidade investidores institucionais 0
(Unidades)

Acdes em Circulagdo

Versédo : 2

AcBes em circulagdo correspondente a todas a¢des do emissor com excec¢do das de titularidade do controlador, das pessoas a ele
vinculadas, dos administradores do emissor e das a¢fes mantdas em tesouraria

Quantidade ordinarias (Unidades) 826.755 0,000%
Quantidade preferenciais (Unidades) ST T 6 _______ -!_ ST IOE,O_O(;A) ______
Total 826.755 : 100,000%
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<P David Assine - 26.50% (50% ON)

David Assine - 3,18%
odolfo Schwarz - 26.50% (50% ON) Rodolfo Schwarz-3,18%
George Meisel - 26.50% George Meisel - 3,18 %
Bruce T. Philips - 10,00% Bruce T. Philips - 1.20%
Ralph Ezra Bigio - 10,50% Ralph Ezra Bigio - 1,26 %
100% 100% 20.99% 99.90% 70% 25.49% 11.00%
Qurinvest DTVM Banco Ourinvest Qurinvest Metais - Ourinvest Qurinvest
SA. 4} SA. <> = Camrcialw S i Corretora de
Ltda. uritizador
portadoraLtda e 5 % Seguros Ltda.
v
Qurinvest Real
Estate Holding
Ltda.
99.90.% 90,00% 40%
‘ . 100%
. OurinvestAsset RECO Gestorade
O e secimatssa | | Cestorade e T
Holding : Recurso Ltda. Ltda. Limited

[[] sociedade sediada no exterior

D Conglomerado Financero
<» Controlador

BRE Sociedad participag3o direta ou indreta de terceiros ndo ligados a Ourinvest Participagdes SA.
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15.7 - Principais Operacfes Societarias

@ Em Janeiro/2016, os acionistas da BRASIL AGROSEC COMPANHIA
SECURITIZADORA, o Banco Fator S.A., Banco Indusval S.A. e CHC & Ml
Participagdes Ltda., detentores, cada um, de 685.763 acdes ordinarias, equivalente,
respectivamente, a 5,44% do capital social da Companhia, venderam, a acionista
controladora da Companhia, a Ourinvest Participagcbes S.A. (“Ourinvest
Participagbes”), a totalidade de suas agdes, no montante de 2.057.289,
representativas de 16,32% do capital social da Companhia. Assim, a Ourinvest tornou-
se Unica acionista da Companhia;

() Em 07.03.2017, a Companhia, com denominagdo alterada para
OURINVEST SECURITIZADORA S.A. desde 22.01.2016, transferiu 165.351 acdes
ordinarias, de sua titularidade, correspondentes a 20% do capital social total da
Companhia, ao Sr. Nelson Campos Junior (“Nelson”);

© Em 30.07.2018, a Ourinvest Participacbes (661.404 acdes ordinarias) e
Nelson (165.350 acdes ordinarias) transferiram suas acoes de emissao da Companhia,
representativas de 99,9% de seu capital social e votante, como contribui¢cdo ao capital
social da Ourinvest Real Estate Holding Ltda., retirando-se, dessa forma, a Ourinvest
Participagdes S.A. da Companhia.
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15.8 - Outras Informacdes Relevantes - Controle E Grupo Econémico
N&o ha outras informacdes relevantes.
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16.2 - Informagdes Sobre as Transagdes Com Partes Relacionadas

Versédo : 2

Parte relacionada Data Montante envolvido Saldo existente Montante (Reais) Duragéo Empréstimo Taxade
transacgéo (Reais) ou outro tipo juros
de divida cobrados
Ourinvest Participacdes S.A. 05/02/2018 448.500,00 Nao ha Nao ha Indeterminado NAO 0,000000
Relagdo com o emissor Cooligada
Objeto contrato Assessoria e Consutoria na area financeira com lastro imobiliario
Garantia e seguros N&o h&
Rescisdo ou extin¢do Livre acordo entre as partes
Natureza e razdo para a operagao
Posicao contratual do emissor Credor
Especificar
OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E  18/08/2016 115.000,00 Nao ha Nao ha Indeterminado NAO 0,000000
VALORES MOBILIARIOS S.A
Relagdo com o emissor Cooligada
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16.3 - Identificacdo Das Medidas Tomadas Para Tratar de Conflitos de Interesses E Demonstracédo do Caréter
Estritamente Comutativo Das Condi¢8es Pactuadas ou do Pagamento Compensatério Adequado

As sociedades possuem administradores diferentes, o que permite que cada uma
tome suas decisbes no melhor interesse de cada um das sociedades, dessa forma,
as transacdes sao pactuadas de acordo com as condicdées de mercado.
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16.4 - Outras Informacdes Relevantes - Transacdes Com Partes Relacionadas

N&ao ha outras informacgdes relevantes.
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17.1 - Informagdes Sobre O Capital Social

Versédo : 2

Data da autorizagéo ou Quantidade de acfes Quantidade de ac6es Quantidade total de agdes
aprovacao Valor do capital (Reais) Prazo de integralizagéo ordinarias (Unidades) preferenciais (Unidades) (Unidades)
Tipo de capital Capital Emitido

29/12/2016 826.755,00 integralizado 826.755 0 826.755
-
Tipo de capital Capital Subscrito

29/12/2016 826.755,00 integralizado 826.755 0 826.755
-
Tipo de capital Capital Integralizado

29/12/2016 826.755,00 integralizado 826.755 0 826.755
-
Tipo de capital Capital Autorizado

05/08/2010 20.000.000,00 0 0 0
. ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|

PAGINA: 107 de 139



Formulario de Referéncia - 2019 - OURINVEST SECURITIZADORA SA

17.2 - Aumentos do Capital Social

Versédo : 2

Data de Orgéo s . ) s L. . .
deliberago deliberou o Valor total emissao Tipo de Ordinarias Preferénciais Total acbes| Subscricdo / Capital
aumento Data emisséo (Reais) aumento (Unidades) (Unidades) (Unidades) anterior| Prego emissdo Fator cotagao
05/09/2011 AGE 05/09/2011 2.095.500,00 S‘:}Zﬁﬁgﬁ;‘; 16.500 0 16.500 94,29000000 127,00 R$ por Unidade
Critério para determinag&o do  Negociagéo entre os acionistas
preco de emisséo
Forma de integralizagao A vista
07/11/2012 AGE 07/11/2012 1.400.049,00 S“‘Jt;srﬁgﬁf; 11.603 0 11.603 66,78000000 127,00 R$ por Unidade
Critério para determinag&o do  negociagéo entre os acionistas
preco de emisséo
Forma de integralizagéo em moeda corrente até 07/12/2012
20/05/2013 ARCA 20/05/2013 400.305,00 S‘:f;ﬁgﬁ;? 3.152 0 3.152 11,45000000 127,00 R$ por Unidade
Critério para determinagéo do Art. 170, § 1 lei 6404/76 e negociacéo entre acionistas
preco de emisséo
Forma de integralizagéo em moeda corrente
15/08/2013 ARCA 15/08/2013 450.597,00 S‘;*;Srﬁggf;? 3.735 0 3.735 11,56000000 127,00 R$ por Unidade
Critério para determinagéo do Art. 170, § 1 lei 6404/76 e negociagéo entre acionistas
preco de emisséo
Forma de integralizagéo Em dinheiro
27/01/2014 ARCA 27/01/2014 450.597,00 S‘;gsrgfcigé? 3.735 0 3.735 10,36000000 1,00 R$ por Unidade
Critério para determinagédo do  Art. 170, 8 1 lei 6404/76 e negociagéo entre acionistas
preco de emisséo
Forma de integralizagéo Em dinheiro
28/04/2014 ARCA 28/04/2014 480.823,00 Slégsrﬁgﬁﬁ}; 3.870 0 3.870 10,02000000 127,00 R$ por Unidade

Critério para determinagéo do
preco de emisséo

Forma de integralizacao

Art. 170, § 1 lei 6404/76 e negociacéo entre acionistas

Em dinheiro

PAGINA: 108 de 139



Formulario de Referéncia - 2019 - OURINVEST SECURITIZADORA SA

17.2 - Aumentos do Capital Social

Versédo : 2

Data de Orgéo s . ) s .. . .
deliberago deliberou o Valor total emissao Tipo de Ordinarias Preferénciais Total acbes| Subscricdo / Capital
aumento Data emisséo (Reais) aumento (Unidades) (Unidades) (Unidades) anterior| Prego emissdo Fator cotagao
18/12/2014 AGE 18/12/2014 1.120.000,00 S‘:}ﬁgﬁ;‘; 1.120.000 0 1.120.000 21,22000000 1,00 R$ por Unidade
Critério para determinagcdo do  Conforme art. 170 § 1° da Lei 6.404/76.
preco de emisséo
Forma de integralizagédo Incorporacéo de Afacs
09/04/2015 AGE 09/04/2015 310.000,00 S‘:f;ﬁgﬁ;‘; 1.629.167 0 1.629.167 4,84000000 0,19 R$ por Unidade
Critério para determinagdo do  Art. 170 § 1° da Lei 6.404
preco de emisséo
Forma de integralizagéo Aproveitamento de adiantamentos para aumento de capital.
06/01/2016 AGE 06/01/2016 510.000,00 S‘:f;ﬁgﬁ;? 9.808.729 0 9.808.729 251,00000000 0,05 R$ por Unidade
Critério para determinagéo do Fixado de acordo com os parametros do artigo 170 81°, da Lei 6404/76.
preco de emisséo
Forma de integralizacao Em dinheiro, mediante conversao de AFAC.
29/12/2016 AGE 29/12/2016 746.000,00 S‘;*;Srﬁggf;? 746.000 0 746.000 10,33000000 1,00 R$ por Unidade

Critério para determinagéo do
preco de emisséo

Forma de integralizacao

Fixado de acordo com os parametros do artigo 170 81°, da Lei 6404/76.

Em dinheiro, mediante conversdo de AFAC.
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17.3 - Informacdes Sobre Desdobramentos, Grupamentos E Bonificagdes de Ac¢des

Justificativa para o ndo preenchimento do quadro:

N&o ocorreram o0s eventos nos periodos de referéncia.
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17.4 - Informacdes Sobre Reducdes do Capital Social

Versédo : 2

Quantidade agdes

Quantidade agdes

Valor total reducéo ordinarias preferenciais| Quantidade total acdes Redugéo / Capital| Valor restituido por
Data de deliberagdo |[Data redugédo (Reais) (Unidades) (Unidades) (Unidades) anterior acao (Reais)
29/12/2016 29/12/2016 7.138.115,00 12.520.902 0 12.520.902 89,62000000 0,00

Forma de restituicéo

Razé&o parareducéo

Absorcao de prejuizos acumulados
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17.5 - Outras Informacdes Relevantes
A Companhia ndo tem informacgdes que julgue relevantes.

PAGINA: 112 de 139



Formulario de Referéncia - 2019 - OURINVEST SECURITIZADORA SA

18.5 - Outros Valores Mobiliarios Emitidos no Brasil

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulagcdo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Condicdes para alteracao dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulagao
Descricdo da restricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Condic¢es para alteracéo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséao

Data de vencimento

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
CRI 823/92 Séries

23/06/2017
21/06/2023
1.100

55.000.000,00

51.505.148,06

Sim

Oferta sujeita as restricdes de negociacao da Instrugdo CVM n° 476.
N&o

Sim

Conforme estabelecido no Termo de Securitizagéo.

Conforme estabelecido no Termo de Securitizacdo ou mediante assembleia de
investidores.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
CRI 102 Série

06/10/2017
09/09/2032
566

28.311.950,15

25.860.434,93

Sim

Oferta sujeita as restricdes de negociacao da Instrucdo CVM n° 476.
Néo

Sim

Conforme estabelecido no Termo de Securitizag¢&o.

Conforme estabelecido no Termo de Securitizacdo ou mediante assembleia de
investidores.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
CRI 112 Série

22/11/2017
25/05/2023
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18.5 - Outros Valores Mobiliarios Emitidos no Brasil

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulagcao
Descricao da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e calculo do valor de
resgate

Condi¢8es para alteragéo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

1.615
90.000.000,00

26.723.540,07

Sim

Oferta sujeita as restricbes de negociacao da Instrucdo CVM n° 476.
N&o

Sim

Conforme estabelecido no Termo de Securitizac¢&o.

Conforme estabelecido no Termo de Securitizacdo ou mediante assembleia de
investidores.

Versao :

2

Valor mobiliario
Identificagdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricao da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Condic¢des para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Certificado de Recebiveis do Agronegocio
CRA 52 Série

21/12/2016
22/12/2022
700.000

700.000.000,00

710.891.727,00

Sim

Oferta sujeita as restricbes de negociacao da Instrugcdo CVM n° 476
N&o

Sim

Conforme estabelecido no Termo de Securitizagao.

Conforme estabelecido no Termo de Securitizacdo ou mediante assembleia de
investidores.

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Saldo Devedor em Aberto

Restri¢do a circulagao

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
CRI 12 Série

19/08/2016
19/08/2021
9.000

90.000.000,00

4.563.079,22

Sim

PAGINA: 114 de 139



Formulario de Referéncia - 2019 - OURINVEST SECURITIZADORA SA

18.5 - Outros Valores Mobiliarios Emitidos no Brasil

Descricdo da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e calculo do valor de
resgate

Condicdes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Oferta sujeita as restricbes de negociacao da Instrucdo CVM n° 476.
N&o
Sim

Conforme estabelecido no Termo de Securitizac¢&o.

Conforme estabelecido no Termo de Securitizacdo ou mediante assembleia de
investidores.

Versao :

2

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricao da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Condic¢des para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
CRI 23/33/42 Séries

19/12/2016
20/12/2022
5.000

50.000.000,00

43.286.480,59

Sim

Oferta sujeita as restricbes de negociacao da Instrucdo CVM n° 476.
N&o

Sim

Conforme estabelecido no Termo de Securitizagao.

Conforme estabelecido no Termo de Securitizacdo ou mediante assembleia de
investidores.

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Saldo Devedor em Aberto
Restrigdo a circulagao
Descricdo darestricao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
CRI 53/62 Séries

04/04/2017
21/03/2032
8.490

150.059.480,00

111.869.405,20

Sim

Oferta sujeita as restricdes de negociacao da Instrugdo CVM n° 476.
N&o

Sim

Conforme estabelecido no Termo de Securitizacao.
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18.5 - Outros Valores Mobiliarios Emitidos no Brasil

Condicdes para alteragcao dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Conforme estabelecido no Termo de Securitizacdo ou mediante assembleia de
investidores.

Versao :

2

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Saldo Devedor em Aberto
Restrigdo a circulagéo
Descricdo darestrigdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipétese e calculo do valor de
resgate

Condicdes para alteracao dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
CRI 72 Série

05/06/2017
10/01/2022
1.330

75.000.000,00

43.213.555,36

Sim

Oferta sujeita as restricdes de negociagdo da Instrugdo CVM n° 476.
N&o

Sim

Conforme estabelecido no Termo de Securitizagao.

Conforme estabelecido no Termo de Securitizacdo ou mediante assembleia de
investidores.

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulagcao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Condic¢8es para alteracéo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
CRI 12° Série

11/10/2018
08/10/2026
125.000

125.000.000,00

130.565.210,25

Sim

Oferta sujeita as restricbes de negociacéo da Instrucdo CVM n° 476.
N&o

Sim

Conforme estabelecido no Termo de Securitizag¢&o.

Conforme estabelecido no Termo de Securitizacdo ou mediante assembleia de
investidores.

Valor mobiliario

Identificacdo do valor
mobiliario

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
CRI 14° Série
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18.5 - Outros Valores Mobiliarios Emitidos no Brasil

Data de emisséao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulagao
Descricdo darestricéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Condic¢8es para alteracéo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

26/10/2018
01/08/2034
15.140

15.140.000,00

15.525.424,38

Sim

Oferta sujeita as restricbes de negociacao da Instrucdo CVM n° 476.
N&o

Sim

Conforme estabelecido no Termo de Securitizag¢&o.

Conforme estabelecido no Termo de Securitizacdo ou mediante assembleia de
investidores.

Versao :

2

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Saldo Devedor em Aberto
Restricdo a circulacao
Descricao da restricdo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Condic¢des para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
CRI 15° Série

31/01/2019
30/11/2023
14.000

14.000.000,00

14.024.325,45

Sim

Oferta sujeita as restricbes de negociacéo da Instrucdo CVM n° 476.
N&o

Sim

Conforme estabelecido no Termo de Securitizagéo.

Conforme estabelecido no Termo de Securitizacdo ou mediante assembleia de
investidores

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
CRI 13° Série

27/02/2019
22/03/2034
30.000

30.000.000,00
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18.5 - Outros Valores Mobiliarios Emitidos no Brasil

Saldo Devedor em Aberto 17.397.733,43

Restricdo a circulagcao Sim

Descricao da restricdo Oferta sujeita as restricbes de negociacao da Instrucdo CVM n° 476.
Conversibilidade N&o

Possibilidade resgate Sim

Hip6tese e calculo do valor de  Conforme estabelecido no Termo de Securitizag&o.
resgate

Condicdes para alteracdo dos Conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo ou mediante assembleia de
direitos assegurados por tais  investidores.
valores mobiliarios
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18.5.a - NUmero de Titulares de Valores Mobiliarios

Valor Mobiliario Pessoas Fisicas Pessoas Juridicas Investidores Institucionais

Certificados de Recebiveis Imobiliarios 2821 19 67
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18.6 - Mercados Brasileiros em Que Valores Mobiliarios S&o Admitidos A Negociacdo
Os CRI e CRA emitidos pela Companhia, conforme descritos noitem 18.5 deste Formulario de

Referéncia, sdo admitidos para negociacao no mercado de balcao organizado da B3, Brasil,
Bolsa, Balcéo, S.A. (seguimento CETIP).
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18.7 - Informac&o Sobre Classe E Espécie de Valor Mobiliario Admitida A Negociagdo em
Mercados Estrangeiros

Justificativa para o ndo preenchimento do quadro:

A empresa ndo possui atuacdo no mercado estrangeiro.
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18.8 - Titulos Emitidos no Exterior

Justificativa para o ndo preenchimento do quadro:

Nao ha titulos emitidos no exterior.
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18.9 - Ofertas Publicas de Distribuicao

N&ao houveram ofertas publicas de valores mobiliarios do emissor.
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18.10 - Destinacado de Recursos de Ofertas Publicas

N&ao houveram ofertas publicas de valores mobiliarios do emissor.
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18.11 - Ofertas Publicas de Aquisicao

N&ao houveram ofertas publicas de valores mobiliarios do emissor.
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18.12 - Qutras Inf. Relev. - Val. Mobiliarios

N&o ha outras informacdes relevantes.
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19.1 - Informagdes Sobre Planos de Recompra de A¢des do Emissor

Justificativa para o ndo preenchimento do quadro:

A companhia ndo apresenta plano de recompra de a¢des. Atualmente o capital esta fechado.
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19.2 - Movimentacdo Dos Valores Mobiliarios Mantidos em Tesouraria

Justificativa para o ndo preenchimento do quadro:

Nao ha valores mobiliarios mantidos em tesouraria.
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19.3 - Outras Inf. Relev. - Recompra/tesouraria
N&o ha planos de recompra estabelecidos e/ou programados.
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20.1 - Informagdes Sobre A Politica de Negociagdo de Valores Mobiliarios

Justificativa para o ndo preenchimento do quadro:

N&o ha politicas de negociacdo diferenciadas para gestores ou membros da administragao.
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20.2 - Outras Informagfes Relevantes

A Companhia nao tem informagdes que julgue relevantes.
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21.1 - Descricdo Das Normas, Regimentos ou Procedimentos Internos Relativos A

Divul%agéo de Informacdes o . _
A Companhia procura estruturar-se com intuito de garantir elevados padrées de conduta

com transparéncia, precisdo e tempestividade, a serem compulsoriamente observados
pelos Administradores (conselheiros de administracdo e diretores), pelos Acionistas
Controladores, pelos Conselheiros Fiscais (quando instalado o Conselho Fiscal), pelos
integrantes dos demais Orgdos com Funcdes Técnicas e Consultivas existentes ou que
venham a ser criados pelo Estatuto Social da Companhia, a fim de adequar a politica interna
aos principios de transparéncia e boas praticas de conduta no uso e divulgacdo de
Informacdes Relevantes da Companhia, de modo que as exigéncias das normas vigentes
sejam observadas, conforme sua Politica de Divulgacao de ato ou fato relevante, aprovada
em Ata de Reunido do Conselho de Administragédo celebrada em 08 de outubro de 2010.
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21.2 - Descricédo da politica de divulgacao de ato ou fato relevante e dos procedimentos

relativos a manutencéo de sigilo sobre informacdes relevantes néo divulgadas
A politica de Divulgacdo de Ato e Fato Relevante adotada pela Companhia e os

procedimentos relativos a manutencéo de sigilo, encontram-se descritos na Politica de
Divulgacao de Ato e Fato Relevante da Companhia, aprovada em Ata de Reunido do
Conselho de Administracao, datada de 08 de outubro de 2010.

Cumpre apresentar que a Politica tem por objetivo contemplar os procedimentos relativos
a manutencédo de sigilo acerca de informagdes relevantes ainda ndo divulgadas aos
participantes do mercado de capitais brasileiro.

Para efeitos da ICVM n? 358/02, devera ser considerada relevante qualquer decisao
de acionista controlador, deliberacdo da assembléia geral ou dos o6rgaos de
administracdo da Companhia, ou qualquer outro ato ou fato de carater politico
administrativo, técnico, negocial ou econémico-financeiro ocorrido ou relacionado aos
seus negdcios, que possa influir de modo ponderavel nos fatores a seguir listados: (i)
cotacdo dos valores mobiliarios de emissdo da Companhia ou a eles referenciados; (ii)
decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter aqueles valores mobiliarios; e
(iii) decis@do dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigéo de
titulares de valores mobiliarios emitidos pela Companhia ou a eles referenciados.

Sao exemplos de ato ou fato potencialmente relevante, de acordo com o paragrafo
Unico do artigo 2° da ICVM n? 358/02, dentre outros, os seguintes: (i) assinatura de
acordo ou contrato de transferéncia do controle acionario da companhia, ainda que sob
condicao suspensiva ou resolutiva; (ii) mudanga no controle da companhia, inclusive
através de celebracgéo, alteragédo ou rescisdo de acordo de acionistas; (iii) celebracao,
alteracdo ou rescisdo de acordo de acionistas em que a companhia seja parte ou
interveniente, ou que tenha sido averbado no livro préprio da companhia; (iv) ingresso
ou saida de sécio que mantenha, com a companhia, contrato ou colaboracao
operacional, financeira, tecnoldgica ou administrativa; (v) autorizagdo para negociagcao
dos valores mobilidrios de emissdo da companhia em qualquer mercado, nacional ou
estrangeiro; (vi) decisao de promover o cancelamento de registro da companhia aberta;
(vii) incorporacéo, fusdo ou cisdo envolvendo a companhia ou empresas ligadas; (viii)
transformacdo ou dissolucdo da companhia; (ix) mudanga na composicao do
patriménio da companhia; (x) mudancga de critérios contabeis; (xi) renegociacdo de
dividas; (xii) aprovacdo de plano de outorga de opcédo de compra de agdes; (xiii)
alteracdo nos direitos e vantagens dos valores mobiliarios emitidos pela companhia;
(xiv) desdobramento ou grupamento de ag¢des ou atribuicdo de bonificacao; (xv)
aquisicao de agdes da companhia para permanéncia em tesouraria ou cancelamento,
e alienacao de ac¢des assim adquiridas; (xvi) lucro ou prejuizo da companhia
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21.2 - Descricédo da politica de divulgacao de ato ou fato relevante e dos procedimentos

relativos a manutencéo de sigilo sobre informacdes relevantes néo divulgadas
e a atribuicao de proventos em dinheiro; (xvii) celebracédo ou extincdo de contrato, ou
0 insucesso na sua realizacdo, quando a expectativa de concretizacdo for de
conhecimento publico; (xviii) aprovacao, alteracao ou desisténcia de projeto ou atraso
em sua implantacao; inicio, retomada ou paralisacao da fabricacao ou comercializacao
de produto ou da prestacao de servico; (xix) descoberta, mudanca ou desenvolvimento
de tecnologia ou de recursos da companhia; (xx) modificacdo de projecdes divulgadas
pela companhia; e por fim, (xxi) impetracao de recuperacao judicial, requerimento ou
confissdo de faléncia ou propositura de ac¢ao judicial que possa vir a afetar a situagéo
econdmico-financeira da companhia.

Vale destacar que todas as informacdes sobre Ato ou Fato Relevante da Companhia
serdo centralizadas na pessoa do Diretor de Relacbes com Investidores, que é
responsavel pela divulgagdo e comunicagédo das mesmas. O Diretor de Relagbes com
Investidores devera divulgar e comunicar a CVM qualquer ato ou fato relevante
ocorrido ou relacionado aos negocios da Companhia, bem como zelar pela ampla e
imediata disseminacao da informacao.

Os conselheiros de administracao, diretores, acionistas controladores e conselheiros
fiscais (quando instalado o Conselho Fiscal), bem como membros de quaisquer érgaos
com funcgdes técnicas ou consultivas, criados por disposicdo estatutaria, deverao
comunicar qualquer ato ou fato relevante de que tenham conhecimento ao Diretor de
Relagdes com Investidores, que promovera sua imediata divulgacao.

DOS PROCEDIMENTO DE DIVULGACAO

O Diretor de Relagbes com Investidores, sempre que tiver conhecimento de ato ou fato
relevante, devera efetuar a sua divulgagéo e comunicagéao simultanea a CVM e, se for
0 caso, as Bolsas de Valores e/ou entidade do mercado de balcao organizado em que
os valores mobiliarios da Companhia estejam admitidos a negociacao, antes do inicio
ou apods o encerramento dos negdécios em qualquer das Bolsas de Valores ou entidade
de mercado de balcdo organizado, prevalecendo o horario de funcionamento do
mercado brasileiro.

Caso seja imperativo que a divulgagao de ato ou fato relevante ocorra durante o horario
de negociacdo, o Diretor de Relagdes com Investidores podera, ao comunica-lo,
solicitar as Bolsas de Valores e/ou entidade de mercado de balcdo organizado, a
suspensao da negociacao dos valores mobilidrios, pelo tempo necessario a sua
adequada assimilagao.

A divulgagao de ato ou fato relevante ao mercado em geral devera ser efetuada por
meio de publicacdo nos jornais em que a Companhia habitualmente promove suas
comunicacgoes.

DEVER DE GUARDAR SIGILO
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21.2 - Descricédo da politica de divulgacao de ato ou fato relevante e dos procedimentos
relativos a manutencéo de sigilo sobre informacdes relevantes néo divulgadas
Os conselheiros de administracao, diretores, acionistas controladores e conselheiros
fiscais (quando instalado o Conselho Fiscal), bem como os membros de quaisquer
orgaos com funcbes técnicas ou consultivas, criados por disposicao estatutaria, e
empregados da Companhia, terdo o dever de: (i) guardar sigilo das informacdes
relativas a ato ou fato relevante as quais tenham acesso privilegiado em raz&o do cargo
ou posicao que ocupam até sua divulgacdo ao mercado, bem como (ii) zelar para que
subordinados e terceiros de sua confianca também o fagam, respondendo
solidariamente com estes na hipétese de descumprimento.

NAO UTILIZACAO DA INFORMACAO PRIVILEGIADA AINDA NAO DIVULGADA

Os conselheiros de administragéo, diretores, acionistas controladores e conselheiros
fiscais (quando instalado o Conselho Fiscal) e membros dos demais 6rgdos com
funcbes técnicas ou consultivas da Companhia, de sua controladora e de suas
sociedades controladas deverdo: (a) guardar sigilo sobre qualquer informacéo que
ainda nao tenha sido divulgada ao publico investidor, originada de ato ou fato relevante,
ressalvada a revelacao da informacao quando necessaria para a Companhia conduzir
seus negécios de maneira eficaz e, ainda, somente se nao houver motivos ou indicios
para presumir que o receptor da informacao a utilizara erroneamente; (b) abster-se de
negociar os valores mobiliarios enquanto ndo divulgada ao publico investidor a
informacdo a que tenham acesso privilegiado; (c) abster-se de recomendar ou de
qualquer forma sugerir que qualquer pessoa compre, venda ou retenha os valores
mobiliarios se a informacao a que tém acesso privilegiado puder, em tese, influenciar
a tomada de qualquer uma dessas decisdes; (d) abster-se de negociar com os valores
mobiliarios referentes as informacgdes privilegiadas por 24 (vinte e quatro) horas apés
as mesmas terem sido divulgadas ao publico investidor;

(e) advertir, de forma clara, aqueles em relagdo a quem se verificar a necessidade
de revelar

a informagéao privilegiada, sobre a responsabilidade de todos pelo cumprimento do
dever de sigilo e pela proibigao legal de que se utilizem de tal informacao para obter,
em beneficio préprio ou alheio, vantagem mediante negociacdo com os valores
mobiliarios; (f) comunicar a informagéo privilegiada a que tiverem acesso ao Diretor
de Relagdes com Investidores da Companhia, que a mantera sob o devido sigilo e nao
a utilizara para obter, em beneficio proprio ou de outrem, vantagem mediante
negociagao com os valores mobilidrios a que se refira a informacgéo privilegiada.

DIVULGACAO DE INFORMACAO EM OFERTAS PUBLICAS DE VALORES
MOBILIARIOS

Imediatamente apds deliberar realizar oferta publica que dependa de registro na CVM,
o ofertante devera divulgar a quantidade de valores mobiliarios a serem adquiridos ou
alienados, 0 preco, as condicdes de pagamento e demais condigcdes a que estiver
sujeita a oferta, nos termos da Politica de Divulgacao de Ato e Fato Relevante e da
Instrucao CVM n? 358/02.
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21.2 - Descricédo da politica de divulgacao de ato ou fato relevante e dos procedimentos
relativos a manutencéo de sigilo sobre informacdes relevantes néo divulgadas

O disposto acima nao se aplica ao procedimento de analise preliminar confidencial
para pedidos de registro de distribuicdo publica de valores mobiliarios.

Caso a realizagao da oferta publica esteja sujeita ao implemento de condigdes, fica o
ofertante obrigado a divulgar aviso de fato relevante, sempre que tais condicdes se
verificarem, esclarecendo se mantém a oferta, e em que condicdes, ou se ela perdera sua
eficacia.

DIVULGACAQ DE INFORMACAO NA ALIENACAO DE CONTROLE

O adquirente do controle acionario de companhia aberta devera divulgar fato relevante e
realizar as comunicagbes nos termos da Politica de Divulgacéo de Ato e Fato Relevante
da Companhia e da Instrucao CVM n® 358/02.

DIVULGACAO __DE __INFORMAGCAO __SOBRE __ NEGOCIACOES _ DE
ADMINISTRADORES E PESSOAS LIGADAS

Os diretores, os membros do conselho de administracéao, do conselho fiscal e de quaisquer
6rgaos com fungbes técnicas ou consultivas, criados por disposicéo estatutaria, ficam
obrigados a comunicar a CVM, a companhia e, se for o caso, a bolsa de valores e entidade
do mercado de balcdo organizado nas quais os valores mobilidrios de emissdo da
companhia estejam admitidos a negociagao, a quantidade, as caracteristicas e a forma de
aquisicdo dos valores mobilidrios de sua emissao e de sociedades controladas ou
controladoras, que sejam companhias abertas, ou a eles referenciados, de que sejam
titulares, bem como as alteragdes em suas posicoes.

Os diretores, os membros do conselho de administracdo, os membros do conselho fiscal e
os de quaisquer 6rgaos com funcdes técnicas ou consultivas, criados por disposicao
estatutaria, deverao efetuar a comunicacao imediatamente apds a investidura no cargo ou
quando da apresentagcdo da documentacao para o registro da companhia como aberta, e
no prazo maximo de 10 (dez) dias apds o término do més em que se verificar alteragéo
das posicdes por eles detidas, indicando osaldo da posi¢ao no periodo.

DIVULGACAQO DE INFORMACAO SOBRE A AQUISICAO E ALIENACAO DE
PARTICIPACAO ACIONARIA RELEVANTE, E SOBRE NEGOCIACOES DE
CONTROLADORES E ACIONISTAS

Os acionistas controladores, diretos ou indiretos, e os acionistas que elegerem membros
do Conselho de Administragdo, bem como qualquer pessoa natural ou juridica, ou grupo
de pessoas, agindo em conjunto ou representando um mesmo interesse, que atingir
participacao, direta ou indireta, que corresponda a 5% (cinco por cento) ou mais de espécie
ou classe de ac¢oes representativas do capital de companhia aberta, devera enviar a CVM
e, se for o caso, a bolsa de valores e entidade do mercado de balc&o organizado em que
os valores mobilidrios de emissdo da companhia sejam admitidos a negociagdo, a
quantidade, as caracteristicas e a forma de
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21.2 - Descricédo da politica de divulgacao de ato ou fato relevante e dos procedimentos

relativos a manutencéo de sigilo sobre informacdes relevantes néo divulgadas
aquisicao dos valores mobiliarios de sua emissao e de sociedades controladas ou
controladoras, que sejam companhias abertas ou a eles referenciados, de que sejam
titulares, bem como as alteracbes em suas posicoes.

Esta igualmente obrigada a divulgacao das mesmas informacgdes a pessoa ou grupo de
pessoas representando um mesmo interesse, titular de participagdo aciondria igual ou
superior ao percentual acima, a cada vez que a referida participacéo se eleve em 5%
(cinco por cento) da espécie ou classe de agdes representativas do capital social da
companhia.

As obrigacdes previstas nos itens acima se estendem também a aquisicao de quaisquer
direitos sobre as agdes e demais valores mobiliarios.

Nao serdo considerados como atos ou fatos relevantes, para os fins da presente
Politica, a emissao, distribuicdo, recompra, revenda, resgate ou qualquer outra forma
de negociagao ordindria de valores mobiliarios da Companhia, ressalvados os casos
nessa Politica identificados ou na propria Instrugao CVM n® 358/02.

No mesmo sentido, também ndo serao considerados como atos ou fatos relevantes a
aquisicao, pela Companhia, de direitos créditos do agronegécio para vinculagcao ao
lastro nas emissdes de Certificados de Recebiveis de Agronegoécio (“CRAS”),
independentemente de valor ou condigbes da respectiva negociagao.

Estao excluidas das disposicées da Politica de Divulgacao de ato e Fato Relevante,
qualquer negociacado extraordinaria de CRAs, que nao tenha como finalidade a
consecucdo do objeto social da Companhia, para as quais aplicar-se-do todas as
demais condi¢des da presente Politica.
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21.3 - Administradores Responsaveis Pela Implementacdo, Manutencao, Avaliacdo E
Fiscalizacdo da Politica de Divulgacédo de Informacdes

A implementacdo, manutencdo, avaliagcdo e fiscalizagdo da politica de divulgacao de
informacées da Companhia sdo de responsabilidade da Diretora de Relagdes com
Investidores, Sra. Sarah Balestero.
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21.4 - Outras Informacgfes Relevantes

A Companhia ndo tem informacdes que julgue relevantes.
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