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CARTA AOS INVESTIDORES

Conforme obrigacéo constante da Resolugdo CVM n° 17
de 9 de fevereiro de 2021 ("Resolucdo n° 17/21")
disponibilizamos para andlise dos investidores e do
mercado em geral, o relatério anual deste Agente
Fiducidario ano base de 2021. O relatério foi confeccionado
de acordo com as informacdes prestadas pelo Emissor
e/ou Devedor no dmbito das obrigagées contraidas no
instrumento de emissdo e seus aditamentos, todas elas
registradas e monitoradas por este Agente via plataforma
VxInforma+, onde os investidores que tiverem interesse
podem solicitar acesso para maior transparéncia e
informacéo sobre o seu investimento.

Concebemos este relatorio tendo em mente dois objetivos:

trazer a clareza necessaria para uma andlise criteriosa das

informacdes relacionadas com suas operagées e também

uma profundidade de dados sé6 alcancada com o uso de
inteligéncia nrfificinf.

A partir de agora, e através de tecnologia, buscamos

trazer mais riqueza e qualidade para a sua andlise,

visando principalmente transformar o relatério anual em

uma ferramenta de andlise gerencial eficiente e efetiva

para um olhar do que foi realizado, mas principalmente

como uma boa base para sua viséo de futuro. Esperamos
que ele sirva a este propésito.

Este relatério foi emitido em versdo on line e

disponibilizado no prazo regulatéric no endereco

eletrénico: www.vortx.com.br para consulta publica, e esta

acompanhado de todos os documentos, informacées e
relatérios pertinentes a oferta.
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1. Caracteristicas da operagéo

1.1 Dados da emissora

Nome
CNPJ
Diretor de relagdo com investidores

CNPJ do auditor

Auditor independente

1.2 Dados da emissé&o

Série 16

IF

ISIN

PU de emissao
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneragao
Amortizagdo

Data emissao

Data vencimento

Distribuicdo

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
12.320.349/0001-90

Jose Eduardo Queiroz De Freitas
18.596.945/0001-83

BAKER TILLY 4PARTNERS AUDITORES
INDEPENDENTES S/S

19D1329253
BROSECCRIOE2
R$1.000,00
77.000
R$77.000.000,00
IPCA + 9,0000%
Mensal
26/04/2019
17/05/2024

ICVM 476
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Rating Rating ndo é aplicavel para esta operagao
Pagamento de juros Mensal

Data da primeira integralizagdo 17/05/2019

(I:Doart:r::oprimeiro pagamento previsto em 17/06/2019

Inicio da rentabilidade Primeira Integralizacdo

Inadimplemento no periodo Adimplente

Risco Corporativo

Lastro -

1.3 Principais contratos e partes

AF IMOVEL BW

Parte Nome CPF/CNPJ

Fiduciante BWRESIDENCE 19.060.345/0001-69
INCORPORACAQO LTDA

CONSTRUTORA SAN REMO

Devedor 75.982.058/0001-87
LTDA

Fiduciario OURINVEST 12.320.349/0001-90
SECURITIZADORA S.A.

AF IMOVEL SAN REMO

Parte Nome CPF/CNP)

CONSTRUTORA SAN REMO
Fiduciante LTDA 75.982.058/0001-87
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Parte

Fiduciario

CCB

Parte

Avalista

Emissor

Credor

Avalista

Anuente

Avalista

CCB - 1 ADITAMENTO

Parte

Avalista

Emissor

Anuente

Avalista

Nome

OURINVEST
SECURITIZADORA S.A.

Nome

BW RESIDENCE
INCORPORACAQ LTDA

CONSTRUTORA SAN REMO
LTDA

FAMILIA PAULISTA
COMPANHIA HIPOTECARIA

JOAO CARLOS PERUSSOLO

QUEEN VICTORIA
INCORPORACAOQO LTDA

SONIA REGINA MORITZ
PERUSSOLO

Nome

BW RESIDENCE
INCORPORACAOQ LTDA

CONSTRUTORA SAN REMO
LTDA

FAMILIA PAULISTA
COMPANHIA HIPOTECARIA

JOAO CARLOS PERUSSOLO

2021 - OURINVEST SECURITIZADORA S.A. 12 Emissdo - Série 16

CPF/CNPJ

12.320.349/0001-90

CPF/CNP)

19.060.345/0001-69

75.982.058/0001-87

53.146.221/0001-39

254.088.959-04

18.941.261/0001-71

765.369.639-20

CPF/CNP)

19.060.345/0001-69

75.982.058/0001-87

53.146.221/0001-39

254.088.959-04
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Parte

Cessionario

Anuente

Avalista

CCB - 2 ADITAMENTO

Parte

Avalista

Emissor

Avalista

Cessionario

Anuente

Avalista

CESSAO CREDITOS

Parte

Anuente

Nome

OURINVEST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

QUEEN VICTORIA
INCORPORACAQO LTDA

SONIA REGINA MORITZ
PERUSSOLO

Nome

BW RESIDENCE
INCORPORACAOQ LTDA

CONSTRUTORA SAN REMO
LTDA

JOAO CARLOS PERUSSOLO

OURINVEST
SECURITIZADORA S.A.

QUEEN VICTORIA
INCORPORACAOQO LTDA

SONIA REGINA MORITZ
PERUSSOLO

Nome

BW RESIDENCE
INCORPORACAOQ LTDA

2021 - OURINVEST SECURITIZADORA S.A. 12 Emissdo - Série 16

CPF/CNPJ

00.997.804/0001-07

18.941.261/0001-71

765.369.639-20

CPF/CNPJ

19.060.345/0001-69

75.982.058/0001-87

254.088.959-04

12.320.349/0001-90

18.941.261/0001-71

765.369.639-20

CPF/CNPJ

19.060.345/0001-69
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Parte Nome CPF/CNPJ
CONSTRUTORA SAN REMO
Anuente - 75.982.058/0001-87

Cedente FAMILIA PAULISTA 53.146.221/0001-39
COMPANHIA HIPOTECARIA

Anuente JOAO CARLOS PERUSSOLO 254.088.959-04
Cessionario OURINVEST 12.320.349/0001-90
SECURITIZADORA S.A.

EEN VICTORIA
Anuente QU 1o 18.941.261/0001-71
INCORPORACAO LTDA

Anuente SONIA REGINA MORITZ 765.369.639-20
PERUSSOLO

CF RECEBIVEIS

Parte Nome CPF/CNP)

BW RESIDENCE
Fiduciante 19.060.345/0001-69
INCORPORACAOQO LTDA

CONSTRUTORA SAN REMO

Fiduciante 75.982.058/0001-87
LTDA

Fiduciario OURINVEST 12.320.349/0001-90
SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO CCI

Parte Nome CPF/CNPJ

Emissor OURINVEST 12.320.349/0001-90

SECURITIZADORA S.A.
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Parte

Custodiante

TS

Parte

Emissor

Agente Fiduciario

TS - 1 ADITAMENTO

Parte

Securitizadora

Agente Fiduciario

TS - 2 ADITAMENTO

Parte

Emissor

Nome

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Nome

OURINVEST
SECURITIZADORA S.A.

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Nome

OURINVEST
SECURITIZADORA S.A.

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Nome

OURINVEST
SECURITIZADORA S.A.

2021 - OURINVEST SECURITIZADORA S.A. 12 Emissdo - Série 16

CPF/CNPJ

22.610.500/0001-88

CPF/CNPJ

12.320.349/0001-90

22.610.500/0001-88

CPF/CNP)

12.320.349/0001-90

22.610.500/0001-88

CPF/CNPJ

12.320.349/0001-90



Parte

Agente Fiduciario

14 Fluxograma
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Nome CPF/CNP)

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES 22.610.500/0001-88
MOBILIARIOS LTDA

NPT
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1.5 Ativos em circulagéo em 31.12.2021
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Série 16

IF 19D1329253

Emitida: 77.000

Em circulagdo: 77.000

Saldo cancelado ou nao integralizado: 0

Convertidas: 0

Resgatadas: 0

Saldo: R$41.707.528,48

1.6 Eventos financeiros

1° Emisséo - Série 16

Data Base

15/01/2021

19/01/2021

15/02/2021

18/02/2021

15/03/2021

17/03/2021

29/03/2021

15/04/2021

28/04/2021

Pgto. Juros
6,55090028
0,00000000
6,62464252
0,00000000
6,62640738
0,00000000
2,13343321
4,33541123

2,35197814

Pgto. Amrt.

Ordinaria

0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000

0,00000000

Pgto. Amrt.
Extraordi.

0,00000000
2,01205025
0,00000000
2,04764908
0,00000000
2,07189595
36,00586523

0,00000000

130,11555430

Pgto.

Amortizagdo

0,00000000
2,01205025
0,00000000
2,04764908
0,00000000
2,07189595
36,00586523

0,00000000

130,11555430

Pgto. Total
6,55090028
2,01205025
6,62464252
2,04764908
6,62640738
2,07189595
38,13929844
4,33541123

132,46753250
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Data Base

30/04/2021

15/05/2021

27/05/2021

15/06/2021

29/06/2021

06/07/2021

15/07/2021

27/07/2021

15/08/2021

26/08/2021

15/09/2021

28/09/2021

15/10/2021

25/10/2021

15/11/2021

22/11/2021

08/12/2021

15/12/2021

2021 - OURINVEST SECURITIZADORA S.A. 12 Emissdo - Série 16

Pgto. Juros
0,36508777
3,11785541
1,77508570
3,73824906
1,84225208
1,07647450
2,00421071
1,76846066
2,80917212
1,60695803
2,93945540
1,95122323
2,56366965
1,41443530
2,79214468
0,94827319
1,85821872

1,17660947

Pgto. Amrt.

Ordinaria

0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
9,05901547
0,00000000
9,14600849
0,00000000
9,27860836
0,00000000
9,40960815
0,00000000
8,75135449
0,00000000
0,00000000

0,00000000

Pgto. Amrt.
Extraordi.

1,78513664
0,00000000
0,41341481

0,00000000

128,02787780

1,14213849
0,00000000
0,51005282
0,00000000
0,73164868
0,00000000
0,41823299
11,68831169
41,76738412
0,00000000
15,09068925
10,02489816

8,51873525

Pgto.

Amortizagdo
1,78513664
0,00000000
0,41341481
0,00000000
128,02787780
1,14213849
9,05901547
0,51005282
9,14600849
0,73164868
9,27860836
0,41823299
21,09791984
41,76738412
8,75135449
15,09068925
10,02489816

8,51873525

Pgto. Total
2,15022441
3,11785541
2,18850051
3,73824906
129,87012990
2,21861299

11,06322618
2,27851348

11,95518061
2,33860672

12,21806376
2,36945622

23,66158949
43,18181942
11,54349918
16,03896244
11,88311688

9,69534472
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2. Fatos relevantes

Sem prejuizo de todas as informacbes constantes deste Relatério Anual que devem ser
observadas, em sua integralidade, pelos investidores, ndo foram publicados no site do Agente

Fiduciario fatos relevantes para o periodo.

3. Obrigagdes

3.1 Resumo

A000% Cumpridas
8 Obrigocies

I0.00% Mae cumpridas
2 Cbrigoghes

3.2 Obrigagdes né&o cumpridas

CCB

10
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13/05/2021

2.1.5 A Devedora devera prestar contas ao Agente Fiduciario da destinacao de recursos
descrita acima, na seguinte periodicidade: (i) a cada 6(seis) meses a contar da Primeira
Integralizacdo dos CRI, a Devedora devera apresentar ao Agente Fiduciario o Relatério
Semestral, juntamente com o cronograma de avanco de obras, para fins de comprovacao do
atendimento a Clausula 2.1.6., abaixo; e (ii) sempre que razoavelmente solicitado por
escrito pela Cessionaria e/ou pelo Agente Fiduciario, incluindo, sem limita¢do, para fins de
atendimento a exigéncias de 6rgaos reguladores e fiscalizadores, em até 15 (quinze) Dias
Uteis do recebimento da solicitacdo, ou em prazo menor conforme necessario, copia dos
contratos, notas fiscais, atos societarios e demais documentos comprobatérios que julgar
necessario para acompanhamento da utilizacao dos recursos pelo Agente Fiduciario.

16/11/2021

2.1.5 A Devedora devera prestar contas ao Agente Fiduciario da destinacao de recursos
descrita acima, na seguinte periodicidade: (i) a cada 6(seis) meses a contar da Primeira
Integralizacdo dos CRI, a Devedora devera apresentar ao Agente Fiduciario o Relatério
Semestral, juntamente com o cronograma de avanco de obras, para fins de comprovacao do
atendimento a Clausula 2.1.6., abaixo; e (ii) sempre que razoavelmente solicitado por
escrito pela Cessionaria e/ou pelo Agente Fiduciario, incluindo, sem limita¢do, para fins de
atendimento a exigéncias de 6rgaos reguladores e fiscalizadores, em até 15 (quinze) Dias
Uteis do recebimento da solicitacdo, ou em prazo menor conforme necessario, copia dos
contratos, notas fiscais, atos societarios e demais documentos comprobatérios que julgar
necessario para acompanhamento da utilizacao dos recursos pelo Agente Fiduciario.

11
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Observagéio

Em relacdo as obrigacdes pendentes acima apontadas, a Vortx informa que todas foram
solicitadas a Emissora por meio de comunicacao ou notificacdo, a qual se encontra disponivel
no site do Agente Fiduciario, sendo que até o fechamento desta edicdo nao foram recebidos os
respectivos documentos para analise, cumprimento e consequente regularizacdo. Em relacdo a
destina¢do dos recursos, foi enviado apenas a declaracdao semestral, ndo foram encaminhados
os documentos comprobatérios ao Agente Fiduciario, para fins de verificagdo de destinacao de
recursos.

4. Informagdes financeiras

4. Informagdes financeiras da emissora

BAKER TILLY 4PARTNERS AUDITORES
INDEPENDENTES S/S

Nome auditor

CNPJ 18.596.945/0001-83

&) DF 2021 - Ourinvest Securitizadora S.A.pdf

12


https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/DF%202021%20-%20Ourinvest%20Securitizadora%20S.A._202203101414588572.pdf
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Observagéo

Abaixo, fazemos seguir a opiniao dos auditores independentes, segundo a qual:

"Examinamos as demonstracdes financeiras da Ourinvest Securitizadora S.A. (“Companhia” ou
“Securitizadora”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021, e
suas respectivas demonstra¢des do resultado, do resultado abrangente, das mutacfes do
patrimonio liquido, dos fluxos de caixa e do valor adicionado para o exercicio findo naquela
data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas. Em
nossa opinido, as demonstra¢des financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira da Ourinvest Securitizadora
S.A. em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operac¢des e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis as entidades autorizadas a funcionar pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM")".

4.2 Administragéo do patriménio separado

&1 CRI - 1E16S - SAN REMO - Relatorio Mensal 202112

) CRI - 1E16S - SAN REMO - Relatorio Mensal 202102.pdf

) CRI - 1E16S - SAN REMO - Relatorio Mensal 202103.pdf

] CRI - 1E16S - SAN REMO - Relatorio Mensal 202101.pdf

] CRI - 1E16S - SAN REMO - Relatorio Mensal 202104.pdf

) CRI - 1E16S - SAN REMO - Relatorio Mensal 202105.pdf

] CRI - 1E16S - SAN REMO - Relatorio Mensal 202106.pdf

) CRI - 1E16S - SAN REMO - Relatorio Mensal 202108.pdf

) CRI - 1E16S - SAN REMO - Relatorio Mensal 202109.pdf

) CRI - 1E16S - SAN REMO - Relatorio Mensal 202107.pdf

] CRI - 1E16S - SAN REMO - Relatorio Mensal 202110.pdf

<] CRI - 1E16S - SAN REMO - Relatorio Mensal 202111.pdf

13


https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20Relatorio%20Mensal%20202112.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20Relatorio%20Mensal%20202102_202204051637070243.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20Relatorio%20Mensal%20202103_202204051637084772.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20Relatorio%20Mensal%20202101_202204051637095849.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20Relatorio%20Mensal%20202104_202204051638023360.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20Relatorio%20Mensal%20202105_202204051638030790.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20Relatorio%20Mensal%20202106_202204051638044203.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20Relatorio%20Mensal%20202108_202204051639245408.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20Relatorio%20Mensal%20202109_202204051639252713.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20Relatorio%20Mensal%20202107_202204051639256905.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20Relatorio%20Mensal%20202110_202204051640127953.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20Relatorio%20Mensal%20202111_202204060928552241.pdf
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Observagéo

A averiguacao pelo Agente Fiduciario da movimentacdo realizada pela Emissora na Conta
Centralizadora para administra¢do do Patrimdnio Separado foi realizada através dos relatérios
de gestdo efetivamente disponibilizados, de obrigacdo mensal pela Emissora, onde nao se
pode observar aparente irregularidade. Os relatérios mensais disponibilizados ao Agente
Fiduciario podem ser consultados pelos investidores neste item 4.2, via link.

4.3 Demonstragéio contébil do patriménio separado

&) CRI - 1E16S - SAN REMO - DF 2021 - Patrimonio Separado

Observagéo

Nos termos do art. 25-A, 81, inciso Il, da Instrucao CVM 480/2009, conforme alterada, caso a
Securitizadora tenha apresentado ao Agente Fiduciario a demonstracao financeira auditada do
patriménio separado relativa ao exercicio findo, esta encontra-se disponivel neste item 4.3,
para consulta dos investidores.

5. Informagdes societdarias da emissora

5.1 Informag8es societdrias

&) OURINVEST SECURITIZADORA S.A. - ARCA 20210219.pdf

&) OURINVEST SECURITIZADORA S.A. - ARCA 20210305.pdf

&) OURINVEST SECURITIZADORA S.A. - ARCA 20210712.pdf

&) QURINVEST SECURITIZADORA S.A. - ARCA 20210810.pdf

&) OURINVEST SECURITIZADORA S.A. - AGO 20210205.pdf

14


https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20DF%202021%20-%20Patrimonio%20Separado.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/OURINVEST%20SECURITIZADORA%20S.A.%20-%20ARCA%2020210219_202203101847338308.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/OURINVEST%20SECURITIZADORA%20S.A.%20-%20ARCA%2020210305_202203101847344382.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/OURINVEST%20SECURITIZADORA%20S.A.%20-%20ARCA%2020210712_202203101847350573.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/OURINVEST%20SECURITIZADORA%20S.A.%20-%20ARCA%2020210810_202203101847356147.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/OURINVEST%20SECURITIZADORA%20S.A.%20-%20AGO%2020210205_202203101847384469.pdf
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Observagéo

O Agente Fiduciario disponibiliza aos investidores neste item todos os documentos societarios
que foram encaminhados pelo Emissor ou disponibilizados para acesso no site da Comissao
de Valores Mobiliarios. Abaixo fazemos seguir a lista dos documentos disponibilizados:

Ata de Assembleia Geral Ordinaria, datada de 05 de fevereiro de 2021;

Ata de Reuniao do Conselho de Administracao, datada de 19 de fevereiro de 2021;
Ata de Reunidao do Conselho de Administra¢ao, datada de 05 de marco de 2021;
Ata de Reuniao do Conselho de Administra¢ao, datada de 12 de julho de 2021;
Ata de Reuniao do Conselho de Administracdo, datada de 10 de agosto de 2021.

O Agente Fiduciario entende, dentro de sua avaliacdo, que as informac¢des societarias
apresentadas pelo Emissor ndo implicam em alteracfes estatutarias ou societarias com efeitos
relevantes para os investidores.

5.2 Organograma

&) OURINVEST SECURITIZADORA S.A. - Organograma 2021.pdf
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6. Assembleias

CRI - 1E16S - SAN REMO - AGT

Data: 07/01/2021

(i) concessao de uma caréncia de seis meses para pagamento da amortizacao ordinaria dos
CRI, entre os meses de janeiro de 2021 (inclusive) a junho de 2021 (inclusive); (ii) alteracao
das amortiza¢des programadas do CRI, de forma que o compromisso financeiro
(Remuneracdo + amortizacao) mensal a ser pago pela Devedora, entre os meses de julho de
21 (inclusive) e junho de 22 (inclusive) tenha um valor maximo de R$ 1.500.000,00 (um
milhdo e quinhentos mil Reais); (iii) autorizacao para libera¢do da Alienacao Fiduciaria de
parte dos Imoveis sempre que houver excedente de garantia, e desde que a liberacdao nao
cause desenquadramento da Razdao de Garantia (iv) isencdo do Prémio de Amortizacao
Extraordindria Facultativa, na hipdteses de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa que
tenha como objetivo a liberacdo da Alienacdo Fiduciaria de até dois Imoveis; e (v) a
autorizacdo para a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, realizarem todos os
atos necessarios para a implementacao das deliberacbes da presente 4°AGT, incluindo, mas
nado se limitando, a celebracdo de eventuais aditamento

&) CRI - 1E16S - SAN REMO - AGD 20210107 (SITE).pdf
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CRI - 1E16S - SAN REMO - AGT

Data: 30/03/2021

Ordem do Dia: (i) substituicdo de parte dos Imdveis objeto da Aliena¢do Fiduciaria, quais
sejam: (a) substituicdo da vaga de garagem n° 168 pela de n°® 166, do Edificio Palazzo
Lumini; e (b) substituicdo da vaga de garagem e depdsito n° 19 e n° 04, respectivamente, do
Edificio BW Residence, pela vaga de garagem e depdsito n° 27 e n° 02 do mesmo
empreendimento; e (ii) a autorizacdo para a Emissora, em conjunto com o Agente
Fiduciario, realizarem todos os atos necessarios para a implementac¢do das delibera¢des da
presente 52 AGT, incluindo, mas ndo se limitando, a celebracdo de eventuais aditamentos.

&) CRI - 1E16S - SAN REMO - AGT 20210330 (site).pdf

CRI - 1E16S - SAN REMO - AGT

Data: 01/06/2021

(i) para calculo da Razdo de Garantia, tomar-se-a por base o preco médio por m? das vendas
de Imdveis dos Empreendimentos Garantia realizadas nos 12 meses anteriores a data de
verificacdo, sem a definicdo de uma quantidade minima de vendas, ou por meio do valor
apurado em laudos de avalia¢cdo de valor de venda forcada, na hipotese de nao ocorrerem
vendas durante o referido periodo, conforme disposic¢des ja existentes na clausula 6.2.1. da
CCB; (ii) no caso de aprovacao do item i, aplicar o novo critério de apuracao a partir da
verificacao de 30 de abril de 2021; e (iii) a autoriza¢do para a Emissora, em conjunto com o
Agente Fiduciario, realizarem todos os atos necessarios para a implementa¢do das
deliberacbes da presente 6% AGT, incluindo, mas nao se limitando, a celebracdo de
eventuais aditamentos.

&) CRI - 1E16S - SAN REMO - AGT 20210601 (site).pdf
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7. Constituicéo e aplicagéo de fundos

Valor Inicial: Valor em 31/12:

1#: Fundo de Despesas
R$35.000,00 R$31.654,79

Fundo de Despesas constituido para arcar com as despesas descritas nos documentos da
operac¢ao, no valor de até R$ 35.000,00. O valor constante neste item descreve o saldo
disponivel do referido fundo na conta centralizadora no encerramento do exercicio de
2021, conforme relatério da Emissora.

Valor Inicial: Valor em 31/12:

2#: Fundo de Reserva
R$50.000,00 R$243.560,94

Os recursos do Fundo de Reserva serdo utilizados pela Cessionaria para cobrir despesas
iniciais e recorrentes descritas na cléusula décima da CCB. O valor constante neste item
descreve o saldo disponivel do referido fundo na conta centralizadora no encerramento do
exercicio de 2021, conforme relatério da Emissora.

Valor em 31/12:

3#: Fundo de Liquidez
R$1.846.621,91

Eventuais valores existentes no Fundo de Liquidez que excedam o Limite Minimo do Fundo
de Liquidez serdo utilizados na seguinte ordem: (i) eventual recomposi¢dao dos limites
minimos dos outros Fundos, conforme necessario; e, sempre e quando a Devedora e/ou 0s
Garantidores ndo tenham descumprido qualquer das obrigagbes assumidas nos
Documentos da Operacdo (ii) eventual devolu¢do a Devedora, por meio depdsito dos
recursos excedentes na Conta da Devedora, em at6 10 (dez) Dias Uteis contados da data
em que a Devedora solicitar a liberacao do referido excedente. O valor constante neste item
descreve o saldo disponivel do referido fundo na conta centralizadora no encerramento do
exercicio de 2021, conforme relatério da Emissora.
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8. Destinagéo de recursos

Conforme Clausula Segunda da CCB, os recursos obtidos com a pela Emissao serdao destinados
para financiamento de construcdao imobiliaria desenvolvida no Empreendimentos
Destinatarios pela Devedora e pela SPE Queen Victoria, incluindo custos, despesas vinculadas
e atinentes direta e indiretamente aos Empreendimentos Imobiliarios Destinatarios. O Agente
Fiduciario recebeu o relatério de uso dos recursos, entretanto, ndo recebeu os documentos
comprobatérios com relagdo ao desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios
Destinatarios, nem o cronograma da obra. Sem prejuizo das informag¢des contidas neste item,
o Agente Fiduciario esta diligenciando junto a Emissora para recebimento de todos os
documentos faltantes para comprovacdo da destinacao de recursos.

O Agente Fiduciario ainda nao recebeu os documentos comprobatérios da correta destinacao
dos recursos. Sem prejuizo das informag¢des contidas neste item, o Agente Fiduciario esta
diligenciando junto a Emissora para recebimento de todos os documentos faltantes para a
comprovacao da destinacdo de recursos

9. Manutengéo da suficiéncia e exequibilidade

de garantias

12 Garantia: Cessdo Fiduciaria de Direitos

L Valor: R$ 0,00 Porcentagem: 0%
Creditorios

Cessdo Fiducidria da totalidade dos Direitos Creditérios decorrentes dos Contratos de
Compra e Venda dos Imodveis que integram os Empreendimentos Garantia, conforme
definidos e listados no Anexo | do Contrato. Foi apresentada a seguinte comprovagdo para
constituicdo da garantia: registro do referido contrato no 2° Cartério de Registro de Titulos
e Documentos da Cidade de Curitiba - PR, sob o n°® 1.161.427. Considerando que ndao fomos
informados sobre eventual deterioracao da garantia, concluimos que a garantia se mantém
suficiente no periodo analisado. Nao foi atribuido valor a presente garantia pelas Partes.

4] Relatério de Garantia - SAN REMO - Dez2021.pdf

2?2 Garantia: Alienacdo Fiduciaria de Iméveis  Valor:

Porcentagem: 253%
San Remo R$105.520.396,01
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Alienacao Fiduciaria da Totalidade dos Imoveis elencados no Anexo | do Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria em Garantia de Bens Méveis e Outras Avencas, celebrado
em 26 de abril de 2019, conforme registra nos R(s) de cada uma das matriculas.
Considerando que (i) consta registrada a alienacao fiduciaria na respectiva matricula, bem
como (ii) ndo fomos informados sobre eventual deterioracdao do imdvel ou outro aspecto
que possa impactar negativamente o valor atribuido ao imével, concluimos que a garantia
se mantém suficiente no periodo analisado. O valor atribuido a cada um dos iméveis
encontra-se no Anexo | do Contrato. Conforme clausula 6.2 do contrato, o valor do imével
sera atualizado anualmente pela base de calculo do ITBI desde a data de celebracdo do
contrato até o momento excussdo da garantia. Utilizamos o valor da aliquota do ITBI da
cidade de Curitiba de 2,7%, local aonde estdo localizados os Imoveis, observando o disposto
na Lei Complementar 108/2017.

3?2 Garantia: Alienacdo Fiduciaria de Imével Valor: Porcentagem:
BW R$18.765.829,19 44,99%

Alienacao Fiduciaria da Totalidade dos Imoveis elencados no Anexo | do Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria em Garantia de Bens Méveis e Outras Avencas, celebrado
em 26 de abril de 2019, conforme registra nos R(s) de cada uma das matriculas.
Considerando que (i) consta registrada a alienacao fiduciaria na respectiva matricula, bem
como (ii) ndo fomos informados sobre eventual deterioracdo do imdvel ou outro aspecto
que possa impactar negativamente o valor atribuido ao imdvel, concluimos que a garantia
se mantém suficiente no periodo analisado. O valor atribuido a cada um dos imoveis
encontra-se no Anexo | do Contrato. Conforme clausula 6.2 do contrato, o valor do imdvel
serd atualizado anualmente pela base de calculo do ITBI desde a data de celebracdo do
contrato até o momento excussao da garantia. Utilizamos o valor da aliquota do ITBI da
cidade de Curitiba de 2,7%, local aonde estao localizados os Imoveis, observando o disposto
na Lei Complementar 108/2017.

Consolidado
Soma total Soma porcentagem Saldo devedor em 31.12.2021
R$124.286.225,20 297,99% R$41.707.528,48
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Observagéo

Em relacdo a suficiéncia e exequibilidade de cada garantia constituida nos termos deste item,
observamos individualmente seu valor atribuido de forma percentual, frente ao saldo devedor
da operacdao em 31.12.2021. Alertamos os investidores que nos casos em que a garantia nao
possui representatividade percentual em relacdo ao saldo devedor da operac¢do, este fato
decorre exclusivamente da auséncia expressa de valor atribuido pelas partes nos documentos
da operacdo ou do ndo envio de informacdes ao Agente Fiduciario. Esta informacdo nao
deprecia a garantia formalizada, uma vez que, eventualmente em um procedimento de
execucao, sera atribuido valor de acordo com o procedimento estabelecido no referido
contrato.

10. Covenants financeiros
Nao aplicavel.

Ly 4

11. Bens entregues ao fiducidario

Ndo foram entregues bens a administra¢cdo do Agente Fiduciario no periodo analisado.

12. Verificagéo de lastro
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Nos termos dos documentos da operacao, a Emissora contratou a instituicdo custodiante para
realizar a custodia do lastro da emissdo, de acordo com os procedimentos e normas aplicaveis,
dentre as quais, inclui a obrigacdo de manter todos os procedimentos necessarios para
assegurar a existéncia e a integridade do lastro da operac¢do. Ainda, a instituicdo custodiante é
regularmente auditada pelos 6rgdos reguladores, que verificam sua atuacao e a aderéncia as
normas aplicaveis para sua atividade. A Emissora e Custodiante atestam ao Agente Fiduciario
que: (i) foram adotados procedimentos para assegurar que os direitos incidentes sobre os
valores mobiliarios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme aplicavel, que
lastreiam a operac¢do de securitizacdo, ndo sejam cedidos a terceiros, na medida em que a
Emissora; e (ii) o lastro mantem-se, conforme o caso, registrado/escriturado em sistemas de
registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil,
nos termos e de acordo com da Lei n® 10.931/2004.
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ry L]

13. Parecer e declaragéo do agente fiducidrio

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) esta plenamente
apta a continuar exercendo a funcdo de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este
relatério; (ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade contida nas
informac¢des divulgadas pela companhia ou, ainda, de inadimplemento ou atraso na
obrigatoria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros estabelecidos
na documentacao da emissdao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; e,
(iv) ndo possui qualquer conflito com a Emissora que o impeca de exercer sua funcao. As
informacdes contidas no presente relatorio estdo baseadas exclusivamente na documentacao
recebida pelo Agente Fiduciario nos termos dos instrumentos da emissdo, incluindo a
documentacao fornecida pela Emissora e devedores, conforme o caso. As informac¢des contidas
neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, anadlise de crédito ou da
situacdo econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita,
acerca do pontual pagamento das obriga¢des relativas aos titulos emitidos.

*Os documentos legais e as informacbes técnicas que serviram para elaboracdo deste
Relatério e estao em formato de link, encontram-se a disposi¢cdo dos titulares do ativo para
consulta online no site do Agente Fiduciario

** Ressaltamos que o0s valores expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa

interpretacdo acerca dos Instrumentos da operacdo, se existentes, ndo implicando em
compromisso legal ou financeiro.

14. Outras emissdes

Even | 1° Emissé&io 12° Série

Tipo CRI

Emissora OURINVEST SECURITIZADORA S.A.

IF 18J0673053

Volume emitido R$125.000.000,00

Quantidade 125.000

Remuneragdo IPCA + 8,00%

Data de emissdo 11/10/2018

Data de vencimento 08/10/2026

Inadimplemento no periodo Resgatado

Garantias AF Imovel, Fundo de Reserva, Fundo de Despesas, Cessao Fiduciaria
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Hbc | 1° Emisséio 15° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo
Garantias

Melnick even | 1° Emisséo 13° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo
Garantias

Pulverizado | 1* Emisséo 17° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragéo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Pulverizado | 1* Emisséo 18 Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissédo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
19A1317801

R$14.000.000,00

14.000

CDI +4,00%

31/01/2019

30/11/2023

Adimplente

Aval, AF Imovel, CF Recebiveis

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
19B0802604

R$30.000.000,00

30.000

IPCA +9,00%

27/02/2019

22/03/2034

Adimplente

Fianga, Aval, AF Imovel, CF Direitos Creditorios

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
19E0966783

R$40.117.600,00

5.000

IGPM +6,68%

15/05/2019

07/10/2033

Adimplente

Cessao Fiduciaria, Alienagdo Fiduciaria

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
19E0966784

R$2.359.860,00

1.000

IGPM + 10,00%

15/05/2019

07/10/2033

Adimplente

Cessao Fiduciaria, Aliena¢do Fiduciaria
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Pulverizado | 1* Emisséio 19° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo
Garantias

Tecnisa v | 1° Emisséo 207 Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Arquiplan | 1° Emisséo 21° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Tecnisa pistao sul | 1 Emisséo 26° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
19E0966785

R$4.719.720,00

1.000

IGPM + 15,00%

15/05/2019

07/10/2033

Adimplente

Cessao Fiduciaria, Alienagdo Fiduciaria

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.

19F0260732

R$145.000.000,00

145.000

IPCA +7,00%

19/06/2019

17/07/2024

Adimplente

AF Quotas, Fundo de Reserva, Fundo de Despesas

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
19K0120935

R$29.051.000,00

29.051

CDI +3,50%

05/11/2019

06/11/2024

Adimplente

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
19L0132851

R$130.000.000,00

130.000

CDI +2,30%

06/12/2019

18/12/2024

Adimplente
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Lumi | 1° Emisséio 27° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Carvalho hosken | 1* Emisséio 287 Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Modena | 1° Emisséo 30° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Conx | 19 Emisséio 29° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.

20F0165468
R$42.000.000,00
42.000

IPCA +12,00%
04/06/2020
06/06/2023
Adimplente

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.

20F0692684
R$50.000.000,00
50.000

CDI +7,00%
08/06/2020
15/06/2027
Adimplente

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.

20G0754279
R$30.000.000,00
30.000

IGPM +9,00%
08/07/2020
15/07/2025
Adimplente

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.

2010905816
R$47.034.000,00
47.034

IPCA +6,00%
25/11/2020
23/11/2025
Adimplente
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Yazbeck | 1* Emisséo 33° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Fragnani | 1° Emiss&o 34° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo
Garantias

Plantar | 1% Emisséo 36® Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Redco | 19 Emisséio 37° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.

21A0742342
R$20.000.000,00
20.000

IPCA +6,20%
20/01/2021
16/01/2026
Adimplente

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.

21B0031227
R$58.700.000,00
58.700

IPCA +9,00%
01/02/2021
25/01/2028
Adimplente

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.

21C0792115
R$13.040.000,00
13.040

IPCA +12,00%
15/03/2021
17/03/2026
Adimplente

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.

21E0378914
R$37.500.000,00
37.500

IPCA +8,00%
11/05/2021
12/05/2026
Adimplente
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Redco | 1° Emisséo 38° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Lote 5 | 1° Emiss&o 35° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo
Garantias

Pulverizado ii | 1 Emisséo 39® Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Pulverizado ii | 1* Emiss&o 40° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.

21E0379859
R$10.933.000,00
10.933

IPCA +8,00%
11/05/2021
12/05/2026
Adimplente

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.

21E0750441
R$100.000.000,00
100.000

IPCA +9,00%
14/05/2021
15/05/2037
Adimplente

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.

21F0568989
R$25.312.000,00
25312

IPCA +6,50%
10/06/2021
10/06/2036
Adimplente

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.

21F0569207
R$3.164.000,00
3.164

IPCA +9,00%
10/06/2021
10/06/2036
Adimplente

28
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Pulverizado ii | 1 Emisséo 41° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo
Garantias

Dal pozzo | 19 Emisséio 42° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo
Garantias

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.

21F0569252
R$3.164.000,00
3.164

IPCA +17,00%
10/06/2021
10/06/2036
Adimplente

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.

21H1031711
R$31.400.000,00
31.400

CDI +6,50%
23/08/2021
09/08/2029
Adimplente
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