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Carta aos investidores

Em atencéio aos Srs. investidores,

Conforme obrigagéio constante da Resolugio CVM n° 17, de 9 de fevereiro de
2021 ("Resolugdio n® 17/21") e elaborado de acordo com as informagdes prestadas
pelo Emissor ou Devedor, conforme o caso, e observando as regras estabelecidas
no instrumento de emissdo do respectivo ativo, disponibilizamos para andlise de

V.Sas. o relatério anual deste Agente Fiducidrio referente ao ano base de 2020.

Para facilitar a andlise, em nosso site fizemos constar também uma verséo
digital que ficarad disponivel pelo prazo legal no endereco eletrénico:
www.vortx.com.br, e estd acomponhada de todos os documentos, informagées e
relatérios produzidos e elaborados pelas partes relacionadas ao ativo, de acordo
com as obrigacdes que lhe foram atribuidas nos documentos da operagéo.
Informamos aos investidores ainda, que estamos trabalhando continuamente
para prover informacdo em tempo real a V.Sas. através da nossa plataforma
VxInforma+ e que, caso seja de seu interesse ter acesso das informagc”)es dos

ativos que possui, podemos franqued-lo a qualquer momento.

Nossa missGo é descomplicar o mercado de capitais e proporcionar

transparéncia e informagdio de qualidade em tempo integral.
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1. Caracteristicas da operagéo

1.1 Dados da emissora

Nome
CNPJ
Diretor de relagdo com investidores

CNPJ do auditor

Auditor independente

1.2 Dados da emissé&o

Série 16

IF

ISIN

PU de emissao
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneragao
Amortizagdo

Data emissao

Data vencimento

Distribuicdo

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
12.320.349/0001-90

José Eduardo Queiroz De Freitas
18.596.945/0001-83

BAKER TILLY 4PARTNERS AUDITORES
INDEPENDENTES S/S

19D1329253
BROSECCRIOE2
R$1.000,00
77.000
R$77.000.000,00
IPCA + 9,0000%
Mensal
26/04/2019
17/05/2024

ICVM 476
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Rating
Pagamento de juros
Data da primeira integralizagdo

Data do primeiro pagamento previsto em
contrato

Inicio da rentabilidade
Inadimplemento no periodo
Risco

Lastro

1.3 Principais contratos e partes

2020 - OURINVEST SECURITIZADORA S.A. 12 Emissdo - Série 16

Rating ndo é aplicavel para esta operagao
Mensal

17/05/2019

17/06/2019

Primeira Integralizacao
Adimplente

Corporativo

CPF/CNP)

19.060.345/0001-69

INCORPORACAOQO LTDA

CONSTRUTORA SAN REMO

AF IMOVEL BW
Parte Nome
) ) BW RESIDENCE
Fiduciante
Devedor
LTDA
OURINVEST
Fiduciario

75.982.058/0001-87

12.320.349/0001-90

SECURITIZADORA S.A.

AF IMOVEL SAN REMO

Parte Nome

CPF/CNPJ

CONSTRUTORA SAN REMO

Fiduciante
LTDA

75.982.058/0001-87
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Parte

Fiduciario

CCB

Parte

Avalista

Devedor

Emissor

Avalista

Anuente

Avalista

CCB - 1 ADITAMENTO

Parte

Avalista

Emissor

Anuente

Avalista

Nome

OURINVEST
SECURITIZADORA S.A.

Nome

BW RESIDENCE
INCORPORACAQ LTDA

CONSTRUTORA SAN REMO
LTDA

FAMILIA PAULISTA
COMPANHIA HIPOTECARIA

JOAO CARLOS PERUSSOLO

QUEEN VICTORIA
INCORPORACAOQO LTDA

SONIA REGINA MORITZ
PERUSSOLO

Nome

BW RESIDENCE
INCORPORACAOQ LTDA

CONSTRUTORA SAN REMO
LTDA

FAMILIA PAULISTA
COMPANHIA HIPOTECARIA

JOAO CARLOS PERUSSOLO
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CPF/CNPJ

12.320.349/0001-90

CPF/CNP)

19.060.345/0001-69

75.982.058/0001-87

53.146.221/0001-39

254.088.959-04

18.941.261/0001-71

765.369.639-20

CPF/CNP)

19.060.345/0001-69

75.982.058/0001-87

53.146.221/0001-39

254.088.959-04
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Parte

Securitizadora

Anuente

Avalista

CESSAO CREDITOS

Parte

Anuente

Devedor

Cedente

Anuente

Cessionario

Anuente

Anuente

Nome

OURINVEST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

QUEEN VICTORIA
INCORPORACAQO LTDA

SONIA REGINA MORITZ
PERUSSOLO

Nome

BW RESIDENCE
INCORPORACAOQ LTDA

CONSTRUTORA SAN REMO
LTDA

FAMILIA PAULISTA
COMPANHIA HIPOTECARIA

JOAO CARLOS PERUSSOLO

OURINVEST
SECURITIZADORA S.A.

QUEEN VICTORIA
INCORPORACAQO LTDA

SONIA REGINA MORITZ
PERUSSOLO
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CPF/CNPJ

00.997.804/0001-07

18.941.261/0001-71

765.369.639-20

CPF/CNPJ

19.060.345/0001-69

75.982.058/0001-87

53.146.221/0001-39

254.088.959-04

12.320.349/0001-90

18.941.261/0001-71

765.369.639-20
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CF RECEBIVEIS

Parte Nome CPF/CNP)
BW RESIDENCE

Fiduciante 19.060.345/0001-69
INCORPORACAO LTDA

Fiduciante CONSTRUTORA SAN REMO 75.982.058/0001-87
LTDA

Fiduciario OURINVEST 12.320.349/0001-90
SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO CCI

Parte Nome CPF/CNPJ

Emissor OURINVEST 12.320.349/0001-90
SECURITIZADORA S.A.

Agente Fiduciario

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

22.610.500/0001-88

TS

Parte Nome CPF/CNPJ

Emissor OURINVEST 12.320.349/0001-90
SECURITIZADORA S.A.

Agente Fiduciario

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

22.610.500/0001-88
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TS - 1 ADITAMENTO

Parte Nome CPF/CNPJ
OURINVEST

Emissor 12.320.349/0001-90
SECURITIZADORA S.A.

VORTX DISTRIBUIDORA DE
Agente Fiduciario TITULOS E VALORES 22.610.500/0001-88
MOBILIARIOS LTDA
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1.5 Ativos em circulagéio em 31.12.2020

Série 16
IF 19D1329253
Emitida: 77.000
Em circulagdo: 77.000
Saldo cancelado ou ndo integralizado: 0
Convertidas: 0
Resgatadas: 0

Saldo: R$69.946.412,55

1.6 Eventos financeiros

1° Emisséo - Série 16

Data Base

15/01/2020

15/02/2020

15/03/2020

15/04/2020

15/07/2020

21/07/2020

29/07/2020

Pgto. Juros
6,68490220
7,22978830
7,24496738
7,26308176
7,32252274
1,37285521

1,77440593

Pgto. Amrt.
Ordinaria

0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
21,61606935
0,00000000

0,00000000

Pgto. Amrt.
Extraordi.

0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
7,85757427
31,09467724

0,09163184

Pgto.

Amortizagao

0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000
29,47364362
31,09467724

0,09163184

Pgto. Total
6,68490220
7,22978830
7,24496738
7,26308176
36,79616636
32,46753245

1,86603777
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Data Base

15/08/2020

15/09/2020

15/10/2020

15/11/2020

15/12/2020
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Pgto. Juros
3,77956399
6,92819157
6,86484867
6,75177291

6,65147511

Pgto. Amrt.
Ordinaria

0,00000000

11,06968303
21,64674973
21,78532117

21,97270231

2. Fatos relevantes

11/08/2020

Pgto. Amrt.

Extraordi.

0,00000000
0,00000000
0,00000000
0,00000000

0,00000000

Pgto.

Amortizagdo
0,00000000

11,06968303
21,64674973
21,78532117

21,97270231

&) CRI - 1E16S - SAN REMO - Comunicado ao Mercado - 20200811.pdf

Pgto. Total
3,77956399
17,99787460
28,51159840
28,53709408

28,62417742

Nao pagamento de amortizacdo ordindria da parcela de pagamento do CRI prevista para
ocorrer em 18 de agosto de 2020, uma vez que, o percentual das amortiza¢des
extraordinarias realizadas até o momento, foi igual ou maior que parcela de amortizacao
ordinaria prevista para agosto de 2020, nos termo das clausulas 7.9, item “ii” da CCB e 6.2
do Termo de Securitizacao.


https://vxinforma.vortx.com.br/Uploads/Fatos_Relevantes/Operacao_53975/Fato_40750/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20Comunicado%20ao%20Mercado%20-%2020200811.pdf
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3. Obrigag8es

3.1 Resumo

100.00% Cumpridas
22 Obrigagdes

4. Informagdes financeiras

4. Informagdes financeiras da emissora

BAKER TILLY 4PARTNERS AUDITORES
INDEPENDENTES S/S

Nome auditor
CNPJ 18.596.945/0001-83

&) DF Ourinvest-Securitizadora 31122020.pdf



https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/DF%20Ourinvest-Securitizadora%2031122020_202103190019259495.pdf
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Observagéo

Abaixo, fazemos seguir a opiniao dos auditores independentes, segundo a qual:

"Examinamos as demonstracfes financeiras da Ourinvest Securitizadora S.A. (Companhia) que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2020, e suas respectivas
demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutac¢des do patriménio liquido,
dos fluxos de caixa e do valor adicionado para o exercicio findo naquela data, assim como o
resumo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas. Em nossa opiniao, as
demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos 0s aspectos
relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da Ourinvest Securitizadora S.A. em 31 de
dezembro de 2020, o desempenho de suas opera¢des e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil,
aplicaveis as entidades autorizadas a funcionar pela Comissao de Valores Mobiliarios (CYM)"

4.2 Administragéo do patriménio separado

21 CRI - 1E16S - SAN REMO - Relatério Mensal 202001.pdf

) CRI - 1E16S - SAN REMO - Relatorio Mensal 202002.pdf

5 CRI - 1E16S - SAN REMO - Relatorio Mensal 202003

- CRI - 1E16S - SAN REMO - Relatorio Mensal 202004

] CRI - 1E16S - SAN REMO - Relatorio Mensal 202005

) CRI - 1E16S - SAN REMO - Relatorio Mensal 202008.pdf
] CRI - 1E16S - SAN REMO - Relatorio Mensal 202009.pdf
) CRI - 1E16S - SAN REMO - Relatorio Mensal 202006

) CRI - 1E16S - SAN REMO - Relatorio Mensal 202010.pdf
) CRI - 1E16S - SAN REMO - Relatorio Mensal 202011

) CRI - 1E16S - SAN REMO - Relatorio Mensal 202007

<] CRI - 1E16S - SAN REMO - Relatorio Mensal 202012.pdf

10


https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20Relat%C3%B3rio%20Mensal%20202001_202002191122540255.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20Relatorio%20Mensal%20202002_202003261117173484.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20Relatorio%20Mensal%20202003.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20Relatorio%20Mensal%20202004.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20Relatorio%20Mensal%20202005.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20Relatorio%20Mensal%20202008_202009281547249254.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20Relatorio%20Mensal%20202009_202010201722477123.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20Relatorio%20Mensal%20202006.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20Relatorio%20Mensal%20202010_202012091021507344.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20Relatorio%20Mensal%20202011.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20Relatorio%20Mensal%20202007.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20Relatorio%20Mensal%20202012_202103261219218822.pdf
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Observagéio

A averiguacdo pelo Agente Fiduciario da movimentacdo realizada pela Emissora na Conta
Centralizadora para administra¢do do Patrimdnio Separado foi realizada através dos relatérios
de gestdo efetivamente disponibilizados, de obrigacdo mensal pela Emissora, onde ndo se
pode observar aparente irregularidade. Os relatorios mensais disponibilizados ao Agente
Fiduciario podem ser consultados pelos investidores neste item 4.2, via link.

4.3 Demonstragéo contébil do patriménio separado

&) CRI - 1E16S - SAN REMO - DF 2020 - Patrimonio Separado

Observagéo

Nos termos do art. 25-A, 81, inciso Il, da Instrucao CVM 480/2009, conforme alterada, caso a
Securitizadora tenha apresentado ao Agente Fiduciario a demonstracao financeira auditada do
patrimoénio separado relativa ao exercicio findo, esta encontra-se disponivel neste item 4.3,
para consulta dos investidores.

5. Informag8es societdrias da emissora

5.1 Informagdes societdrias

&) AGO 13.02.2020.pdf

|Ti] AGE 30.07.2018 (Eleicéio CA e Estauto Consolidado).pdf

&) RCA 14.10.2019 (Eleicéo Diretoria).pdf

11


https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20DF%202020%20-%20Patrimonio%20Separado.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/AGO%2013.02.2020_202012082321051508.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/AGE%2030.07.2018%20(Elei%C3%A7%C3%A3o%20CA%20e%20Estauto%20Consolidado)_202001301026456713.pdf
https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/RCA%2014.10.2019%20(Elei%C3%A7%C3%A3o%20Diretoria)_202001301026510661.pdf
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Observagéio

O Agente Fiduciario disponibiliza aos investidores neste item todos os documentos societarios
que foram encaminhados pelo Emissor ou disponibilizados para acesso no site da Comissao
de Valores Mobiliarios. Abaixo fazemos seguir a lista dos documentos disponibilizados: Ata de
Assembleia Geral Extraordinaria, datada de 30 de Julho de 2018 (Estatuto Social
Consolidado); Ata de Reunido do Conselho de Administracdo, datada de 14 de Outubro de
2019 (Eleicao Diretoria);Ata de Assembleia Geral Ordinaria, datada de 13 de Fevereiro de 2020
(Aprovacao das Contas). O Agente Fiduciario entende, dentro de sua avaliacdao, que as
informacdes societarias apresentadas pelo Emissor ndo implicam em alteracBes estatutarias
ou societarias com efeitos relevantes para os investidores.

5.2 Organograma
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https://stgprdvortxsp01.blob.core.windows.net/vxinforma/Organograma%20Ourinvest_202012082029429883.JPG
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6. Assembleias

CRI - 1E16S - SAN REMO - AGT

Data: 05/05/2020

Ordem do Dia: (i) a ndo declaracao de vencimento antecipado da CCB em decorréncia do
descumprimento da obrigacdo pecuniaria de reposicao do Fundo de Liquidez, conforme
itens 5.5.3.2. e 8.1, “iv" da CCB; (ii) concessdo de prazo para recomposi¢cdao do Fundo de
Liquidez, e do Fundo de Reserva até 16 de julho de 2020; (iii) incorpora¢do ao saldo
devedor da CCB dos juros referentes aos meses de maio e junho de 2020 e altera¢do da
curva de amortiza¢des, para que a primeira amortizacao, inicialmente prevista para junho
de 2020, seja realizada em julho de 2020; e (iv) autoriza¢do para que a Securitizadora, em
conjunto com a o Agente Fiduciario, realize todos os atos necessarios para a
implementacao das deliberacbes desta assembleia.

4] CRI - 1E16S - SAN REMO - AGT 20200504.pdf

13


https://vxinforma.vortx.com.br/Uploads/Assembleias/Operacao_53975/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20AGT%2020200504.pdf
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CRI - 1E16S - SAN REMO - AGT

Data: 22/07/2020

ORDEM DO DIA: (i) Concessao de prazo para recomposi¢do da Razdo de Garantia até 31 de
agosto de 2020; (ii) Ratificacdo da venda de um dos Imoveis alienados para o CRI, para a
Devedora para em dinheiro, parte por meio de permuta de outro imével; (iii) Caso seja
aprovado o item (ii) acima seja aprovado, autorizacdo para que o imovel permutado seja
alienado fiduciariamente em beneficio dos CRI, e passe a ser computado para o calculo da
Razao de Garantia; (iv) Autorizacao para que a Securitizadora, em conjunto com o Agente
Fiduciario, realize todos os atos necessarios para a implementacdo das deliberacbes da
presente assembleia.

&) CRI - 1E16S - SAN REMO - AGT 20200722 (site).pdf

CRI - 1E16S - SAN REMO - AGT

Data: 03/12/2020

(i) para calculo da Razao de Garantia com data base prevista para 31 de outubro de 2020,
aprovar que para fins de avaliagdo dos Imodveis, tomar-se-a por base o preco médio por m?
das ultimas vendas, firmadas nos ultimos 12 meses, de Imdveis dos Empreendimentos
Garantia; (ii) a autorizacdo para a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, a
realizarem todos os atos necessarios para a implementacao das deliberacbes da presente
Assembleia, incluindo, mas nao se limitando, a celebracao de eventuais aditamentos.

&) CRI - 1E16S - SAN REMO - AGT 20201203 (site).pdf

7. Constituicéo e aplicagéo de fundos

Caso existam Fundos atrelados a essa operacdo, as informag¢des estardao descritas no Item 9
"Manutencao e Suficiéncia de Garantias" deste Relatério.

14


https://vxinforma.vortx.com.br/Uploads/Assembleias/Operacao_53975/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20AGT%2020200722%20(site).pdf
https://vxinforma.vortx.com.br/Uploads/Assembleias/Operacao_53975/CRI%20-%201E16S%20-%20SAN%20REMO%20-%20AGT%2020201203%20(site).pdf
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8. Destinagéo de recursos

Conforme Clausula Segunda da CCB, os recursos obtidos com a pela Emissao serdao destinados
para financiamento de construcdao imobiliaria desenvolvida no Empreendimentos
Destinatarios pela Devedora e pela SPE Queen Victoria, incluindo custos, despesas vinculadas
e atinentes direta e indiretamente aos Empreendimentos Imobilidrios Destinatarios. O Agente
Fiduciario recebeu o relatério de uso dos recursos, entretanto, ndo recebeu os documentos
comprobatérios com relagdo ao desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios
Destinatarios, nem o cronograma da obra. Sem prejuizo das informag¢des contidas neste item,
o Agente Fiduciario esta diligenciando junto a Emissora para recebimento de todos os
documentos faltantes para comprovacao da destinacdo de recursos.

9. Manutengéo da suficiéncia e exequibilidade

de garantias

12 Garantia: Aliena¢do Fiduciaria de Imével  Valor: Porcentagem:
BW R$15.000.000,00 21,44%

Alienacdo Fiduciaria da Totalidade dos Imoveis elencados no Anexo | do Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria em Garantia de Bens Mdveis e Outras Avencas, celebrado
em 26 de abril de 2019, conforme registra nos R(s) de cada uma das matriculas.
Considerando que (i) consta registrada a alienacao fiduciaria na respectiva matricula, bem
como (ii) ndo fomos informados sobre eventual deterioracdao do imdvel ou outro aspecto
que possa impactar negativamente o valor atribuido ao imével, concluimos que a garantia
se mantém suficiente no periodo analisado. O valor atribuido a cada um dos iméveis
encontra-se no Anexo | do Contrato. Conforme clausula 6.2 do contrato, o valor do imével
sera atualizado anualmente pela base de calculo do ITBI desde a data de celebracdo do
contrato até o momento excussdo da garantia. Utilizamos o valor da aliquota do ITBI da
cidade de Curitiba de 2,7%, local aonde estao localizados os Imdveis, observando o disposto
na Lei Complementar 108/2017.

22 Garantia: Cessao Fiducidria de Direitos

s Valor: R$ 0.00 Porcentagem: 0%
Creditérios
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Cessdo Fiduciaria da totalidade dos Direitos Creditorios decorrentes dos Contratos de
Compra e Venda dos Imoéveis que integram os Empreendimentos Garantia, conforme
definidos e listados no Anexo | do Contrato. Foi apresentada a seguinte comprovagdo para
constituicao da garantia: registro do referido contrato no 2° Cartério de Registro de Titulos
e Documentos da Cidade de Curitiba - PR, sob o n°® 1.161.427. Considerando que ndao fomos
informados sobre eventual deterioracao da garantia, concluimos que a garantia se mantém
suficiente no periodo analisado. Nao foi atribuido valor a presente garantia pelas Partes.

&) Relatério de Garantia - SAN REMO - dez2020.pdf

32 Garantia: Alienacdo Fiduciaria de Iméveis  Valor: Porcentagem:
San Remo R$138.000.000,00 197,29%

Alienacao Fiduciaria da Totalidade dos Imoveis elencados no Anexo | do Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria em Garantia de Bens Méveis e Outras Avencas, celebrado
em 26 de abril de 2019, conforme registra nos R(s) de cada uma das matriculas.
Considerando que (i) consta registrada a alienacao fiduciaria na respectiva matricula, bem
como (ii) ndo fomos informados sobre eventual deterioracao do imdvel ou outro aspecto
que possa impactar negativamente o valor atribuido ao imével, concluimos que a garantia
se mantém suficiente no periodo analisado. O valor atribuido a cada um dos iméveis
encontra-se no Anexo | do Contrato. Conforme clausula 6.2 do contrato, o valor do imével
sera atualizado anualmente pela base de calculo do ITBI desde a data de celebracdo do
contrato até o momento excussdo da garantia. Utilizamos o valor da aliquota do ITBI da
cidade de Curitiba de 2,7%, local aonde estdo localizados os Imoveis, observando o disposto
na Lei Complementar 108/2017.

42 Garantia: Fundo de Reserva Valor: R$50.000,00 Porcentagem: 0,07%

Fundo de Reserva constituido para ser utilizado para cobrir as despesas iniciais e
recorrentes descritas na clausula décima da CCB, no valor de R$ 406.159,26 O valor
constante neste item descreve o saldo disponivel do referido fundo na conta centralizadora
no encerramento do exercicio de 2020, conforme relatério da Emissora. Em razao disso,
concluimos que o fundo se mantém suficiente, considerando os parametros estabelecidos
nos documentos da operacao.

&) Eundos 2020 - Despesas, Liquidez, Reserva.pdf
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52 Garantia: Fundo de Despesas Valor: R$31.483,15 Porcentagem: 0,04%

Fundo de Despesas constituido para arcar com as despesas descritas nos documentos da
operacao, no valor de até R$ 35.000,00. O valor constante neste item descreve o saldo
disponivel do referido fundo na conta centralizadora no encerramento do exercicio de
2020, conforme relatério da Emissora. Em razao disso, concluimos que o fundo ndo se
manteve suficiente, considerando os parametros estabelecidos nos documentos da
operagao.

&) Eundos 2020 - Despesas, Liquidez, Reserva.pdf

Valor:
6 Garantia: Fundo de Liquidez Porcentagem: 2,9%
R$2.034.961,38

Fundo de Liquidez constituido para ser utilizado para cobrir as despesas dos outros fundos
ou pagamento das Obriga¢cdes Garantidas, em caso se insuficiéncia da recursos, no valor
inicial de 7 parcelas de juros remuneratérios dos CRI. O valor constante neste item
descreve o saldo disponivel do referido fundo na conta centralizadora no encerramento do
exercicio de 2020, conforme relatério da Emissora. Em razao disso, concluimos que o fundo
nao se manteve suficiente, considerando os parametros estabelecidos nos documentos da
operagao.

&) Fundos 2020 - Despesas, Liquidez, Reserva.pdf

Consolidado

Soma total Soma porcentagem Saldo devedor em 31.12.2020

R$155.116.444,53 221,76% R$69.946.412,55
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Observagéo

Em relacdo a suficiéncia e exequibilidade de cada garantia constituida nos termos deste item,
observamos individualmente seu valor atribuido de forma percentual, frente ao saldo devedor
da operacdao em 31.12.2020. Alertamos os investidores que nos casos em que a garantia nao
possui representatividade percentual em relacdo ao saldo devedor da operac¢do, este fato
decorre exclusivamente da auséncia expressa de valor atribuido pelas partes nos documentos
da operacdo ou do ndo envio de informacdes ao Agente Fiduciario. Esta informacdo nao
deprecia a garantia formalizada, uma vez que, eventualmente em um procedimento de
execucao, sera atribuido valor de acordo com o procedimento estabelecido no referido
contrato.

10. Covenants financeiros
Nao aplicavel.

Ly 4

11. Bens entregues ao fiduciario

Ndo foram entregues bens a administra¢cdo do Agente Fiduciario no periodo analisado.

12. Verificagéo de lastro
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Nos termos dos documentos da operacao, a Emissora contratou a institui¢do custodiante para
realizar a custodia do lastro da emissdo, de acordo com os procedimentos e normas aplicaveis,
dentre as quais, inclui a obrigacdo de manter todos os procedimentos necessarios para
assegurar a existéncia e a integridade do lastro da operac¢do. Ainda, a instituicdo custodiante €
regularmente auditada pelos 6rgados reguladores, que verificam sua atuacao e a aderéncia as
normas aplicaveis para sua atividade. A Emissora e Custodiante atestam ao Agente Fiduciario
que: (i) foram adotados procedimentos para assegurar que os direitos incidentes sobre os
valores mobiliarios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme aplicavel, que
lastreiam a operac¢do de securitizacdo, ndo sejam cedidos a terceiros, na medida em que a
Emissora; e (ii) o lastro mantem-se, conforme o caso, registrado/escriturado em sistemas de
registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil,
nos termos e de acordo com da Lei n® 10.931/2004.
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ry °

13. Parecer e declaragéo do agente fiducidrio

Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) esta plenamente apta
a continuar exercendo a funcao de Agente Fiduciario da emissdo a que se refere este relatorio;
(i) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade contida nas informacdes
divulgadas pela companhia ou, ainda, de inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacao
de informacbes pela companhia, dentro dos parametros estabelecidos na documentacao da
emissdo; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; e, (iv) ndo possui
qualquer conflito com a Emissora que o impeca de exercer sua func¢do. As informacdes
contidas no presente relatorio estdo baseadas exclusivamente na documentacao recebida pelo
Agente Fiduciario nos termos dos instrumentos da emissdo, incluindo a documentacdao
fornecida pela Emissora e devedores, conforme o caso. As informac¢des contidas neste relatorio
ndo representam recomendacdo de investimento, analise de crédito ou da situacdo econdmica
ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual
pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

*Os documentos legais e as informacbes técnicas que serviram para elaboracao deste
Relatério e estdao em formato de link, encontram-se a disposi¢do dos titulares do ativo para
consulta online no site do Agente Fiduciario.

** Ressaltamos que os valores expressos no presente relatério sdao oriundos da nossa

interpretacdo acerca dos Instrumentos da opera¢do, se existentes, ndo implicando em
compromisso legal ou financeiro.

14. Outras emissdes

Wic | 1° Emisséo 5% Série

Tipo CRI

Emissora OURINVEST SECURITIZADORA S.A.

IF 17D0073654

Volume emitido R$150.059.480,00

Quantidade 11.300

Remuneragdo IGPM +7,50%

Data de emissdo 04/04/2017

Data de vencimento 21/03/2032

Inadimplemento no periodo Adimplente

Garantias Regime Fiduciario, Coobrigacdo, Fundo de Reserva
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Wic | 1° Emisséio 6° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Tecnisa iv | 1° Emisséo 11 Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Even | 1° Emissé&o 12° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Dengo | 1° Emissé&io 14° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

2020 - OURINVEST SECURITIZADORA S.A. 12 Emissdo - Série 16

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
R$150.059.480,00

11.300

IGPM + 7,50%

04/04/2017

21/03/2032

Adimplente

Regime Fiduciario, Coobrigacdo, Fundo de Reserva

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
17K0188743

R$90.000.000,00

1.800

CDI +2,30%

22/11/2017

25/05/2023

Adimplente

Cessao Fiduciaria

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
18J0673053

R$125.000.000,00

125.000

IPCA +8,00%

11/10/2018

08/10/2026

Adimplente

AF Imovel, Fundo de Reserva, Fundo de Despesas, Cessao Fiduciaria

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
18J0831973

R$15.140.000,00

15.140

IPCA +6,10%

31/10/2018

01/08/2034

Adimplente

AF Imovel, CF Creditos
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Hbc | 1° Emisséio 15° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Pulverizado | 1* Emisséo 17° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo
Garantias

Pulverizado | 1* Emisséo 18 Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Pulverizado | 1° Emissé&o 19° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo
Garantias

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
19A1317801

R$14.000.000,00

14.000

CDI +4,00%

31/01/2019

30/11/2023

Adimplente

Aval, AF Imovel, CF Recebiveis

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
19E0966783

R$40.117.600,00

5.000

IGPM + 6,68%

15/05/2019

07/10/2033

Adimplente

Cessao Fiduciaria, Alienagdo Fiduciaria

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
19E0966784

R$2.359.860,00

1.000

IGPM + 10,00%

15/05/2019

07/10/2033

Adimplente

Cessao Fiduciaria, Alienagdo Fiduciaria

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
19E0966785

R$4.719.720,00

1.000

IGPM + 20,00%

15/05/2019

07/10/2023

Adimplente

Cessao Fiduciaria, Aliena¢do Fiduciaria
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Tecnisa v | 1° Emiss&o 20° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Tecnisa pistao sul | 1 Emisséio 26° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo
Garantias

Lumi | 1° Emisséo 27° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

Carvalho hosken | 1% Emisséo 28° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
19F0260732

R$145.000.000,00

145.000

IPCA +7,00%

19/06/2019

17/07/2024

Adimplente

AF Quotas, Fundo de Reserva, Fundo de Despesas

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
19L0132851

R$130.000.000,00

130.000

CDI +2,30%

06/12/2019

18/12/2024

Adimplente

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
20F0165468

R$42.000.000,00

42.000

IPCA +12,00%

04/06/2020

06/06/2023

Adimplente

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
R$50.000.000,00

50.000

CDI +7,00%

08/06/2020

15/06/2027

Adimplente
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Fragnani | 1° Emiss&o 34° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneracdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no perfodo
Garantias

CRI

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.

21B0031227
R$58.700.000,00
58.700

IPCA +9,00%
01/02/2021
25/01/2028
Adimplente
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