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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

| - PARTES
Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

OURINVEST SECURITIZADORA S.A., pessoa juridica constituida sob a forma de sociedade por agdes,
devidamente registrada como companhia aberta na CVM, com sede na cidade de SZo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 5° andar, Bela Vista, CEP 01310-919, inscrita no Cadastro Nacional das
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o n°® 12.320.349/0001-80, neste ato representada
na forma do seu Estatuto Social ("Emissora”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulc, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 2° andar, conjunto
202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (*“Agente Fiduciario” e/ou “Instituicdo Custodiante”).

(sendo a Emissora e o Agente Fiduciario denominados, conjuntamente, como ‘Partes” e, individual e
indistintamente, como “Parte").

RESOLVEM a Emissora e o Agente Fiduciério firmar o presente “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios da 12* Série da 1° Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Qurinvest Securitizadora
S.A", celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario, de acordo com a Lei n® 9.514/97, a Instrucdo CVM n°
414/04 e a Instrugdo CVM n° 476/09, conforme os termos e condigdes a seguir descritos:

Il - CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINIGOES

(o 8 Definicbes. Para os fins deste Termo de Securitizag2o, adotam-se as definigdes apresentadas na
tabela a seguir, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo deste Termo de Securitizagdo. No
obstante, os termos utilizados neste Termo de Securitizagdo, iniciados em letras maiusculas (estejam no
singular ou no plural), gue néo sejam aqui definidos de outra forma, terao o significado que Ihes € atribuido na
CCB:

“Alienacao Fiduciaria”: a alienagao fiduciaria dos Imoveis constituida pelas Garantidoras em
favor da Emissora, por meio da qual as Garantidoras transferem &
Emissora, a propriedade fiduciaria dos Iméveis, de forma a garantir
as obrigacées assumidas na CCB, constituida por meio dos

\

Contratos de Alienacao Fiduciaria; /]
U
"ANBIMA"; Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais;
“Aplicacoes Financeiras Investimentos em (1) certificados de depo6sito bancaric (CDB)
Permitidas”: emitidos pelas InstituicBo Financeiras Permitidas; (2) operacdes

compromissadas emitidas pelas Instituices Financeiras Permitidas,




“Assembleia Geral’:

“Atualizacao Monetaria”:

“BACEN":

uB3rr:

‘CCB™:

“CCI":

‘Cedente":

“Cessao Fiduciaria”

“CETIP21":

(3) fundos de investimento referenciado DI administrados pelas
Instituicdo Financeiras Permitidas; efou (4) titulos publicos emitidos
pelc Banco Central do Brasil ou Tesouro Nacional;

a assembleia geral dos Titulares dos CRI, conforme prevista na
Clausula Terceira deste Termo de Securitizacac;

mensal, de acordo com a variagdo positiva acumulada do
IPCA/IBGE, calculada conforme o disposto na Clausula Quinta,
abaixo:

o0 Banco Central do Brasil;

a “B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcac - Segmentc Cetip UTVM",
instituicao devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para
prestacao de servicos de custodia de ativos escriturais e liquidagéo
financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulg,
na Praca Antonio Prado, n° 48, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.346.601/0001-25;

a Cédula de Crédito Bancario n° FP1110/18 emitida pela Devedora
em favor da Cedente, por meio da qual a Cedente concedeu ©
Financiamento Imobiliario 2 Devedora, para aplicagée na forma
descrita na CCB;

a Cédula de Crédito Imobiliario integral, de série Even2018, n°® 001,
com garantia real, emitida pela Emissora com Garantia real
imobiliaria sob a forma escritural, para representar a totalidade dos
Créditos Imobiliarios, decorrentes da CCB, peor meio da celebracéo
da Escritura de Emisséo;

a FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA BRASILEIRA,
instituico financeira, com sede na Cidade de Santos, Estado de S&o
Paulo, na Rua Joao Pessoa, n® 63, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob :
on.® 53.146.221/0001-39;

a cessao fiduciaria sobre todo e qualquer recebivel oriundo da venda
dos Iméveis, de forma a garantir as obrigacées assumidas na CCB,
constituida por meio dos Contratos de Cessao Fiduciaria;

o ambiente de negociacdo CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios.




administrado e operacionalizado pela B3;

“Codigo ANBIMA”; Cddigo ANBIMA de Regulagéo e Melhores Préticas para as Ofertas
Publicas de Distribuicdo e Aquisigdo de Valores Mobilirios;

“Condi¢goes Precedentes”: as condicbes precedentes para liberagcdo de recursos, conforme
previstas na CCB;

‘Conta Livre Movimentag¢io”: a conta corrente a ser informada., de titularidade da Devedora, na
qual sera transferido o Valor de Cesséo, observado o dispasto no
Contrato de Cesséo e na CCB;

“Conta Centralizadora: a conta corrente 3857-1 , agéncia 2374, do Banco Bradesco S.A., de
titularidade da Emissora, ou outra conta que esta venha a indicar
oportunamente por escrito, na qual seréo depositados (i) os Créditos
Imobiliarios para pagamento dos CRI; (ii) os valores do Fundo de
Despesas; (iii) os valores do Fundo de Despesas Recorrentes; e (iv)
os valores do Fundo de Reserva;

“Contrato de Cessao”: o Instrumento Particular de Contrato de Cessédo Imobiliarios e Outras
Avengas firmado, nesta data, entre 2 Cedente, a Devedora e a
Emissora, por meio do qual os Créditos Imobiliarios, foram cedidos
pela Cedente a Emissora;

“Contrato de Distribuigao”: o Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Publica Priméria,
sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 12° Série da 1% Emisséc da Ourinvest
Securitizadora S.A. firmado, nesta data, entre a Emissora e ©
Coordenador Lider, por meio do qual a Emissora contratou o
Coordenador Lider para realizar a oferta publica restrita dos CRI, nos /
termos da Instrugdo CVM n° 414/04 e da Instrucao CVM n® 476/03; /

“Contrato(s) de Alienagao quando mencionados em conjunto, cada Instrumento Particular de

Fiduciaria™ Alienagdo Fiducidria de Bens Imdveis em Garantia e Outras
Avencas, que foram celebrados pelas respectivas Garantidoras, \
individualmente, na qualidade de fiduciantes, a Emissora, na \
qualidade de fiduciaria, e pela Devedora, na qualidade de
interveniente anuente, pelo(s) qual(is) os Imdveis serdo alienados
fiduciariamente, em favor da Emissora, com intuito de atingir a Razéo
de Garantia, observado o disposto na Clausula 2.4., abaixo;

“Contrato(s) de Cessao O(s) Instrumento(s) Pafticular(es) de Cessdo Fiducidria de /
Recebiveis, celebradosf pela Devedora e pelas respectivas <
b,
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Fiduciaria”

“Contratos de Garantia"

‘Coordenador Lider":

"Créditos Imobiliarios”:

“CRI em Circulagao™

IICRI”:

‘CVM":

“Data de Aniversario”:

Garantidoras, na qualidade de fiduciantes, e & Emissora, na
qualidade de fiduciaria, pelo(s) qual(is) os recebiveis oriundos das
vendas dos Imoveis sao fiduciariamente cedidos & Emissora:

Quando mencionados em conjunto, os Contratos de Alienagéo
Fiduciaria e o(s) Contrato(s) de Cessao Fiduciaria;

a OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1.728, sobreloja,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.997.804/0001-07;

(i) a totalidade dos créditos imobiliarics criundos do Financiamento
Imobiliaric, no valor, forma de pagamento e demais condigbes
previstos na CCB, bem como (ii) todos e quaisquer outros direitos
creditdrios devidos pela Devedora, ou titulados pela Cedente, por
forca da CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como atualizagdo monetaria, juros remuneratérios, encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizacées, seguros, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos na CCB;

para fins de constituigdo de quérum, serdo considerados como "CRI
em Circulagao” todos aqueles CRI em circulacdo no mercado,
excluidos aqueles que a Emissora e/ou a Devedora possua em
tesouraria e/ou os que sejam de prepriedade: (i) de controlador direto
e/ou indireto da Emissora efou da Devedora; (ii) de qualquer das
controladas ou coligadas, direta ou indiretamente da Emissora efou
da Devedora; (iii) dos diretores ou conselheiros da Emissora efou da
Devedora e respectivos conjuges; (iv) de funcionarios (e respectivos
conjuges) da Emissora efou da Devedora e (v) de Titular dos CRI que
nac tenha aportado recursos na Conta Centralizadora em montante
suficiente para arcar com a totalidade das respectivas Obrigacdes de
Aporte;

os certificados de recebiveis imobiliarios da 12? Série da 1° Emisséo
da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios, nos
termos dos artigos 6° a 8° da Lei n® 9.514/97,;

a Comissédo de Valores Mobiliarios;

todo dia 6 de cada mif'conforme tabela no Anexo |. Caso o dia € do
més de aniversario ps\seja Dia Util, prorroga-se a data para ©
|
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‘Data de Emissao”:

“Data(s) de Pagamento”:

“Data de Primeira Integralizacdo
dos CRI'":

“Data de Integralizagdo dos CRI":

‘Devedora”:

Dia(s) Util(eis)":

“Documentos da Operagio”:

“Emissao”:

“Escritura de Emissio”:

“Eventos de Vencimento

primeiro Dia Util subsequente;

11 de outubro de 2018;

a(s) data(s) de pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI,
conforme indicadas no Anexo |

€ a data em que ocorrer a primeira integralizacdo dos CRI;

€ qualquer data em que ocorrer qualquer integralizagio dos CRI,
com excecao da Data de Primeira Integralizagéo dos CRI:

2 EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., sociedade
por acdes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Hungria n®1.400, 2° andar, conjunto 22, Jardim Europa,
CEP 01455-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 43.470.988/0001-65:

qualquer dia, exceto sabados, domingos e feriados declarados
nacionais;

(i) a CCB; (ii) a Escritura de Emissao; (iii) o Contrato de Cesséo; (iv)
os Contratos de Alienacéo Fiduciaria; (v) c Termo de Securitizagao;
(vi) o Contrato de Distribuigéo; (vii) os boletins de subscrigéo dos CRI;
e (viii) os respectivos aditamentos e outros instrumentos que
integrem ou venham a integrar a Operagao e que venham a ser
celebrados, quando mencionados em conjunte;

a presente 12° Série, da 1? emissdo, de CRI da Emissora, emitida por
meio deste Termo de Securitizacao,

o Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobiliario, com Garantia Real Imobilidria, sob a Forma
Escritural firmado, nesta data, entre a Emissora e a Instituicéo
Custodiante, por meio do qual a CCl foi emitida pela Emissora para
representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios, decorrentes da
CCB;

a ocorréncia de quais jer um dos eventos descritos nas Clausula

é/



Antecipado”;

“Garantidoras”;

‘Financiamento Imobiliario":

“Fundo de Despesas”:

“Fundo de Despesas Recorrentes”:

‘Fundo de Reserva’:

“IPCA/IBGE":

6.1. e seguintes, abaixo;

em conjunto, Even-SP 29/10 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
inscrita no CNPJ/MF sob n°®12.579.547/0001-72, Even-SP 05/10
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob
n®11.844.012/0001-19, Even-SP  59/11 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob n° 13.266.821/0001-18,
Dolphin Even Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob n° 09.029.262/0001-53, Barbel Even
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob
n®10.322.135/0001-27, ESP 91/13 Empreendimentos Imobilidrios
Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob n°® 18.155.236/0001-82, Claraiba
Empreendimentos Imobilidarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob
n° 14.834.723/0001-09, Correia Dias 136 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob n° 13.266.878/0001-15,
Moineau Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob n°18.975.364/0001-52, Bilue Whale Even
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob
n® CNPJ/MF: 09.027.307/0001-50, ESP 95/13 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob n°: 18.056.530/0001-
17, Extraordinaire Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 14.834.699/0001-08 e Cajuru 74
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob n° :
08.747.201/0001-69;

financiamento imobiliario concedido pela Cedente & Devedora, por
meio da emissao da CCB, para aplicagéo na forma descrita na CCB,
no valor de R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de
reais), a ser pago na forma, prazos e demais condigGes pactuadas
na CCB;

tem a definicdo prevista na Clausula 7.4. deste Termo de
Securitizacao;

tem a definicdo prevista na Clausula 7.5. deste Termo de
Securitizacao;

tem a definicdo prevista na Clausula 7.6. deste Termo de
Securitizacao;

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgade pelo

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;
\ \

|
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"IOF": € o Imposto sobre Operagbes de Crédito, Cambio e Seguro ou
relativas a Titulos e Valores Maobiliarios;

“Imoveis": o conjunto de imoveis descritos e caracterizados no anexo | de cada
Contrato de Alienacéo Fiduciaria;

“Instituicdo Financeiras instituicoes financeiras nas quais as Aplicacbes Financeiras

Permitidas” Permitidas devem ser mantidas. So elas: Banco Bradesco S.A., Ital
Unibanco S.A., Banco Santander S.A., Banco do Brasil S.A. e Caixa
Econdmica Federal.

“Instrucdao CVM n° 400/03" a Instrugcao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, que dispoe sobre as ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobiliarios;

"Instrugdo CVM n° 414/04"; a Instrugcéo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada, que dispde sobre o registro de companhia aberta para
companhias securitizadoras de créditos imobiliarios e de oferta
publica de distribuicéo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios —
CRI;

“Instrucdo CVM n° 476/09": a Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada, que dispbe sobre as ofertas publicas de valores mobiliarios
distribuidas com esforcos restritos e a negociacéo desses valores
mobilidrios nos mercados regulamentadaos;

“Instrucdo CVM n° 539/13": a Instrucéo da CVM n® 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada, que dispde sobre o dever de verificacéo da adequacgéo dos
produtos, servicos e operacdes ao perfil do cliente;

/]
‘Instrugcao CVNM n® 583/16”: a Instrucéo da CVM n® 583, de 20 de dezembro de 2016, conforme (_/
alterada, que dispbe sobre o exercicio da funcdo de agente
fiduciario;
: ; .3 \
“Investidores” ou "Titulares dos significa aqueles investidores que vierem a subscrever ou adquirir os \
CRI": CRI;
‘Investidores Qualificados": s&o assim entendidos nos termos do artigo 8°-B da Instrugido CVM n°

539/13: (i) Investidores Profissionais; (i) pessoas naturais ou juridicas
que possuam investimentos financeiros em valor superior a
R$ 1.000.000,00 (u rﬁ‘il\héo de reais) e que, adicionalmente, atestem




‘Investidores Profissionais”:

‘IPCA/BGE”:

“*Juros Remuneratorios”:

“Lei n®10.931/04":

“Lei n° 6.404/76";

“Lei n® 9.514/97":

“MDA":

por escrito sua condicdo de investidor qualificado mediante termo
proprio, de acordo com o anexo 8-B da Instrucdo CVM 538; (iii) as
pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de
qualificagéo técnica ou possuam certificactes aprovadas pela CVM
como requisitos para o registro de agentes auténomos de
investimento, administradores de carteira, analistas e consultores de
valores mobiliarios, em relagdo a seus recursos proprios; e (iv) clubes
de investimento, desde que tenham a carteira gerida por um ou mais
cotistas, que sejam investidores qualificados;

sao aqueles definidos no artigo 9%A da Instrugdo CVM n® 538/13:
(i) instituicbes financeiras e demais instituicbes autorizadas a
funcicnar pelo Banco Central do Brasil; (ii) companhias seguradoras
e sociedades de capitalizagao; (iii) entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas que
possuam investimentos financeiros em valor superior a
R$ 10.000.000,00 (dez milhées de reais) e que, adicionalmente,
atestem por escrito sua condicdo de investidor profissional mediante
termo proprio, de acordo com o anexo 9-A; (v) fundos de investimento;
(vi) clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por
administrador de carteira de valores mobiliarios autorizado pela CVM:;
(vii) agentes auténomos de investimento, administradores de carteira,
analistas e consultores de valores mobiliarios autorizados pela CVM,
em relacdo a seus recursos proprios, € (viii) investidores nao
residentes;

o indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

taxa anual de 8% (oito por cento), considerando um ano base de 360
(trezentos e sessenta) dias, calculados conforme o disposto na
Clausula Quinta, abaixo;

a Lein®10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada;
a Lein® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;
a Lei n® 8.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;

o MDA - Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3;

™,
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‘Montante Minimo”;

“Obrigacdes Garantidas”:

“Oferta Restrita”:

“Patrimbnio Separado”;

“Prego de Integralizacdo™:

“‘Razao de Garantia”:

“Regime Fiduciario":

0 montante de R$ 30.000.000,00 (trinta milnées de reais) em CRI. A
manutencdo da Oferta e a realizagdo da Operacdo estdo
condicionadas a subscrigdo e integralizagéo do Montante Minimo,
sendo certo que, em caso de néo atingir o valor minimo acima até a
data de encerramento da Oferta, a Emissora devera cancelar a
Operacao;

todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessoérias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora por forca
da CCB e suas posteriores alteracées e ainda as obrigacdes
assumidas pela Devedora nos demais Documentos da Operacéo, o
que inclui o pagamento dos Créditos Imobiliarios, bem como de
todas as despesas e custos com eventual cobranga dos Créditos
Imobiligrios, bem como, excussdo das Alienacdes Fiducidrias,
incluindo, mas ndo se limitando a, penalidades, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extraordinarias, além de
tributos, e ainda as Despesas do Patriménio Separado;

a distribuicéo publica dos CRI, com esforces restritos de distribuigao,
nos termos da Instru¢do CVM n° 476/09;

o patriménio constituido pelos Créditos Imobilidrics, a CCl, a Conta
Centralizadora, e os Contratos de Garantia, apds a instituicdo do
Regime Fiduciario, o qual ndo se confunde com o patriménio comum
da Emissora e se destina exclusivamente 2 liquidagcéo dos CRI a que
esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracéo e obrigagdes fiscais;

tem a definicdo prevista na Clausula 4.1. deste Termo de
Securitizacao;

tem a definicaoc prevista na CCB;

o regime fiduciaric instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobiliarios representados pela CCl, bem como todos e quaisquer
direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas e agdes
inerentes aos Créditos Imobilidrios, tais como multas, juros,
penalidades, indenizacbes e demais acessoérios eventualmente
devidos, originados dos Créditos Imobiliarios decorrentes da CCB e
da Conta Centralizadora, na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/97,
ndo se prestando & constituigdo de garantias ou & execugao por
quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que
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sejam, e so responderao pelas obrigagbes inerentes aos CRI;

“Termo de Securitizagdo": este Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios;

“Valor de Cessao”; 0 preco a ser pago, pela Emissora diretamente & Devedora, pela
aquisicao dos Creditos Imoebiliarios. O Valor de CessZo sera pago na
Conta Livre Movimentacgao, conforme previsto na CCB: e

“Valor Minimo do Fundo de o valor minimo que deve ser mantide no Fundo de Reserva a todo o

Reserva" tempo, equivalente ao montante inicial de 110% (cento e dez por
cento) do valor da PMT média da CCB (aqui entendida como o valor
esperado para o0 préximo periodo de principal e juros), na data de
integralizacéo da totalidade dos CRI.

o valor nominal unitario dos CRI, conforme previsto na Clausula 3.1.
deste Termo de Securitizaco.

“Valor Nominal Unitario":

“Volume Minimo do Fundo de 0 montante minimo de R$ 30.000.00 (trinta mil rezais) que a todo
Despesas” tempo deve existir no Fundo de Despesas.
“Volume Minimo do Fundo de o mentante minimo de R$ 200.000.00 (duzentos mil reais) que a todo

Despesas Recorrentes” tempo deve existir no Fundo de Despesas Recorrentes.

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se expressamente indicado
de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia Util, havera prorrogacéo para o
primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

1.3. A Emisséao regulada por este Termo de Securitizac@o & realizada de acordo com a aprovacao contida
na deliberacéo tomada na Reuniao do Conselho de Administracéo da Emissora realizada em 11 de agosto de
2016, cuja ata foi registrada perante a JUCESP em 24 de agosto de 2016, sob o n.° 370.206/18-2, na qual foi
aprovada, por unanimidade de votes, o limite e condicdes de emissdo de CRI pela Securitizadora, de maneira
genérica para todas as suas emissées, uma vez que a emisséo de CRI é a atividade fim da Securitizadora,
bem como outorgados os poderes & diretoria para a realizacéo de emissdes de CRI.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios. A Emissora realiza neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel,
a vinculagéo da totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, aos CRI de sua 12 emissao, 122
Série, conforme as caracteristicas descritas na Clausula Terceira abaixo.

2.2. Valor Nominal. A Emissora declara que foram vinculados, pelo presente Termo de Securitizacdo, cs
Créditos |mobiliarios, representados pela CCl, decorrentés da CCB, com valor nominal total de ate
R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais) ha Data de Emissao da CCB, adicionado do valor
equivalente aocs Juros Remuneratérios, no periodo compr g’rdido entre a primeira Data de Besembolso da
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CCB (e, portanto, Data de Primeira Integralizac&o dos CRI) e a Data de Vencimento dos CRI, cuja titularidade
foi obtida pela Emissora por meio da celebracédo do Contrato de Cesséo.

2.2.1. Os Creditos Imobiliarios encontram-se representados pela CCl, integral, emitida pela Emissora,
sob a forma escritural, nos termos da Lei n® 10.931/04 e da Escritura de Emisséo.

2.2.2. A Escritura de Emissao encontra-se devidamente custodiada junto & Instituicdo Custodiante, nos
termos do § 4° do artigo 18 da Lei n® 10.931/04.

2.2.3. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo de Securitizacéo, sera
registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo unico, da Lei n® 10.931/04,
através da declaragao que constitui o Anexo Il a este Termo de Securitizag&o.

2.3. Em razdo da cessdo e transferéncia dos Créditos Imobiliarios, a Emissora realizaréd diretamente o
desembolso do valor da CCB na Conta Centralizadora, por conta e ordem da Cedente, liquido de todas as
despesas e tributos, a ser realizado em moeda corrente nacional, na forma do Contrate de Cesséo, observado,
no entanto, o disposto na Clausula 2.4., abaixo.

2.4. Liberacdo dos Recursos conforme a Razdo de Garantia. A totalidade dos recursos do desembolso da
CCB ficara retida na Conta Centralizadora, devendo ser transferidos pela Emissora a Devedora pari passu ao
cumprimento das Condigdes Precedentes.

2.5. Os CRI da presente Emiss&o serdo objeto da Oferta Restrita e serdo distribuidos pelo seu Valor Nominal
Unitario, acrescido dos juros, sendc admitido agio ou deségio, observadas as restricdes da legislacdo e
regulamentacdo em viger, principalmente aquelas constantes da Instrucdo CVM n° 476/09, desde que
ofertados em condicéo de igualdade aos investidores.

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICACAO DOS CRI E DA FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI, objeto da presente Emisséo, cujo lastro se constitui pelos Créditos
Imobiliarios, possui as seguintes caracteristicas:

(i) Emissao: 1%
(i)  Série: 127,
(i)  Quantidade de CRI: 125.000 (cento e vinte e cinco mil) CRI;

(iv)  Valor global da Emissao: R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais), na Data de
Emissao, observado o dispesto nas Clausulas 3.5. e 4.1.2., abaixo;

(v)  Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo;

(vi) Juros Remuneratoérios: spread de 8,00% a.a. (oito por cento ao ano), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta
dias) dias, calculados conforme o disposto na Clausula Quinta, abaixo;

(vii) Atualizacdo Monetaria: mensal, de acordo com a variacéo positiva acumulada do IPCA/IBGE,
calculada conforme o disposto na Clausula Quinta, abaixo;

[

(viii) Periodicidade de Pagamento da Amortizagao e ﬁ:\s Juros Remuneratorios: de acordo com a tabela
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constante do Anexo | a este Termo de Securitizag3o;
(ix) Regime Fiduciario: Sim:

(x)  Garantias: Contratos de Alienagdo Fiducidria, Contrato(s) de Cessdo Fiduciaria, Fundo de
Reserva, o Fundo de Despesas e o Fundo de Despesas Recorrentes:

(xi)  Ambiente para Depésito, Distribuicéio, Negociagéo e Liquidacdo Financeira: B3:
(xii) Data de Emissdo: 11 de outubro de 2018;

(xiii) Local de Emissdo: Sdo Paulo/SP:

(xiv) Data de Vencimento Final: 08 de outubro de 2026: e

(xv) Riscos: conforme Clausula Décima Oitava deste Termo de Securitizagao.

3.2. Deposito para Distribuicdo e Negociacdo. Os CRI serdo depositados para distribuicdo no mercado
primario e para negociag@o no mercado secundario por meio do MDA e do CETIP21, respectivamente, ambos
administrados e operacionalizado pela B3.

3.3. Oferta Restrita. A emissao dos CRI & realizada em conformidade com a Instrucdo CVM n° 476/09 e esta
automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrucio CVM n°
476/09. A Oferta Restrita sera registrada perante a ANBIMA, nos termos do artigo 1°, paragrafo 2°, do Cadigo
ANBIMA e das normas estabelecidas na Diretriz anexa & Deliberagdo n® 5, de 30 de julho de 2015, expedida
pelo Conselho de Regulacao e Melhores Préaticas da ANBIMA.

3.3.1. A Oferta Restrita é destinada apenas a Investidores Profissionais, conforme definidos na Instrucéao
CVM n° 539/13.

3.3.2. Em atendimento ao que dispde a Instrugdo CVM n® 476/09, os CRI desta Emiss3o serdo ofertados
8, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos ou adquiridos por, no méximo,
50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

3.3.3. Os CRI serdo subscritos e integralizados & vista, em moeda corrente nacional, na respectiva data
de subscri¢éo, Data de Primeira Integralizagso dos CRI ou ocorrendo em uma (nica data, na Data de
Integralizacdo dos CRI, devendo os respectivos Investidores Profissionais, por ocasido da subscricao,
fornecer, por escrito, declaragéo nos moldes da minuta do Boletim de Subscricao, atestando que estéo
cientes de que:

(i) a Oferta Resfrita n3o foi registrada na CVM e sera registrada perante a ANBIMA
exclusivamente para informar a sua base de dados; e

(i) os CRI ofertados estao sujeitos as restricdes de negociacdo previstas na Instrugdo CVM n°
476/00.

3.3.4. Em conformidade com o artigo 7°-A da Instrugdo CVM n°® 476/09, o injcio da oferta sera informado
pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da primeira procura a
potenciais investidores, nos termes do Contrato de Distribuigao.

3.4. A Oferta Restrita serd encerrada quando da subscricdo e integralizacéb da totalidade dos CRI p'q_lsg
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Investidores, atingindo, deste modo, o montante de 100% (cem por cento) da Emissao, o que devera ocorrer
em ate 24 (vinte e quatro) meses contados do inicio da distribuicdo, conforme ICVM 476, cbservado o disposto
no Contrato de Distribuic&o e na Clausula 4.1.2., abaixo.

3.4.1. Em conformidade com o artigo 8° da Instrucdo CVM n° 476/09, o encerramento da Oferta Restrita
devera ser informado pelo Cocrdenador Lider a CVM, no prazo de até 5 (cinco) dias contado do seu
encerramento, devendo referida comunicacao ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na
rede mundial de computadores e conter as informagées indicadas no anexo 8 da Instrucdo CVM n°
476/09.

3.4.2. Sera admitida a distribuicdo parcial dos CRI, observado o disposto na Clausula 4.1.2., abaixo,
bem como o disposto no Boletim de Subscricéo.

3.4.3. Os CRI da presente Emissé&o, ofertados nos termos da Oferta Restrita, somente poderdo ser
negociados nos mercados regulamentados de valores mebiliarios entre Investidores Qualificados depois
de decorridos 90 (noventa) dias de cada subscricdo ou aquisicdo dos CRI pelos Investidores
Profissionais, nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrugéo CVM n° 476/09 e depois do cumprimento,
pela Emissora, das obrigacdes previstas no artigo 17 da Instrucdo CVM n° 476/09, sendo que a
negociacdo dos CRI devera sempre respeitar as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

3.4.3.1. A restricdo prevista na Clausula 3.4.3., acima, nado & aplicavel no caso dos CRI cuja
distribuicdo tenha sido objeto de garantia firme de colocagao pelo Coordenador Lider, nos termos
do inciso Il, do art. 13 da Instrugcdo CVM ne 476/09, observando-se as restricbes previstas nos
arts. 2° e 3%da Instrugdo CVM n°® 476/08.

3.4.4. Observadas as restricdes de negociacdo acima, os CRI da presente Emissédo somente poderéo
ser negociados entre Investidores Qualificados, a menos que a Emissora cbtenha o registro de oferta
publica perante a CVM nos termos do caput do artigo 21 da Lei n® 6.2385/1976, e da Instrugéo CVM n°
400/03 e apresente prospecto da oferta & CVM, nes termos da regulamentacéo aplicavel.

3.5. Emcaso de (i) impossibilidade de captacao de recursos para a subscricéo e integralizac&o do Montante
Minimo, observado o prazo previsto na Clausula 3.4., acima; (ii) ndo cumprimento da integralidade das
Condictes Precedentes; e/ou (i) implementa¢éo de quaisquer das condigbes resolutivas dispostas na CCB; a
Oferta sera cancelada, a Emissora devera cancelar os CRI emitidos, 2 CCB sera automaticamente resolvida
e, consequentemente, extinguir-se-a a obrigagdo da Emissora em pagar a Devedora o Valor da Cesséo dos
Creéditos Imobiliarios na forma do Contrato de Cesséo e da CCB, bem como quaisquer outros valores, incluindo
multas, encargos ou penalidades, por qualguer das Partes, exceto pelo reembolsc devido pela Devedora das
despesas que tenham sido incorridas pela Emissora em razdo da operacao de emisséo de CRI.

3.5.1. No caso de cancelamento da Oferta e caso determinado Investidor j& tenha realizado a
integralizacéo dos CRI, a Emissora devera em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do cancelamento
da Oferta, resgatar os CRI integralizados, por meio de rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, conforme o caso, nas proporgées dos CRI integralizados e, caso aplicavel,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées obtidos com os recursos integralizados,
sendo certo que n&o serdo restituidos aos Investidores os recursos despendidos com o pagamento de
tributos incidentes sobre a aplicagéoe financeira, os quais ser&o arcados pelos Investidores na proporgao
dos valores subscritos e integralizados.

f
3.6. Cabe ao Coordenador Lider, informar a CVM: (a) em cq/[xformidade com o artigo 7°-A da Instrugéo CVM
n° 476, o inicio da Oferta Restrita, no prazo de até 05 (ci}é') Dias Uteis contados da primejra procura a
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potenciais investidores, devendo referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na
rede mundial de computadores e conter as informagdes indicadas no anexo 7-A da Instrugédo CVM n° 476 e (b)
por meio da comunicacde de encerramento, sobre o encerramento da Oferta, no prazo de § (cinco) dias
contados da data de seu encerramentc, observado que tal comunicagdo de encerramento devera ser
encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores ou mediante protocolo em
qualquer dos enderecos da CVM nas cidades de Sao Paulo ou Rio de Janeiro, caso o envio via internet esteja
indisponivel, e devera conter as informacées indicadas no artigo 8° da Instrugdo CVM n° 476,

3.7. A comunicac&o de que trata 2 Clausula 3.6., acima, devera conter as informacdes indicadas no anexo
7-A da Instrucdo CVM n°® 476.

3.7.1. A subscric@o ou aquisicado dos CRI desta Oferta deve ser realizada no prazo maximo de 24 (vinte
e quatro) meses, contade da data de inicio da Oferta, conforme definido no artigo 7°-A da Instrucédo CVM
n° 476.

3.8. O Coordenador Lider deveréa manter lista contendo: (i) 0 nome das pessoas procuradas; (i) o nimero
do Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou Cadastro Nacicnal de Pessoas Juridicas (CNPJ); (iii) & data em que
foram procuradas; e (iv) a sua deciséo em relacéo a Oferta Restrita.

3.8. Os CRI seréo emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade sera comprovada por extrato
emitido pela B3 em nome dos Titulares dos CRI, enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3.
Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI, o extratc em nome des Titulares
dos CRI emitido pelo escriturador dos CRI, com base nas informacdes prestadas pela B3.

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

4.1. Qs CRI serdo subscritos e integralizados na forma das Clausulas 4.1.1. e 4.1.2., abaixo. O Prec¢o de
Integralizacéo sera equivalente ao Valor Nominal Unitario na Data de Primeira Integralizacéo ou pelo Valor
Nominal Unitario acrescido da Remuneracéo dos CRI desde a Data de Primeira Integralizagdo até a data de
sua efetiva integralizagéo.

4.1.1. Alintegralizacéo dos CRI podera ser realizada em uma ou mais datas, em moeda corrente nacional,
a vista, pelo Preco de Integralizagéo, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo, devendo a
respectiva Data de IntegralizacZo dos CRI constar do respectivo Boletim de Subscricdo.

4.1.2. Sera admitida a distribuicdo parcial dos CRI. Caso apés 24 (vinte e quatro) dias contados do inicio
da distribuicdo dos CRI, a totalidade des CRI néoc tenha sido colocada e liquidada, mas tenha sido
alcancado o Montante Minimo: (i) o Valor da Cesséo sera automaticamente ajustado de acordo com ©
montante efetivamente colocado e desembolsado até entao; (ii) ndo havera qualquer obrigacdo por parte
do Cedente ou da Emissora em realizar qualquer desembolso adicional do VValor da Cessao; e (iii) ndo
havera quaisquer 6nus ou sangdes & Emissora e/ou & Devedora em razao do disposto nos itens (i) e (ii)
acima; e (iv) o saldo de CRI emitidos e n&o subscritos seré cancelado.

4.1.3. Tendo em vista a possibilidade de distribuicZo parcial, cada investidor podera condicionar sua
adeséo a Oferta Restrita & distribuicdo: (i) da totalidade dos CRI ou (ii) do Montante Minimo.

4.2,  Aintegralizacdo dos CRI sera realizada & vista, na data de subscri¢cdo, conforme disposigées de Boletim
de Subscricdo e observando-se os procedimentos estabelecidos| pela B3,
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4.3. Destinacdo dos Recursos. Os recursos obtidos com a subsgibéo dos CRI serdo utilizados pela Emissora
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para o pagamento do Valor da Cesséo, nos termos do Contrato de Cess&o. A Devedors, por sua vez, utilizara
0s recursos para a destinacao prevista na CCB.

CLAUSULA QUINTA — CALCULO DOS JUROS REMUNERATORIOS E AMORTIZACAO

5.1. A remuneragéo dos CRI sera composta pela atualizagdo monetaria, com base na variagéo do IPCA,
acrescida dos Juros Remuneratérios, ambos incidentes sobre o Valor Noeminal Unitéric dos CRI, ou saldo do
Valor Nominal Unitério, conforme o caso, atualizados monetariamente, com base na variagéo do IPCA/IBGE.
O primeiro periodo de capitalizacdo sera compreendido desde a Data de Primeira Integralizacdo, inclusive, ou
a Data de Aniversario imediatamente anterior, inclusive, até a respectiva Data de Aniversario, exclusive no
caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, cada Periodo de Capitalizacéc sucede o anterior sem solugdo de
continuidade, até a Data de Vencimento ou na data em que ocorrer a liquidagdo dos CRI em razdo de resgate
antecipado dos CRI ou de uma amortizag@o extraordindria, exclusive (sendo cada um de tais periodos
doravante designado simplesmente e individualmente “Periodo de Capitalizacdo”). A Remuneracio dos CRI
que sera capitalizada, na forma indicada nesta Clausula, calculada de acordo com a seguinte férmula,
cbservado o disposto abaixo:

SDa = SDmant x C,
onde:

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitario total dos CRI, acrescido da Atualizacdo Monetéria. Valor
em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDmant = Valor Nominal Unitario dos CRI, na Data de Emisséo, ou Saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, apés a atualizagéo, amortizagdo ou incorporacao dos Juros Remuneratérios, se
houver, o que ocorrer por ultimo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

C = Fator da variagdo mensal do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dep

det
C= iy ,onde :
NI.{'—I

Nix= Valor do numero indice do IPCA/IBGE, divulgado no més imediatamente anterior ao més da /
Data de Aniversario, inclusive ("Més “k™). |

Nik-1 = Valor do numero indice do IPCA/IBGE, divulgado no més anterior ao Més “k";

decp = Numero de dias corridos entre a Data do Primeiro Desembolso da CCB e data de calculo,
para o primeiro periodo de capitalizacéo, para os demais periodos a Data de Aniversario
imediatamente anterior e data de calculo, sendo “dcp’ um numero inteiro;

dct = NUumero de dias corridos entre a Data de Aniversario imediatamente anterior € a proxima
H 3 W n - B . |
Data de Aniversario, sendo “dct” um numero inteiro.] [\
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5.1.1. Considera-se Data de Aniverséario o dia 06 de cada més, sendo a primeira data de aniversario em
6 de novembro de 2018.

5.1.2. Célculo dos Juros Remuneratérios dos CRI:
J, =SDax(FJ-1)

onde:

Ji = Valor unitario dos Juros Remuneratérios acumulados dos CRI na data de atualizagéo. Valor
em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Conforme definido na férmula constante da Clausula 5.1., acima;

FJ = Fator de Juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, parametrizado
conforme definido a seguir:

g

30 | der
FatordeJuros = [(z + 1)3"66 :|‘J

onde:

i=8,0000%; e

dcp = conforme definido acima;
dct = conforme definido acima.

5.1.3. A Remuneracéo sera devida desde a Data de Primeira Integralizagéo, inclusive, ou a Data de
Aniversario imediatamente anterior (inclusive) até a respectiva Data de Aniversario e sera paga em
parcelas mensais a partir da primeira Data de Pagamento, sendo o pagamento da Remuneragao devido
em cada Data de Pagamento relacionada na tabela constante no Anexo | deste Termo de Securitizagéo
(sendo cada data indicada no Anexo | uma Data de Pagamento), cbservado o disposto na Clausula 8.2 .
abaixo, referente a prorrogagéo de prazos. f

52. Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-30 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer !
obrigacdo decorrente dos CRI (a) até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia
que nao seja um Dia Util, sem que haja nenhum acréscimo aos valores a serem pagos; e (b) pelo numero de
dias necessarios para assegurar que entre a data do recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora e a
data do pagamento das obrigacdes referentes aos CRI sempre decorram até 2 (dois) Dias Uteis, sendo os
valores de pagamento aqueles apurados conforme definido no Pericdo de Capitalizacdo, sem qualquer
acréscimo, com excegao da data de vencimento.

53 Amortizacdo Ordinaria dos CRI. Os CRI serdo amortizados, tanto o valor principal, quanto os Juros
Remuneratérics, de acordo com a tabela constante do Anexo | a est Teimo de Securitizacdo.

CLAUSULA SEXTA — EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO ,"u‘ )




6.1. Eventos de Vencimento Antecipado da CCB. As obrigaces da Devedora constantes da CCB poderédo
ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, na ocorréncia das hipoteses listadas na
Clausula Qitava da CCB.

CLAUSULA SETIMA - GARANTIAS

7.1. Garantias. Em garantia do cumprimento das Obrigagdes Garantias, foram constituidas, em favor da
Emissora as Garantias, conforme dispostas nesta Clausula Sétima.

7.2. Alienacdo Fiducigria dos Iméveis. Em garantia do pagamento das Obrigacées Garantidas, as
Garantidoras constituiram e constituirdo, nos termos dos Contratos de Alienacdo Fiducidria de Iméveis, as
Alienagées Fiduciarias, em favor da Emissora.

7.2.1. A Alienagées Fiduciarias deverdo ser mantidas validas e em vigor até o efetivo cumprimento das
Qbrigacdes Garantidas.

7.2.2. Verificada a inadimpléncia da Devedora, com relacdo as Obrigacfes Garantidas, e declarado
vencimento antecipado dos Creditos Imobiliarics, fica @ Emissora, respeitados os termos dos Contratos
de Alienacao Fiduciaria dos Imoéveis, autorizada a consolidar, na pessoa da Emissora, a propriedade
fiduciaria dos Iméveis.

7.2.3. Observado que a liberagédo das parcelas do Valor de Cesséo e, consequentemente, a liberacdo
do valor de principal da CCB serd@o realizados proporcionalmente a constituicdo das Alienacdes
Fiduciarias dos Iméveis, a referida garantia devera ser reforgada pela Devedora e/ou pelas Garantidoras,
conforme o caso, sempre gue necessario, para manutencado da Razdo de Garantia e do Limite de
Imoveis Comerciais, nos termos dispostos na CCB.

7.2.4. Para fins da Clausula 7.2.3., acima, a inclus&o efou substituicdo de novos Imaéveis no ambito da
Alienacao Fiduciaria obedecera aos procedimentos previstos na CCB, incluindo, mas n&o apenas, 0s
critérios de elegibilidade e limites de concentracdo estabelecidos na CCB.

7.3. Cesséo Fiduciaria. Em garantia do pagamento das Obrigacdes Garantidas, as Garantideras constituiram
e constituirdo a Cesséo Fiduciaria em favor da Emissora, nos termos do(s) Contrato(s) de Cessao Fiduciaria.

7.4. Fundo de Despesas. Sera constituido na Conta Centralizadora o Fundo de Despesas com recursos
deduzidos, pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, do Valor de Cess&o, no montante do Volume
Minimo do Fundo de Despesas.

7.4.1. Os recursos do Fundo de Despesas serao utilizados pela Emissora para (i) pagamento de tributos
ou encargos incidentes ou que venham a incidir sobre os Créditos Imobiliarios e/ou sobre a CCB, sem
exclusdo da responsabilidade da Devedora pelo gross up; (i) pagamento de todos e quaisquer custos
relacionados ao registro das Garantias perante os cartérios competentes, bem como quaisquer
pagamentos de custas judiciais, emolumentos e demais taxas, caso a Devedora n&o o faca, honorarios
e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos,
objetivando a excusséo das Garantias; (iii) as despesas previstas na cléusula 10.1. da CCB; e (iv)
pagamento de todas e quaisquer despesas oriundas dos eventuais aditamentos aos Documentos da
Operagdo, bem como custos com o registro, averbacao e formalizagao dos referidos aditamentos,
inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios devidos Assessor legal escolhido, conforme
instrucdes da Emissora, acrescido das despesas e custos devid }{F \I assessor.
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7.8.

7.4.2. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores
ao valor do Volume Minimo de Fundo de Despesas, a Devedora estara obrigada, no prazo constante da
Clausula 7.4.3., abaixo, a recompor o Volume Minimo do Fundo de Despesas, mediante transferéncia
dos valores necessarios a sua recomposigéo diretamente para a conta na qual os pagamentos da CCB
devem ser realizados (conforme oportunamente informada pela Emissora), considerando-se o Volume
Minimo do Fundo de Despesas.

7.4.3. A recomposicdo do Fundo de Despesas pela Devedora, na forma prevista na Clausula 7.4.2.,
acima, dar-se-2 mediante envio de prévia comunicagao por e-mail, pela Emissora, informando o
montante que a Devedora devera recompor do Fundo de Despesas, o qual devera ser transferido pela
Devedora para a Conta Centralizadora no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contado a partir do
recebimento da referida notificacdo. Caso a Devedora ndo deposite 0 montante necessario para o
cumprimento da obrigacée prevista para recomposicéo do Fundo de Despesas, no prazo previsto nesta
Clausula, tal evento sera considerado como inadimplemento de obrigacéo pecuniaria da Devedora.

Fundo de Despesas Recorrentes. Sera constituido na Conta Centralizadora o Fundo de Despesas

Recorrentes com recursos deduzidos, pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, do Valor de Cesséo, no
montante do Volume Minimo do Fundo de Despesas Recorrentes.

7.8.

7.5.1. Os recursos do Fundo de Despesas Recorrentes serdo utilizados pela Emissora para pagamento
das Despesas Recorrentes, conforme definidas na CCB.

7.5.2. Toda vez gque, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas Recorrentes venham a
ser inferiores ao valor do Volume Minimo do Fundo de Despesas Recorrentes, a Devedora estara
obrigada, no prazo constante da Clausula 7.5.3., abaixo, a recompor o Volume Minimo do Fundo de
Despesas Recorrentes, mediante transferéncia dos valores necessarios a sua recomposicao
diretamente para a conta na qual os pagamentos da CCB devem ser realizados (conforme
oportunamente informada pela Emissora), considerando-se o Volume Minimo do Fundo de Despesas.

7.5.3. A recomposicdo do Fundo de Despesas Recorrentes pela Devedora, na forma prevista na
Clausula 7.5.2., acima, dar-se-a mediante envio de prévia comunicagdo por e-mail, pela Emissora,
informando ¢ montante que a Devedora devera recompor do Fundo de Despesas Recorrentes, o qual
devera ser transferido pela Devedora para a Conta Centralizadora no prazo maximo de 5 (cinco) Dias
Uteis contado a partir do recebimento da referida notificacio. Caso a Devedora no deposite o montante
necessario para ¢ cumprimentc da obrigacdo prevista para recomposicédc do Fundo de Despesas
Recorrentes, no prazo previsto nesta Clausula, tal evento sera considerado como inadimplemento de
obrigagéo pecuniaria da Devedora.

Fundo de Reserva. A Emissora constituira diretamente na Conta Centralizadora e por meio da retengao

de parte do Valor da Cesséo, o Fundo de Reserva, em montante inicial equivalente ac Valor Minimo do Fundo
de Reserva, na data de integralizacdo da totalidade dos CRI.

7.6.1. Os recursos do Fundo de Reserva ser&o utilizados pela Emissora para pagamento de todos e
guaisquer custos relacionados ao registro das Garantias perante os cartorios competentes, bem como
quaisquer pagamentos de custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas
incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando a
excussdo das Garantias.

7.6.2. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo e Reserva venham a ser inferiores ao
montante do Valor Minimo do Fundo de Reserva, a Devedora srt)'a{a' obrigada, no prazo constante na
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Clausula 7.6.3., abaixo, a recompor o Fundo de Reserva, mediante transferéncia dos valores
necessarios a sua recomposicédo diretamente para a Conta Centralizadora, sendo certo que, a Emissora
podera utilizar parte ou a integralidade de recursos mantidos Conta Centralizadora para recomposicéo
do Fundo de Reserva.

7.6.3. A recomposicao do Fundo de Reserva pela Devedora, na forma prevista na Clausula 7.6.2., acima,
dar-se-a mediante envio de prévia comunicacéo por e-mail pela Emissora informando o montante que a
Devedora devera recompor do Fundo de Reserva, o qual deverz ser transferido pela Devedora para a
Conta Centralizadora no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contado a partir do recebimento da
referida notificacdo. Casc a Devedora ndo deposite 0 montante necessério para © cumprimento da
obrigagéo prevista para recomposicéo do Fundo de Reserva, no prazo previsto nesta Clausula, tal evento
sera considerado como inadimplemento de obrigacdo pecunidria da Devedora.

7.7. Cabera unicamente & Emissora definir a ordem de excussédo das garantias constituidas para assegurar
o fiel adimplemento das Obrigacdes Garantidas, sendo que a execugdo de cada garantia outorgada sera
procedida de forma independente e em adicdo a qualquer outra execugdo de garantia, real ou pessoal,
concedida & Emissora, para satisfagéo das Obrigagcées Garantidas.

CLAUSULA OITAVA - AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA OU VENCIMENTO ANTECIPADO DOS CRI

8.1. Amortizacdo Extraordinaria Compulséria e Amortizacdo Extraordindria Facultativa. A Emissora
amortizara extraordinariamente de forma parcial ou resgatara antecipadamente a totalidade dos CRI vinculados
ao presente Termo de Securitizacdo no caso de receber qualquer pagamento da Devedora a titulo de
amortizacéo antecipada parcial ou resgate antecipado total, conforme as hipéteses e obrigagdes previstas na
CCB.

8.1.1. A Emissora devera comunicar a B3 a respeito de qualquer amortizacéo extraordinaria ou resgate
antecipado, com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia em relacdo & data estipulada para a referida
amortizacao ou resgate, conforme o caso.

8.2. Vencimento Antecipado dos CRI. A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado
podera acarretar no vencimento antecipado dos CRI, cabendo a Emissora efou 20 Agente Fiduciario convocar
em até 7 (sete) Dias Uteis da data da ciéncia pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciério, de qualquer um dos
eventos acima, uma Assembleia Geral que contara com a participacéo da Emissora e, a critério da Devedora,
da Devedora, nos termos da Clausula Decima Terceira, abaixo, para deliberar sobre o vencimento antecipado
da CCB e, consequentemente, dos CRI.

8.3. Ordem de Alocacd@o de Recursos. Os valores recebidos em razdo do pagamento dos Créditos
Imobiliarios representados pela CCl deveréo ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de pricridade de
pagamentos, de forma que cada item somente seré pago caso haja recursos disponiveis apos o cumprimento
do item anterior:

(i) despesas do Patrimdnio Separado;
(i) ~ remuneracéo dos CRI;
(i)  amortizacdo do saldo devedor de Valor Nominal Unitaric dog CRIl; e

(iv) recomposicao do Fundo de Despesas, do Fundo de ?ﬁ%pasas Recorrentes e do Fundo de
Reserva.



CLAUSULA NONA - OBRIGACOES DA EMISSORA

9.1. FEatos Relevantes. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emisséc, bem
como aqueles relativos a propria Emissora, mediante publicacao na imprensa, no jornal indicado na Clausula
16.1. deste Termo de Securitizacdo, € em sua pagina na rede mundial de computadores, assim como
prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicacao por escrito.

9.2. Relatério Mensal. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, coloca-lo a disposicao dos
Titulares dos CRI e envia-lo ao Agente Fiduciario até ¢ 20° (vigésimo) dia de cada més, ratificando a vinculagdo
dos Créditos Imobiliarios aos CRI.

9.2.1. O referido relatorio mensal devera incluir;

(a) Data base do relatorio;
(b) Dados Gerais:
i. Securitizadora;
i, Emissao;
il Série;
iv.  Valor Inicial Nominal por CRI na Data de Emissdo dos CRI (R$);
v, Quantidade de CRI;
i, Valor Inicial Nominal da Série na Data de Emissao dos CRI;
vii.  Data de Emissao dos CRI;
viii. ~Data de Vencimento dos CRI;
iX. Atualizagdo Monetariza;
X, Juros Remuneratérios da CCB; e
xi.  Juros Remuneratérios dos CRI.
(¢)  Valor Atual por CRI: é/
i. Principal; 1 |
i, Atualizacdo Monetaria;
iii. Juros; e
iv. Total.
(d)  Valor Atual da Emissao:

i Principal; l-/“\ A .




i, Atualizacéo Monetaria;
iii. Juros; e
v. Total.
(e) Lastro da Emisséo:
V. Valor Total de Fluxo Recebido pela Emissora nos Ultimos 30 (trinta) dias corridos:
vi. Valor Atual Total dos Créditos Imobiliarios;

vii.  Valor Atual Total dos Créditos Imobiliarics em Atraso (acima de noventa dias
corridos); e

viii. o valor aplicado do Fundo de Despesa.
(f) Garantias;

i. Valor das Garantias, dividido por Residenciais e Comerciais, juntamente com o
respectivo laudo de avaliagéo, se for o caso, nos termos da CCB;

i. Calculo da Razao de Garantia;

i. ~ Concentracoes Regionais;

iV, Concentracao Comercial; e

V. Histérico de venda dos Imoveis, conforme previsto na CCB.

9.3. A Emissora obriga-se a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos societarios
necessarios a realizagzo do relatério anual, conforme Instrugdo CVM n° 583/16, que venham a ser solicitados
pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias
antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo do mesmo na CVM. O referido relatério do grupo
societario da Emissora devera conter, inclusive, os dados referentes aos controladores, as controladas, as
sociedades sob controle comum, as coligadas. e aos integrantes de bloco de controle, no encerramento de
cada exercicio social.

9.4. AEmissora se responsabiliza pela exatiddo das informagdes e declaragées prestadas, a qualquer tempo,
ao Agente Fiduciério e aos Titulares dos CRI, resszltando que analisou diligentemente os Documentos da
Operagao, para verificagdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcao e
suficiéncia das informagdes disponibilizadas ao Titulares dos CRI.

9.5. Nos termos do item 15 do anexo Ill da Instrugdo CVM n°® 414/04, a Emissora responsabiliza-se pela
exatiddo das informagdes e declaracdes prestadas ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI, ressaltando
que analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para verificacéo de sua legalidade,
legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcéo e
suficiéncia das informacées disponibilizadas aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, declarando que tais
documentos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita ¢ fiel forma e substéncia descritas pela
Emissora neste Termo de Securitizaco. f\_
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9.6. A administracdo dos Créditos Imebilidrics sera exercida pela Emissora, sujeita as disposicoes do
Contrato de Cessao e deste Termo de Securitizacao.

CLAUSULA DECIMA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Regime Fiducidric. Na forma dos artigos 8° e 10 da Lei n® 9.514/97, a Emissora institui Regime
Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, sobre a CCl representativa dos Créditos Imobiliarios, os Contratos de
Garantia, a Conta Centralizadora, o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva.

10.2. Separacédo Patrimonial. Os Créditos Imobiliarios, a CCl, a Conta Centralizadora, os Contratos de
Garantia, o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva estao sob Regime Fiduciario e permanecerao separados
e segregados do patrimoénio comum da Emissora até que se complete o resgate dos CRI.

10.3. Responsabilidade do Patrimdnio Separado. Na forma do artige 11 da Lei n°® 9.514/97, os Créditos
Imaobilidrics, & CCl, a Conta Centralizadora, os Contratos de Garantia, o0 Fundo de Despesas e o Fundo de
Reserva estdo isentos de qualquer agdo ou execugac pelos credores da Emissora, n@o se prestando a
constituicdo de garantias ou a execucéo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que
sejam, e sé responderido pelas cbrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, o disposte no artigo
76 da Medida Proviséria n® 2.158-35/2001.

10.4. Administracdo do Patriménio Separado. A Emissora administraréd ordinariamente, sujeita as
disposicoes do Contrato de Cessao e deste Termo de Securitizacdo, o Patriménio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento recebidos
na Conta Centralizadora, bem como das parcelas de amortizacao do principal, Juros Remuneratérios e demais
encargos acessorios. Em relagdo aos recursos que venham a ser depositados na Conta Centralizadora fica
estabelecido que a Emissora somente podera aplicar tais recursos nas Aplicacdes Financeiras Permitidas.

10.5. Responsabilidade da Emissora. A Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do
Patriménio Separado em caso de descumprimento de disposicéo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administraco temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo patriménio, bem como em caso de
descumprimento das disposicdes previstas no Contrato de Cess&o e no Termo de Securitizacdo, e/ou
descumprimento de diretriz expressa do Agente Fiduciario, conforme comprovado e objeto de decisao judicial
transitada em julgado.

10.6. Responsabilidade da Devedora. A Devedora se obriga a arcar com as todas despesas relacionadas
com a Emiss&o do CRI e da Oferta Restrita, incluindo, mas n&o limitando, aos custos relacionades ao deposito

dos CRI perante a B3 e a ANBIMA, emiss&o, custodia e registro dos Documentes da Operacdo, honorarios

relativos aos assessores e remuneragéo do Coordenador Lider. / /
|

10.7. Responsabilidade dos Titulares de CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita

ao Patriménio Separado, nos termos da Lei n® 8.514/97, case o Patriménio Separado seja insuficiente paral
arcar com as despesas mencionadas neste Termo de Securitizaco, tais despesas ser@o suportadas pelos

Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles, caso nao sejam pagas pela Devedora,

parte obrigada por tais pagamentos. Ainda que tais despesas sejam pagas pelos Titulares dos CRI, as mesmas

deverdo ser acrescidas ao conceito de Obrigagdes Garantidas, compondo o montante total devido pela

Devedora quando de eventual execugdo dos Créditos Imobiliarios e dos Contratos de Garantia.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- AGENTE FIDUCIARIO
I
11.1. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que f r‘rﬁa\mente aceita a sya~pomeacao, para
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desempenhar os deveres e atribuicdes que Ihe competem, sendo-lhe devida uma remuneracao nos termos da
lei e deste Termo de Securitizac&o.

11.2. Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario declara:

(@)
(b)

aceitar integralmente o presente Termo de Securitizag&o, em todas as suas clausulas e condicdes;

ter analisado, diligentemente, os documentos relacionados com a Emisséo, para verificagéo de
sua legalidade e auséncia de vicios da operacao, alem da veracidade, consisténcia, correcéo e
suficiéncia das informagdes disponibilizadas pela Emissora no Termo de Securitizac&o sendo
certo que (i) verificou que os Contratos de Garantia séo, em conjunto, suficientes em relacao ao
saldo devedor dos CRI na data de assinatura do presente Termo de Securitizac&o, conforme
informacdes prestadas pela Emissora e pelos valores atribuidos pela Emissora, Cedente e
Garantidores: (ii) verificara a constituicio e exequibilidade dos Contratos de Garantia quando os
registros forem registradas junto aos cartérios de registro de iméveis competentes elou cartorio
de registros de titulos e documentos nos prazos previstos nos Documentos da Operacéo.

11.3. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, sem prejuizo de outras obrigagoes estabelecidas neste
Termo de Securitizacao:

(@)
(b)

(c)

(d)
(e)

(9)

(h)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da fungéo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus
proprios bens

renunciar & funcao, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagéo da Assembleia Geral para deliberar
sobre sua substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentag&o relativa ao exercicio de suas funcoes;

verificar, no momento de aceitar a fungéo, 2 veracidade das informagdes relativas aos Contratos
de Garantia, e a consisténcia das demais informagées contidas neste Termo de Securitizago,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

diligenciar junto & Emissora para que este Termo de Securitizagao e seus eventuais aditamentos,
sejam registrados nos orgéos competentes, neste caso, registrado na Instituicdo Custodiante,
adotando, no caso da omissdo da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei.

acompanhar a prestacéo das informacdes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares dos CRI,
no relatério anual, sobre inconsisténcias ou omissées de que tenha conhecimento

manter atualizada a relacéo de Titulares dos CRI e seus enderecos;

acompanhar a atuagdo da Emissora na administragao do Patriménio Separado por meio das
informacdes divulgadas pela Emissora;

opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas Vﬁ\nropostas de modificacao das condigoes
doa CRI; \J \
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(1)

(n)

(0)

(P

(@)

()

(s)

(u)

V)

verificar a regularidade da constituicdo dos Contratos de Garantia, bem como o valor dos bens
dados em garantia, nos modelos dispostos nos Documentos da Operagdo, nos prazos previstos
nes Documentos da Operagéo, observando a manutencgao de sua suficiéncia e exequibilidade nos
termos das disposicées estabelecidas neste Termo de SecuritizagZo;

examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a
respeito do assunto de forma justificada;

intimar a Cedente a reforcar os Contratos de Alienagéo Fiduciaria, na hipétese de sua deterioragao
ou depreciagao;

solicitar, guando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcdes, certiddes atualizadas
dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartériocs de protesto, das Varas do
Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o bem dado em garantia
ou o domicilio ou a sede da Emissora, Devedora ou da Cedente, conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do Patriménio
Separado;

calcular, em conjuntc com a Emissora, diariamente o Valor Nominal Unitario dos CRI,
disponibilizando-o aos Titulares dos CRI e acs participantes do mercado, através de sua central
de atendimento e/ou de seu website;

fornecer & Emisscra declaragdo de encerramento, no prazo de 5 (cinco) dias apds satisfeitos os
créditos dos titulares a comprovacéo de liquidacéo dos CRI em circulac@o & época da extingéo do
Regime Fiduciario;

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral, conforme prevista no Termo de Securitizac&o,
respeitadas as regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei n® 6.404/76;

comparecer & Assembleia Geral dos Titulares de CRI a afim de prestar informacgdes que Ihe forem
solicitadas;

fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes no Termo de Securitizagcdo, especialmente
daquelas impositivas de obrigactes de fazer e de néo fazer;

comunicar aos Titulares dos CRI, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da sua ciéncia, qualquer
inadimplemento, pela Emissora, de obrigacées financeiras assumidas neste Termo de
Securitizagao, incluindo as obrigagdes relativas aos Contratos de Garantia e a clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condicoes
que nao devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares
dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto; e

devera divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apos
o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos
durante o exercicio relativos a presente Emissdo, conforme o contetido minimo abaixo:

Q] cumprimento pela Emissora das suas obrigacdes de prestacdo de informacbes periodicas,

indicando as inconsisténcias ou omissdes de quél-”n?nha conhecimento;
(]
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(ii)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

alteracbes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os
Titulares dos CRI;

comentarios sobre indicadores econdmicos, financeiros € de estrutura de capital da
Emissora (se houver) relacionados a clausulas contratuais destinadas a proteger o
interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condicdes que nao devem ser
descumpridas pela Emissora;

quantidade de CRI emitidos, quantidade de CRI em circulagéo e saldo cancelade no
periodo;

resgate, amortizagédo, conversao, repactuagdo e pagamento de juros dos CRI realizados no
periodo;

constituicdo e aplicagées do fundo de amortizagéo ou de outros tipos fundos, quando
houver,;

destinacdo dos recursos captados por meio da Emisséo, conforme informagdes prestadas
pela Emissora;

relacdo dos bens e valores entregues a sua administracéo, quando houver,

cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emissora, Devedora, dos Garantidores
ou Cedente, neste Termo;

manutencgdo da suficiéncia e exequibilidade dos Contratos de Garantia;

existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios, publicas ou privadas, feitas pela
Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo
da Emissora em que tenha atuado no mesmo exercicio como agente fiduciario, bem como
os seguintes dados sobre tais emissdes:

a) denominacao da companhia ofertante;

b) valor da emissao;

c) quantidade de valores mobiliarics emitidos;
d) espécie e garantias envolvidas;

e) prazo de vencimento e taxa de juros;

f) inadimplemento financeiro no periodo; e

g) declaragéo sobre a ndo existéncia de situagéo de conflito de interesses que impeca
o agente fiduciario a continuar a exercer a fungao.

11.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condigdes da Emisséo, o Agente Fiduciario deve
usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo para proteger direitos cu defender os

interesses dos Titulares dos CRI. [ &
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11.4. O Agente Fiduciario recebera do Patrimonio Separado, constituido com os recursos retidos do
desembolso do Valor da Cesséo, observada a Clausula Décima Quarta, abaixo, a remuneracao flat do Agente
Fiduciario no valor liquide de R$13.000,00 (treze mil reais), bem como as parcelas anuais de R$13.000,00
(treze mil reais), sendo a remuneracao flat devida 5 (dias) Dias Uteis apds a data de assinatura deste Termo
de Securitizagéo, e as demais parcelas deverao ser pagas nc mesmo dia dos anos subsequentes.

11.4.1.  No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de reestruturacao das
condigées dos CRI apos a Emisséo, bem como a participacéo em reuniées ou conferéncias telefonicas,
Assembleias Gerais presenciais ou virtuzis, serdo devidas ao Agente Fiduciario, adicionalmente, o valor
de R$ 400,00 (quatrocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado, incluindo, mas n&o se
limitando, & (i) comentarios acs Documentos da Oferta durante a estruturacéo da mesma, caso a
operacao nao venha se efetivar; (ii) execucdo de garantias, (jii) participacéo em reunides formais com a
Emissora e/ou com os Titulares dos CRI; e (iv) implementagdo das consequentes decisbes tomadas em
tais eventos, pagas em 5 (cinco) dias corridos apds comprovacao da entrega, pelo Agente Fiduciario, de
"relatorio de horas" a Emissora. Entende-se por reestruturacéo das condicbes dos CRI os eventos
relacionados a alteragdo (i) dos Contratos de Garantig; (ii) prazos de pagamento e Remuneracéo;
(iii) condicoes relacionadas a Eventos de Vencimento Antecipado; e (iv) de Assembleias Gerais
presenciais ou virtuais e aditamentos aos Documentos da Oferta. Os eventos relacionados & amortizacao
extraordinaria dos CRI ndo séo considerados reestruturacao dos CRI.

11.4.2. No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios ou da Emissora com relacéo as suas
obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagéo, todas as despesas que o Agente Fiduciario venha
comprovadamente a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI deverdo ser pagas em
conformidade com o Termo de Securitizagdo. Tais despesas incluem os gastos com honorarios
advocaticios, inclusive de terceiros, depositos, indenizacdes, custas e taxas judiciarias de acdes
propostas pelo Agente Fiduciario, desde que relacionadas a solugéo da inadimpléncia, enquanto
representante dos Titulares dos CRI.

11.4.3. Aremuneracéo referida nas Clausulas 11.4., 11.4.1 e 11.4.2, acima, continuara sendo devida,
mesmo apés o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades
inerentes a sua funcéo em relagdo a este CRI, remuneracéo esta que sera calculada pro rata die.

11.4.4. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneracdes previstas na Clausula
11.4., acima, estaré sujeita & multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como
a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste
pelo IPCA/IBGE, o qual incidira desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro
rata die, se necessario.

11.4.5. As parcelas de remuneracdo referidas acima serdo atualizadas, anualmente, pela variacao [,/
acumulada do IPCA/IBGE, ou ainda na impossibilidade de atualizagao, pelo indice que vier a substitui-

lo, a partir da data do primeirc pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata

die, se necessario.

11.4.6. Os valores referidos acima serdo acrescidos dos impostos que incidem sobre a prestacao
desses servigos, tais como impostos sobre servicos de qualquer natureza (1SS), CSSL (Contribuic@o
Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), Cofins
(Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social) e Imposto Sobre Renda e Proventos de
Qualquer Natureza — IRRF, bem como quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.




11.4.7. O pagamento da remuneragdo do Agente Fiduciério sera feito mediante depdsito na conta
corrente a ser indicada por este no momento oportuno, servindo o comprovante do depdsito como prova
de quitacéo do pagamento.

11.4.8. A remuneragao referida nas Clausulas 11.4., 11.4.1 e 11.4.2, acima, ndo inclui as despesas
mencionadas na Clausula Décima Terceira abaixo.

11.4.9. A remuneraco referida nas Clausulas 11.4., 11.4.1 e 11.4.2, acima, nao inclui as despesas,
ordinarias e extraordinarias, incorridas na vigéncia da prestacéo dos servigos e que sejam consideradas
necessarias ao exercicio da fungao do Agente Fiducidrio, exemplificativamente, as publicagées em geral,
como edital de convocacdo de Assembleia Geral, ata da Assembleia Geral, conforme o caso, anuncio
comunicando que o relatério anual do Agente Fiducidrio encontra-se & disposicac, bem como
notificacées, extracdo de certidées, despesas com viagens e estadias, transportes e alimentacéo de
seus agentes, contratagdo de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou
assessoria legal ao Agente Fiduciario, bem como despesas com conference call e contatos telefénicos,
custas e despesas cartorarias , as quais serdo cobertas pelo Patrimonio Separado, ou, ainda, na sua
insuficiéncia, pelos Investidores, mediante pagamento das respectivas faturas acompanhadas dos
respectivos comprovantes, ou mediante reembolso, a exclusivo critério do Agente Fiduciario, apos,
sempre que possivel, prévia aprovacdo da despesa por escrito pela Emissora, na qualidade de
administradora do Patriménio Separado, e, ainda, na insuficiéncia do Patriménio Separado, pelos
Investidores, observando-se, neste Gltimo caso, que a Emissora e a Devedora seréo comunicadas sobre
tais despesas, sempre que possivel, previamente e por escrito, para pagamento das despesas incorridas
pelo Agente Fiduciario.

11.4.9.1. As despesas descritas na Clausula 11.4.9., acima, serao de responsabilidade da
Devedora, nos termos estabelecidos na Clausula Décima Quarta, abaixo.

11.4.10. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente
Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI deverao ser previamente
aprovadas, se assim possivel, e adiantadas pelos Patriménio Separado. Tais despesas a serem
adiantadas incluem também os gastos com honorérios advocaticios de terceiros, depositos, custas e
taxas judiciérias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto representante da comunh&o dos
Titulares dos CRI. As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais serdo igualmente suportadas pelo Patriménio Separado, bem como a remuneragéo do
Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagéo ao pagamento
desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, sendo certo que, na hipotese de insuficiéncia de recursos
no ambito do Patriménio Separado, tais despesas serdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI,
devendo ser reembolsadas pela Devedora ou com os recursos decorrentes da excussao das Garantias,
quando suficientes.

11.5. O Agente Fiducidrio podera ser substituido nas hipoteses de impedimento, renuncia, intervengao, ou |
liquidaco extrajudicial do Agente Fiduciario, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da |
ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Geral, para que seja eleito o novo agente fiduciario.

11.6. A Assembleia Geral destinada & escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares dos CRI que representem 10% (dez
por cento), no minimo, dos CRI em Circulacao.
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11.6.1. Se aconvocacao da Assembleia Geral nao ocorrer ?(ms (quinze) dias antes do final do prazo
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referido na Clausula 11.5., acima, cabe a Securitizadora a imediata convocacao. Em casocs excepcionais,
a2 CVM pode proceder 2 convocagio da Assembleia Geral para a escolha de novo agente fiduciario ou
nomear substituto provisoério.

11.7. O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos da Clausula 11.6., acima, assumira integralmente
os deveres, atribuicées e responsabilidades constantes da legislacéo aplicavel e deste Termo.

11.8. A substituicio do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de aditamento ao presente
Termo. A substituicdo do Agente Fiducidrio deve ser comunicada @ CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis,
contados do registro do aditamento ao Termo.

11.8.1. Juntamente com a comunicagéo da Clausula 11.8., acima, devem ser encaminhadas &a CVM a
declaragéo e demais informacées exigidas na Instrugdo CVM n® 583/16.

11.9. Os Titulares dos CRI poderdo nomear substituto provisério nos casos de vacancia por meio de voto da
maioria absoluta destes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ASSUNGAO DA ADMINISTRAGAO E LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

12.1. Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora, com relacéo as obrigacoes assumidas neste Termo
de Securitizagdo, o Agente Fiduciario, conforme disposto na Clausula 11.3., acima, devera realizar imediata e
transitoriamente a administragdo do Patrimonio Separado constituide pelos Créditos Imobiliarios, pelos
Contratos de Garantia e pela Conta Centralizadora, ou promover a liquidacdo do Patriménio Separado na
hipétese em que a Assembleia Geral venha a deliberar assuncéo da administracdo do Patriménio Separado
na forma acima e sobre tal liquidacéo.

12.2. Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administragéo, pelo Agente Fiduciario, do Patrimonic
Separado, devera ser convocada uma Assembleia Geral, na forma estabelecida na Cléusula Décima Terceira
abaixo, e na Lei n® 8.514/97.

12.3. A Assembleia Geral devera deliberar pela liguidacéo do Patriménio Separado, ou pela continuidade de
sua administracé@o por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracéo desta ultima, bem como as
condicdes de sua viabilidade econémico-financeira.

12.4. Além da hipétese de insolvéncia da Emissora, com relacéo as obrigagdes assumidas neste Termo de
Securitizacao, a critério da Assembleia Geral, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar
a liquidagéo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, para fins de liquida-lo ou n&o conforme disposto
nas Clausulas 12.1. a 12.3., acima:

(a) pedido de recuperacéo judicial, extrajudicial ou decretacéo de faléncia da Emissora, bem como a
liquidacao, extingéo ou dissolucéo da Emissora;

(b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacdes n&o pecuniarias
previstas neste Termo, desde que por culpa exclusiva e n&o justificavel da Emissora, sendo que,
nessa hipotese, a liquidacdo do Patriménio Separado podera ocorrer desde que tal
inadimplemente ou mora perdure por mais de 30 (trinta) Dias Uteis, contados do inadimplemento;
ou
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(c) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigagdes pecunidrias previstas
neste Termo, desde que por culpa exclusiva e nZo justificavel da Emissora, sendo que, nessa
hipétese, a liquidagdo do Patriménio Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou
mora perdure por mais de 20 (vinte) dias corrides, contados do inadimplemento.

12.4.1. A ocorréncia (i) de qualquer dos eventos acima descritos (i) de um Evento de Vencimento
Antecipado ou (iii) de um Evento de Inadimplemento; devera ser prontamente comunicada, ao Agente
Fiduciario, pela Emissora, em até 7 (sete) Dias Uteis a contar da ciéncia pela Emissora. O
descumprimento pela Emissora n&o impedira o Agente Fiduciario ou os Titulares dos CRI de, a seu
critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensdes nelas previstos ou neste Termo de Securitizagao
e nos demais Documentos da Operacéo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ASSEMBLEIA GERAL

13.1. Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, a fim de deliberarem
sobre matéria de interesse da comunh&o dos Titulares dos CRI.

13.2. Compete privativamente & Assembleia Geral, observados os respectivos quéruns de instalacéo e
deliberagao, deliberar sobre:

(a) a substituicdo do Agente Fiduciario;
(b) o vencimento antecipado da CCB, conforme o previsto na CCB;
(c) aliquidagdo do Patriménio Separado;
(d) amodificacdo dos termos e condigdes estabelecidos neste Termo de Securitizagdo; e
(e) a modificagdo das caracteristicas atribuidas aos CRI.
13.3. A Assembleia Geral podera ser convocada:
(a)  pelo Agente Fiduciario;
(b) pela Emissora;

(c) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulacao;
e

(d) pela Devedora.

13.4. A convocagdo da Assembleia Geral far-se-4 mediante edital publicado por 3 (irés) vezes, com a
antecedéncia de 20 (vinte) dias e a segunda convocacdo com antecedéncia minima de 8 (oito) dias contados
da data da n&o instalagdo da primeira convocacée, em um jornal utilizado pela Emissora para divulgacéo de
suas informagdes societarias e em sua pagina na rede mundial de computadores, sendo que instalar-se-a, em
primeira convocacao, com a presenca dos Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 50% (cinquenta
por cento) mais um dos CRI em Circulagdo e, em segunda convocagao, com qualguer numero.

13.5. A presidéncia da Assembleia Geral cabera, de acordo com quem a tenha convocado, respectivamente
(exceto se convocada pela Devedora, caso em que a presidéncia da ls:sembleia Geral cabera a Emissora):
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(a) ao Agente Fiduciaric;

(b) 2o representante da Emissora;

(c) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes; ou
(d) 2 pessoa designada pela CVM.

13.6. Sem prejuizo do disposto na Clausula 13.7., abaixo, a Emissora e/ou os Titulares dos CRI poder&o
convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre
que a presenca de gualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagéo da ordem do dia.

13.7. O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias Gerais e prestar aos Titulares dos CRI
as informacgdes que |lhe forem solicitadas.

13.8. Todas e quaisquer deliberacdes a serem tomadas em Assembleia Geral, incluindo, mas n&o se limitando,
a (a) renuncias, (b) celebragdo de aditamentos, (c) aprovacéo de eventuais garantias adicionais, (d) alteragao
de quaisquer caracteristicas da CCB, (e) alteracado dos Eventos de Vencimento Antecipado, serédo tomadas
pelos Titulares de CRI representando a maioria dos CRI em Circulacéo presentes a Assembleia Geral.

13.8.1. Caso haja alteragdo na legislagédo efou nas praticas contabeis aplicaveis a elaboracéo das
demonstracdes financeiras da Devedora que possa: (i) alterar as definicdes estipuladas na CCB e/ou
(i) o resultado do calculo de tais definigbes, a Devedora (a) comunicara a Emissora e os Titulares dos
CRI, com copia ao Agente Fiduciario sobre a referida alteragdo no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data da publicacdo oficial da nova regra ou préatica contabil aplicavel, e
(b) concomitantemente, sugerira @ Emissora com copia para o Agente Fiduciario as novas definicoes.
Nessa hipétese, a Emissora devera convocar Assembleia Geral para discutir e deliberar sobre a proposta
de alteracéo das definicoes a luz das novas regras ou praticas contabeis, observando-se que para este
caso o quérum estabelecido na Clausula 13.8., acima.

13.9. As matérias listadas a seguir somente seréo aprovadas por, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais
um dos Titulares dos CRI em Circulagao: (i) insolvéncia da Emissora; (ii) ocorréncia dos eventos mencionados
na Clausula 12.4., acima; (iii) as alteracdes e renuncias feitas pela Emissora em relacéo & ordem de alocagao
de recursos prevista neste Termo de Securitizagéo; (iv) declaracado do vencimento antecipado dos Créditos
Imobiligrios, nos termos da Clausula 6.1., acima.

13.10.Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de instalaco e/ou deliberagéo da Assembleia Geral,
serdo considerados apenas os CRI em Circulagdo. Os votos em branco tambem deverdo ser excluidos do
calculo do quérum de deliberacéo da Assembleia Geral.

13.11.As deliberacoes tomadas pelos Titulares dos CRI no @mbito de sua competéncia legal, observados os
quéruns estabelecidos neste Termo de Securitizacéo vincularéo a Emissora, bem como obrigaréo a todos os
Titulares dos CRI independentemente de terem comparecido & Assembleia Geral ou do voto proferido nas
respectivas Assembleias Gerais.

13.12.Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizag@o, sera considerada
regularmente instalada a assembleia geral dos Titulares dos CRI a que comparecem os titulares da totalidade
dos CRI em Circulagdo, sem prejuizo das disposicbes relacionadas com os quéruns de deliberacéo
estabelecidos neste Termo de Securitizacao. i' \
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13.13.0 presente Termo de Securitizagdo, assim como os demais Documentos da Operagéo poderao ser
alterados, sem a necessidade de qualquer aprovagéo dos Titulares dos CRI, sempre que e somente: (i) quando
tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacao a normas
legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores; (i) quando tal alteracao
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias formuladas pelos cartérios de registro
de titulos e documentos elou cartérios de registro de iméveis pertinentes aos Documentos da Operacao; (iii)
quando necessério a liberagéo total e/ou parcial dos Iméveis, nos termos dos Contratos de Alienagao Fiduciaria
e da CCB; (iv) quando necessario aditar os Contratos de Garantia, em razdo de substituicao e/ou reforco das
garantias constituidas pelos respectivos instrumentos, desde que o0s novos bens e/ou direitos respeitem os
critérios de elegibilidade j& estabelecidos nos respectivos instrumentos de garantia; (v) quando verificado erro
material, de remissao, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ocu aritmético; ou ainda (vi) em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora e do Agente Fiducidrio, tais como alteragéo na razéo social,
endereco e telefone, entre outros, desde que n&o haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares
dos CRI.

13.14.A Emissora n3o prestara qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a orientagéo definida
pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste
sentido, a Emissora n&o possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da
orientacao dos Titulares dos CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados
aos Titulares dos CRI.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

14.1. Despesas do Patrimbnio Separado. S&o despesas de responsabilidade do Patriménio Separado, caso
nao sejam arcadas pelo Fundo de Despesas, pelo Fundo de Despesas Recorrentes e/ou pela Devedora, nos
termos da CCB:

(i) as despesas com a gestdo, cobranca, realizagéo, administragao e liquidagao do Patriménio
Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia na hipotese de o Agente Fiduciaric assumir a sua
administracao;

(ii) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os
interesses dos Titulares dos CRI e realizagdo dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patriménio
Separado;

(iii) as eventuais despesas, dep6sitos e custas judicials decorrentes da sucumbéncia em acbes //
judiciais em raz&o da cobranca, realizacao, administracéo e liquidacdo do Patriménio Separado; f_/
(iv) honorarios e demais verbas e despesas ao Agente Fiduciario e da Instituicdo Custodiante, bem
como demais prestadores de servicos eventualmente contratados mediante aprovacao previa em
Assembleia Geral, em razdo do exercicio de suas fungées nos termos deste Termo de Securitizagao;

(v) despesas com registros e movimentagéo perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas Comerciais e
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, conforme o caso, da documentacdo societéria da
Emissora relacionada aos CRI, a este Termo de Securitizac&o e aos demais Documentos da Operacéo,
bem como de eventuais aditamentos aos mesmcos;

f

(vi) despesas com a publicagdo de atos societarios da|Emissora relacionada aos CRI| e
necessarias a realizacdo de Assembleias Gerais, na forma da reg Ia\mentagéo aplicavel;
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(vii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia)
incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de eventuais processos administrativos,
arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patriménio Separado;

(viii) honorérios e despesas incorridas na contratagdo de servicos para procedimentos
extraordinarios especificamente previstos nos Documentos da Operacdo e que sejam atribuidos a
Emissora;

(ix) os tributos incidentes scbre a distribuicdo de rendimentos dos CRI, que, pela legislacéo entao
em vigor, sejam ou venham a ser devidos pelo Patrimoénio Separado;

(x) os tributos incidentes sobre os CRI e/ou scbre os Créditos Imobiligrics e a Garantia, desde que
os Titulares dos CRI sejam considerados responsaveis tributarics;

(xi) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao Patrimonic
Separado;
(xii) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de

outros especialistas;

(xiii) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora, a
Cedente ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os créditos oriundos da CCB;

(xiv) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora efou pelo
Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servicos eventualmente contratados, desde que
relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias & salvaguarda dos direitos e/ou
cobrancga dos créditos oriundos da CCB;

(xv) eventuais indenizacdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes judiciais propostas pela Emissora, podendo
a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI
para cobertura do risco da sucumbéncia;

(xvi) remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste Termo,
bem como a remuneracdo do Agente Fiducidrio na hipétese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relacéo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias;

(xvii) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticio /
arbitrados pelo juiz, resultantes, diretamente da Emissao, exceto se tais perdas, danos, obrigacoes ¢
despesas que: (a) forem resultantes de inadimplemento ou dolo por parte da Emissora ou de seus ]
administradores, empregados, consultores e agentes ou empresas controladas ou coligadas; ou (b) ||
sejam de responsabilidade da Devedora ou puderem ser a ela atribuida como de sua responsabilidade;

(xwviii) taxa de administracdo da emissora, se aplicavel,

(xix) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam
sobre os bens, direitos e obrigacdes do Patriménio Separado; /
(xx) registro de documentos em cartério, impressao, expeﬂ/igéo e publicacdo de relatérios e
1"“\(}\\..\ ™
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informacdes periddicas previstas em regulamentacéo especifica;

(xxi) expedicdo de correspondéncia de interesse dos titulares dos CRI, inclusive despesas de
publicacao em jornais de grande circulagao;

(xxii) honorarios dos prestadores de servico do CRI (custodiante, escriturador, auditor independente,
agente fiduciario, instituicdo financeira, contador, dentre outros);

(xxiii) parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro;
(xxiv) prémios de seguro ou custos com derivativos, se houverem;
(xxv) custos inerentes a liquidac@o e resgate do CRI, se assim houverem;

(xxvi)  todo e quaisquer custos inerentes a realizacéo de assembleia geral ordinaria ou extraordinaria
dos titulares do CRI, inclusive, mas nao exclusivamente, & necessidade de locacéo de espaco para sua
realizac@o, bem como com a contratagao de servicos extracrdinarios para a sua realizacao;

(xxvii)  liquidacido, registro, resgate, negociagdo e custédia de operagbes com ativos, creditos
imobiliarios, CCI etc;

{xxviii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas feitas em defesa dos interesses dos
titulares do CRI, em juizo ou fora dele, inclusive valores devidos por forca de deciséo, como sucumbéncia,
inclusive os honorérios para fins de auditoria e do parecer legal dos CRI;

(xxix) remuneracéo da agéncia classificadora de risco e da sua renovacao, se aplicavel;
{(xxx) remuneracgéo do agente de cobranga dos direitos creditérios vinculados aos CRI, se aplicavel;

{(xxxi) custos de adequacao de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o patriménic
separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se houverem, inclusive agueles
necessarios para acompanhar as demonstracoes financeiras do patriménio separado; e

(xxxii)  outras despesas, mesmo que acima nao relatadas, que surjam apés a emissao dos CRI, para
a cobranca judicial ou extrajudicial dos créditos inadimplidos e todos os procedimentos necessarios para
a execucdo das garantias envolvidas.

14.1.1. Caso os recursos que foram retidos do Valor da Cesséo e/ou os recursos que integram o Fundo
de Despesas ou o Fundo de Despesas Recorrentes, conforme o caso, sejam insuficientes para
cumprimento das despesas previstas na Clausula 14.1., acima, observadas as despesas especificas
atribuidas ao Fundo de Despesas, a Emissora nctificaréa a Devedera para que esta deposite recursos
necessarios para o pagamento, sem prejuizo da obrigacéo da Devedeora de reembolsar a Emissora os
Titulares dos CRI com relagao a quaisquer despesas que a Emissora e os Titulares dos CRI venham
realizar o pagamento em razéo da insuficiéncia de recursos do Fundo de Despesas. A Emissora nao
esta ou estaré obrigada a adiantar 0 pagamento de quaisquer despesas incumbidas ao Patriménio
Separado.

14.1.2. Em caso de: (i) inadimplemento, pela Devedora, do disposto na Clausula 14.1.1., acimga; e (ii)
deliberacéo, pelos Titulares dos CRI, da excussao, parcial ou total, das Garantias da Emissao, sendo
necessario o aporte de recursos, pelos Titulares do CRI, no Patrinjénio Separado para que a Emissora
possa arcar com os custos inerentes a excusséo das Garantias; inﬂependentemente de outras medidf_ajs:
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cabiveis nos termos deste Termo de Securitizacéo e dos demais Documentos da Operacée, a Emissora
devera convocar Assembleia Geral, para deliberacéao acerca de aporte de recursos pelos Titulares dos
CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles, para que seja possivel o cumprimento das
despesas referidas na Clausula 14.1., acima, cabendo a Emisscra realizar a cobranca, da Devedora,
dos recurseos aplicados no pagamento das referidas despesas, observado o disposto na Clausula 14.2.,
abaixo.

14.1.3. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora limita-se ao Patriménio Separade, nos
termos da Lei n°® 9.514/97, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas na Clausula 14.1., acima, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na
propeor¢ac dos CRI titulados por cada um deles, independentemente de subordinacéo, sendo aplicaveis
os mesmos procedimentos de reembolso, pela Devedora, estabelecidos na Clausula 14.1.1., acima.

14.1.3.1. O Titular dos CRI que ndo cumprir com a sua obrigacao de aporte, nos termos e prazos
estabelecidos na Assembleia Geral prevista na Clausula 14.1.1., acima, perdera todos os direitos
de voto conferidos aos seus respectivos CRI, de forma que estes nao integrardao mais o termo
‘CRI em Circulacao”, para fins de quérum de instalacéc e deliberagcdo nas Assembleias Gerais.
Tal penalidade sera levantada no momento que o respectivo Titular dos CRI desembolsar,
diretamente na Conta do Patriménic Separado, a totalidade dos recursos necessarios para o
pagamento das Obrigacbes de Aporte pendentes.

14.1.4, Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as obrigacdes de eventuais aportes
de recursos na Conta Centralizadora, para custear eventuais despesas necessarias a salvaguardar seus
interesses, e nao haja recursos suficientes no Patrimdnio Separado para fazer frente a tal obrigacéo, a
Emissora estara autorizada a realizar a compensacgao de eventual remuneracao a que este Titular de
CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais Titulares dos
CRI adimplentes com estas despesas

14.1.5. Independentemente de terem sido atribuidas & Devedora em qualquer dos Documentos da
Operacao, as despesas da Emisséo e do Patriménio Separado que eventualmente sejam arcadas efou
reembolsadas, direta ou indiretamente, pelos Titulares dos CRI, tais despesas passaram a integrar o
conceito de “Obrigacdes Garantidas" da OperacZo e deverdo ser reembolsadas pela Devedora, com
recursos préprios, ou, ainda, por recursos oriundos da excusséo dos Contratos de Garantia, em caso de
inadimplemento pela Devedora.

14.1.6. Todos os valores eventualmente aportados pelos Titulares dos CRI, nos termos desta Clausula
14.1., deverao ser reembolsados pela Devedora devidamente atualizados, pela variagao acumulada do
IPCA/IBGE, ou ainda na impossibilidade de atualizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da ’/'
data do respectivo aporte de recursos pelo respectivo Titular do CRI, até a data do reembolso integral
devido pela Devedora ao respectivo Titular dos CRI, calculadas pro rata die, se necessario. J

14.2. Remuneracdo da Emissora pela Administrac&o do Patriménio Separado. A Emissora recebera uma
remuneracdo pela administragdo do patriménio separado equivalente a R$ 6.900,00 (seis mil e novecentos
reais) por més, a partir do més de emissdo dos CRI, corrigido anualmente pelo IPCA/IBGE.

14.3. Remuneracdc da Emissora por Reestruturacdo do CRI. No caso de inadimplemento no pagamento dos
CRI ou de reestruturagéo das condigdes dos CRI apés a Emissa@o, bem como a participagéo em reunioes ou
conferéncias telefonicas, Assembleias Gerais presenciais ou virtuais, serdc devidas & Emissora,
adicionalmente, remuneracdo adicional cujo valor devera ser previamen/{e negociado entre 2 Emissora e a
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Devedora, incluindo, mas nac se limitando, a (i) comentarios aos documentos da emissdo durante a
estruturacdo da mesma, caso a operacdo nao venha se efetivar; (ii) execucdo de garantias, (iii)
comparecimento em reuniées formais com a Devedora efou com os titulares de CRI; e (iv) implementagao das
consequentes decisdes tomadas em tais eventos.

14.4,

14.3.1. Entende-se por reestruturacéo das condigées dos CRI os eventos relacionados a alteragao (i)
da Garantia, (ii) prazos de pagamento e remuneracao; (ili) condicbes relacionadas ao vencimento
antecipado; (iv) de Assembleias Gerais presenciais ou virtuais e aditamentos aos documentos da
operacdo. Os eventos relacicnados a amortizacéo dos CRI n&o sdo considerados reestruturacao dos
CRI. No caso de celebragdo de aditamentos ao Termo de Securitizacdo, sera devido a Emissora,
adicionalmente, o valor a ser acordado entre as partes oportunamente por hora-homem de trabalho
dedicado a tais alteragdes.

Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI. Observado o disposto nas Clausulas 14.1. a

14.3., acima, sdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custédia dos CRI ndo compreendidas na
descricdo da Clausula 14.1., acima;

b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Titulares dos CRI, quando houver insuficiéncia do Patriménio Separade, sem a devida
recomposicao por parte da Devedora; e

c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que Ihes sejam atribuidos
como responsavel tributario.

14.4.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condicées previstas neste Termo, os recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverédo ser previamente aprovadas pelos Titulares
dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario utilizando-se o Patriménio Separado ou, caso insuficiente,
pelos Titulares dos CRI, na proporcéo de CRI detida pelos mesmos, na data da respectiva aprovagao.

14.4.2. Em razéo do guanto disposto na alinea (b) da Clausula 14.4., acima, as despesas a serem
adiantadas pelos titulares dos CRI & Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa
dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as despesas com contratacao
de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas
judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora, a Cedente ou terceiros,
objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os créditos oriundos das CCB; (c) as despesas com
viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem
como pelos prestadores de servicos eventualmente contratados, desde que relacionados com as
medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranga dos créditos
oriundos das CCB; (d) eventuais indenizacdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia
de eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agdes judiciais propostas pela
Emissora, podendo 2 Emissora e/ou o Agente Fiduciério, conforme o caso, solicitar garantia previa dos
Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (e) a remuneracéc e as despesas
reembolséveis do Agente Fiduciario, nos termos deste Termo, bem como a remuneracéo do Agente
Fiduciario na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagao ao pagamento desta
por um periodo superior a 30 (trinta) dias. k\\
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DOS CRI

15.1. Tratamento Tributério. Serdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI todos os tributes diretos e
indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente as
informacdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
consultores quanto a tributacao especifica que sofrerdo enquanto Titulares dos CRI:

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensade aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de
recebiveis imobiliarios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A partir de 1° de janeirc de 2005, a tributagao de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo estabelecidas
aliquotas diversas em razdo do tempo de aplicagdo deos recursos. Assim, os rendimentos dos certificados dos
recebiveis imobiliarios ser&o tributados pelo IRRF as aliquotas de (i) 22,5% quando os investimentos forem
realizados com prazo de até 180 dias; (ii) 20% quando os investimentos forem realizados com prazo de 181
dias até 360 dias; (iii) 17,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de 361 dias até 720 dias; e
(iv) 15% quando os investimentos forem realizados com prazo acima de 720 dias.

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua qualificacédo como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de
segurg, de previdéncia privada, de capitalizacao, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora
de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou Investidor estrangeiro.

A remuneracéo produzida por certificados de recebiveis imobiliarics detidos por Investidores pessoas fisicas,
a partir de 1° de janeiro 2005, fica isenta do imposto de renda (na fonte e na declaracéo de ajuste anual).

Os investidores gualificados como pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo € compensavel. As entidades imunes estio dispensadas da
retengéo do imposto na fonte desde que declarem sua condicao & fonte pagadora. No entanto, estas entidades
podem sujeitar-se & tributacdo pelo IRRF a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n.°
9.532, de 10 de dezembro de 1997, em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelece que a imunidade n&o abrange
os rendimentos auferidos em aplicagées financeiras, de renda fixa ou de renda variavel. Este dispositivo legal
esta suspenso por forca de agéo direta de inconstitucionalidade movida pela Confederagao Nacional da Salde.

O IRRF pago por Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real e

considerado antecipacéo, gerando o direito & compensacao com o IRPJ apurado em cada periodo de apuragao.

O rendimento também devera ser computado na base de céalculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ
correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder
o equivalente 2 R$240.000,00 por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras,
corresponde a 9%.

A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicagbes de recursos das
provisdes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de previdéncia complementar,
sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual - FAPI, bem como de seguro de vida
com clausula de cobertura por sobrevivéncia, havera dispensa de retencé@o do imposto de renda incidente na
fonte ou pago em separado.

Na hipotese de aplicacgo financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada por instituigbes
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de prev{dc_—i:\ncia, sociedades de capitalizacéo,
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corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa
de retencdo na fonte e do pagamento do imposto.

N&o obstante a isengéo de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas
entidades, via de regra e a excecéo dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15%
e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 15%. As carteiras de fundos de investimentos estdo, em regra,
isentas do IR.

Em relac&o aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, o
mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pais. A
isencéo do imposto de renda prevista para a remuneracgéo produzida por certificados de recebiveis imobiliarios
detidos por Investidores pessoas fisicas aplica-se aos investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados
no exterior, inclusive no caso de residentes domiciliados em paises gue néo tributem a renda ou que a tributem
por aliguota inferior a 20%.

Ha, tambem, um regime especial de tributagéo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos Investidores
néo residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho Monetério Nacional
(Resolugdo CMN n® 4,373, de 29 de outubro de 2014). Nesta hipétese, regra geral, os rendimentos auferidos
por Investidores estrangeiros estéo sujeitos a incidéncia do imposto de renda, a aliquota de 15%. Em relagéo
aos investimentos oriundos de paises que n&o tributem a renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20%,
aplicam-se as regras de tributagdo do imposto de renda previstas para os investidores residentes no pais.

A Receita Federal do Brasil divulga lista dos referidos paises e jurisdicdes, atualmente constantes da Instrugéo
Normativa n°. 1.037/10.

Todavia, vale ressaltar que a Lei n® 11.727, de 23 de junho de 2008, adicionou o paragrafo 4° ao artigo 24 da
Lei n® 9.430/96, passando a considerar "pais ou dependéncia com tributagdo favorecida” agueles paises cujas
legislacdes ndo permitam o acesso a informacées relativas a composicéo societaria de pessoas juridicas, a
sua titularidade ou a identificagéo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes.

Além disso, a Lein® 11.727, de 23 de junho de 2008 ainda acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado”
para fins de aplicagéo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido
o regime legal de um pais que (i) ndc tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica n&o residente sem exigéncia de
realizaczo de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ac ndo exercicio de
atividade econdémica substantiva no pais cu dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior
a 20% (vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) ndo permita o acesso a
informagdes relativas @ composicao societéria, titularidade de bens ou direitos ou as operacdes econdémicas
realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacéo das regras de
precos de transferéncia e subcapitalizacio, € possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagéo
do conceito para outras questdes. Recomenda-se, que os investidores consultem seus proprios assessores
legais acerca dos impactos fiscais relativos & Lei n® 11.727/08 e a Instrugéo Nermativa n°. 1.037/10.

(ii) IOF

Ainda, com relacéo aos Investidores nao-residentes, o Regulamento do IOF determina que o ingresso e o

retorno de recursos estrangeiros para aplicacdo nos mercados financeiro e de caplta na forma

regulamentada pelo Conselho Monetario Nacional (Resoluggo CMN n.° 3\73 de 29 de outubrocﬁi 014) estao
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sujeitos ao IOF/Cambio a aliguota zero. Alertamos, contudo, por se tratar de imposto que exerce importante
papel extrafiscal, as aliquotas poderao ser alteradas de forma automatica via Decreto do Poder Executivo.

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do IOF/Titulos ou Valores
Mobiliarics, cujo fato gerador sera a aquisicdo, cessao, resgate, repactuacdo ou pagamento para liquidacao de
titulos e valores mobiliarios. Todavia, atualmente, as operagdes com certificados de recebiveis imobiliarios
estdo sujeitas a aliquota zero.

Nas operacbes com certificados de recebiveis imobiliarios registrados para negociacéZo na BM&FBOVESPA, a
retencdo do imposto incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas nao
financeiras titulares de contas individualizadas deve ser efetuada através do proprio sistema.

Os rendimentos e ganhos auferidos por juridicas nao financeiras que nZo possuirem contas individualizadas
do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas contas pela Emissora, cabendo as instituicdes
financeiras titulares das referidas contas a retencao e o recolhimento do IRRF.

A retencdo deve ser efetuada por ccasidoc do pagamento dos rendimentos e ganhos aos Investidores e o
recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro Dia Util subsequente ao decéndio de ocorréncia do
referido pagamento.

(iii) Contribuicdo ao Programa de Integracéo Scocial - PIS e para o Financiamente da Seguridade Social-
COFINS

Na sistematica ndo-cumulativa, as contribuicdes ao PIS e & COFINS incidem sobre o valor do faturamento
mensal das pessoas juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas
auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacao contabil adotada para tais
receitas.

No tocante a2 contribuicdo ao PIS, é importante mencionar que, de acordo com a Lei n.? 10.637, de 30 de
dezembro de 2002, desde 1° de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi elevada para 1,65%; e (ii) o valor do tributo
apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de determinados custos e despesas incorridos. No
mesmo sentido, houve a alteracdo da sistematica da tributagéo da COFINS pois de acordo com a Lein.® 10.833,
de 29 de dezembro de 2003, desde 1° de fevereiro de 2004: (i) a aliquota foi elevada para 7,6%; e (i) o valor
do tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de determinados custos e despesas
incorridos.

A remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios aos
Investidores constitui receita financeira. Para os Investidores pessocas juridicas sujeitas ac regime de incidéncia
nao-cumulativa, as receitas financeiras auferidas até 1° de julho de 2015 estavam sujeitas a tributacéo pelo
PIS e pela COFINS a aliquota zero, nos termos do Decreto n.° 5.442/2005. A partir da referida data, aplicam-
se as aliquotas de PIS e COFINS de 0,65% e 4%, respectivamente, conforme o Decreto n.° 8.426/2015.

No caso dos Investidores pessoas juridicas sujeitas & sistematica cumulativa, a remuneragéo conferida a titulo

de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios ndo estéo sujeitas a contribuicédo ao PIS e \
a COFINS, face a revogacéo do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n.° 9.718, de 27 de novembro de 1998, pela

Lei n.° 11.941, de 27 de maio de 2009, em decorréncia da anterior declaracéo de inconstitucionalidade do
referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal — STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploragao
de operacbes financeiras, como, por exemplo, as instituicbes ﬁnancych'is e entidades asseg\elhadas, a K
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remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios é
considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita
operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributagéo pela contribuicdo ao PIS e pela
COFINS, na forma da legislagao aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por Investidores pessoas fisicas n&o ha qualquer incidéncia dos referidos
tributos.

O pagamento da contribuicdo ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo quinto dia do més
subsequente ao de auferimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até o vigésimo dia do més
subsequente no caso das instituigdes financeiras e entidades assemelhadas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - PUBLICIDADE

16.1. Local de Publicacdo. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, bem como as
convocacdes para as respectivas Assembleias Gerais, serdo objeto de publicacéo no jornal da Emissora e em
sua pagina da rede mundial de computadores, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares, assim como
prontamente informar tais convocacées (quando realizadas por sua iniciativa), fatos e atos diretamente a0
Agente Fiduciario por meio de comunicagao por escrito.

16.1.1.  As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagos pela Emissora com recursos do
Patriménio Separado.

16.2. Local de Divulgacdo Demais Informacdes. As demais informacdes periddicas da Emissao efou da
Emissora serao disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/fou regulamentares, através do sistema de
envic de Informagdes Periddicas e Eventuais - IPE da CVM.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

17.1. Registro da Instituicdo Custodiante. O Termo de Securitizagéo sera registrado na Instituicao
Custodiante da CClI, nos termos do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n® 10.931/04.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - RISCOS

18.1. FEatores de Risco. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que devergo ser observados
pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam tantc @ Emissora, quanto & Devedora e aos
proprios CRI objeto desta Emissé@o. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacdes que
estdo descritas neste Termo de Securitizacdo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros
profissionais gue julgar necessario antes de tomar uma deciséo de investimento. Estéo descritos a seguir os
riscos, ndo exaustivos, relacionadoes, exclusivamente, aos CRI e & estrutura juridica da presente Emissao.

RISCOS RELACIONADOS AQ AMBIENTE MACROECONOMICO

Politica Econdémica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes, e por vezes, significativas intervencdes do Governo
Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.
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As acdes do Governo Federal para controlar a inflagéo e efetuar outrail,politicas. envolveram no passado,
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controle de salérios e precos, desvalorizagdo da moeda, controles no fluxo de capital e determinados limites
sobre as mercadorias e servigos importados, dentre outras.

N3o existe possibilidade de controle ou previsdo, com significativo grau de certeza, das medidas ou politicas
que o Governo poderé adotar no futuro. Os negécios, os resultados operacionais e financeiros e o fluxo de
caixa da Devedora podem ser adversamente afetados em razéo de mudancas nas politicas publicas e por
fatores como:

- variagao nas taxas de cambio;

- controle de cambio;

- indices de inflagdo;

« flutuagdes nas taxas de juros;

- falta de liquidez nos mercados, financeiro e de capitais brasileiros;

* racionamento de energia elétrica,

» instabilidade de precos;

- mudanca na politica fiscal e no regime tributario; e

« medidas de cunho politico, social e econémico que ocorram ou possam afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos & economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagbes & ©
desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a modificacbes por parte do Governo
Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
econdémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliérios brasileiro. Sendo assim,
tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades e os
resultados operacionais da Devedora, € por consequéncia, o desempenho financeiro dos CRI.

Ffeitos da Politica Anti-Inflacionaria

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflagdo. A inflagéo e as medidas do Governo Federal para
combaté-la, combinadas com a especulagéo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram para a
incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo
Federal para controle da inflagéo frequentemente tém incluido @ manutencao de politica monetaria restritiva
com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico.
Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencéo no mercado
de cambio e acdes para ajustar ou fixar o valor do real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a
economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagéo no futuro, & possivel que 0s Créditos Imobiliarios &
os Contratos de Garantia nao sejam capazes de acompanhar estes efeitos da inflaggo. Como o pagamento
dos Investidores esta baseado na realizagdo destes ativos, isto pode alterar o retorno previsto pelos
Investidores. i
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A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizacées
repentinas, pequenas desvalorizacées periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diéria a
mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizacées
cambiais em perfodos mais recentes resultaram em flutuacées significativas nas taxas de cambio do real frente
ao délar dos Estados Unides da America. Nao € possivel assegurar que a taxa de cambio entre o real e o dolar
dos Estados Unidos da América ird permanecer nos niveis atuais.

As depreciacdes do Real frente ao Délar também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que
podem afetar negativamente a liquidez da Devedora.

Mudancas na economia global e outros mercados emergentes

O mercado de titulos e valores mobilidrios nacional & influenciado, em varios graus, pela economia e condicées
dos mercados globais, e especialmente pelos mercados dos paises da América Latina e de outros emergentes.
A reacéo dos Investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto desfavoravel no valor
de mercado dos titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras. Crises em outros paises emergentes
ou politicas econémicas de outros paises, dos Estados Unidos em particular, podem reduzir a demanda do
investidor por titulos e valores mobilidarios de companhias brasileiras. Qualquer dos acontecimentos
mencionados acima pode afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado e até mesmo a qualidade do portfélic
dos Creditos Imobiliarios que lastreiam o CRI.

Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de juros

A elevagdo subita da taxa de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios de
companhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixade em niveis inferiores aos praticados
no mercado apds a elevagdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada
desfavoravelmente.

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econbémica

Nos Ultimos anos o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do Produto Interno Bruto tem
desacelerado. Mais recentemente, pode-se verificar que o indice anual do Produto Interno Bruto,
percentualmente foi de 7,5% no ano de 2010, 2,7% no ano de 2011, 1,00% no ano de 2012, 2,7% no ano de
2013, 0,10% no ano de 2014 e -2,50% no ano de 2015. A retragéo no nivel da atividade econoémica podera
significar uma diminuicdo na securitizac8o dos recebiveis imobiliarios, trazendo, por consequéncia, uma
ociosidade operacicnal & Emissora.

Alteragdes na legislacéo tributaria do Brasil poderso afetar adversamente os resultados operacionais d
Emissora

O Governo Federal regularmente implementa alteracdes no regime fiscal, que afetam os participantes do setor
de securitizagdo, a Emissora e seus clientes. Essas alteracdes incluem mudangas nas aliquotas e,
ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadagéo & associada a determinados propdsitos
governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da
Emissora, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servicos
e seus resultados. NZo ha garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus pregos, o fluxo de caixa ou
a sua lucratividade se ocorrerem alteragées significativas nos tributos aplicaveis as suas operagdes.

O.IMOBILIARIA

\

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZAC




Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria pode gerar risco judiciais aos Investidores.

A securitizacdo de créditos imobiliarios € uma operacao recente no mercado de capitais brasileiro. A Lei
n.® 9.514/97, que criou os certificados de recebiveis imobilidrios, foi editada em 1997. Entretanto, sé houve um
volume maior de emissdes de certificades de recebiveis imobiliarios nos ultimos 10 anos. Além disso, a
securitizagao € uma operacéo mais complexa que outras emissées de valores mobiliarics, ja que envolve
estruturas juridicas de segregacéo dos riscos da Emissora.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente vinte anos de existéncia
no Pais, ele ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situacdes em que ainda néo
existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos Investidores, uma vez que o Peder Judiciario
poderad, ao analisar a Emiss&o e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisbes desfavoraveis
aos interesses dos Investidores.

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, 0 que pode acarretar perdas por parte dos
Investidores

Teoda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico € juridico acerca da securitizacdo considera um conjunto
de direitos e obrigagdes de parte a parte estipuladas atraves de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicéo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagéo as estruturas de securitizagéo, em situacdes
adversas podera haver perdas por parte dos Titulares de CRI em raz&o do dispéndio de tempo e recursos para
execucdo judicial desses direitos.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A EMISSORA
Os principais fatores de risco aplicaveis 2 Emissora séo:

Riscos Relacionados ac Emissor

A Emissora foi constituida em 30 de junho de 2010. Em janeiro de 2016, o objeto social da Emissora foi alterado
para incluir a aquisicao e securitizacéo de direitos creditérios hipotecarios, imobiliarios com a consequente
emissao e colocacao dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios. Entre as atividades realizadas pela Emissora
incluem-se a aquisicéo de titulos que serdo lastro de CRAs, bem como o controle, alienagéo e cobranga dos
créditos relativos aos CRAs. N3o existe garantia de conseguirmos ativos disponiveis para compra.

Companhia de Capital Aberfo

A atuacdo da Emissora como securitizadora de créditos do agronegécio e imobiliario, por meio da emisséo de

CRAs e CRIs depende da manutencéo de seu registro de companhia aberta junto @ CVM e das respectivas

autorizacées societarias. Caso a Emissora no atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relacao as

companhias abertas, sua autorizagéo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas '
emissoes de CRAs e CRls.

Riscos relacionados ao seu controlader, direto ou indireto, ou grupo de controle

A Controladora da Securitizadora nZo possui participacdo societaria empresas com objetos sociais

similares ao da Emissora, néo existindo atualmente conflito de interesses/ou-outros riscos que possam afetar
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Riscos relacionados aos seus acionistas

A Emissora pode necessitar de capital adicicnal no futuro, que seria obtido por meio de emisséo de valores
mobiliarios. N&o ha garantia de que a Unica acionista aporte capital.

Riscos relacionados as suas controladas e coligadas

A Emissora nao possui empresas controladas ou coligadas.

Risceos relacionados aos seus fornecedores

Durante o processo de originacdo, estruturacio, distribuicido e monitoramento de suas operagbes de
securitizacdo, a Emissora contrata fornecedores especializados em varios servigcos. Os fornecedores
contratados s&@o basicamente: assessores legais, custodiantes de titulos, empresas terceirizadas de
monitoramento & cobranca de pagamentos (“Servicing”), agentes fiduciarios, distribuidores de titulos e valores
mobiliarios autorizados pela CVM a comercializar os titulos de emissdo da Emissora, agéncias de rating,
empresa de contabilidade e de tecnologia, auditoria, entre outros. A Emissora avalia os riscos relacionados a
seus fornecedores de servicos com base em histérico profissional e relacionamento com mercado, alem de
pesquisar referéncias, restricdes e precos. A relagdo da Emissora com seus fornecedores nao esta sujeita a
regulamentacao governamental. Sobre seus potenciais clientes, a Emissora depende da originagao de novos
negécios de securitizagao imobiliaria e do agronegdcio, bem como da demanda de investidores pela aquisigéo
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios e certificado de recebiveis do agronegécio de sua emisséo. No que
se refere a originacdo a Emissora busca sempre identificar oportunidades de negécios que podem ser objeto
de securitizagao.

Riscos relacionados aos seus clientes

A principal fonte de receita da Emissora & a que decorre de servicos relacionades & securitizacdo de direitos
creditérios. Sendo assim, a salde financeira dos clientes que contratam a Emissora tem papel relevante na
formagéo do resultade da Emissora. N&o existem garantias de que a Emissora mantenha sua atual carteira de
clientes ou que possa expandi-la no futuro.

Riscos relacionados aocs setores da econcmia nos guais a Emissora atue

Efeitos relacionados ao Setor de Securitizacdo do Agroneadcio. Os riscos a que estéo sujeitos os titulares de
CRAs podem variar significativamente, e podem incluir, sem limitag&o, perdas em decorréncia de condicoes

climéticas desfavoraveis, pragas ou outros fatores naturais, redugdo de pregos de commodities do setor
agricola nos mercados nacional e internacional, alteragées em politicas de concess&o de credito que possam
afetar a renda dos agricultores e, consequentemente, a sua capacidade de pagamento, bem como outras crises
econdmicas que possam afetar o setor agropecuario em geral, falhas na constituicdo de garantias reais,
insuficiéncia das garantias prestadas e impossibilidade de execugéo por perda ou desvio dos bens objeto da
garantia.

Efeitos relacionados ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria. Ja os investidores do CRI est&o sujeitos aos riscos
associadas & incorporagao imobilidria, construgdo e locac&o e venda de iméveis dependendo da natureza do
crédito imobiliario lastro dos CRI, e podem incluir, sem limitagé&o, inadimpléncia pelo devedor do credito
imobiliario, risco de obras que podem variar desde atraso na obra até em estouro no orgamento. Outro fator
que pode gerar risco ao investidor séo operacdes com concentragéo de locatario ou vacancia desses imoveis.
O setor imobiliario também esta sujeito ao declinio da atividade econdmica d ) Brasil, j& que isto pode prejudicar
o crescimento do setor imobilidrio como um todo, por meio da desacelerag \ iz economia, aumento da taxa




de juros, flutuagdo da moeda e instabilidade politica, alem de outros fatores. A verificacdo de um ou mais
desses fatores poderd impactar negativamente o setor, afetando a emissdc de CRIs pela Emissora e
consequentemente, sua rentabilidade. Alguns riscos das operacgdes imobiliarias devem ser analisados, como
por exemplo, falhas na constituicdo da garantia real ou insuficiéncia das garantias reais prestadas, revisao
judicial ou rescisdo de contrato que da origem ao direito creditério e pagamento antecipado dos direitos
creditérios. Politicas e regulamentagoes que afetem o setor agricola e setores relacionados podem afetar de
maneira adversa as operacoes e a lucratividade do setor agropecuario. A securitizagao de créditos imobiliarios
& uma operac&o recente no mercado de capitais brasileiro. A Lei n® 9.514/97, que criou os certificados de
recebiveis imobilidrics, foi editada em 1997. Entretanto, sé houve um volume maior de emissées de certificados
de recebiveis imobiliarios nos ultimos anos. Além disso, a securitizagédo € uma operacao mais complexa que
outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacéo dos riscos da
Securitizadora. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente dezenove
anos de existéncia no pals, ele ainda nao se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagdes
em que ainda n&o existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos Investidores, uma vez que o
Poder Judiciério podera, ao analisar a Emissdo e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes
desfavoraveis aos interesses dos Investidores. Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagéo, o
que pode acarretar perdas por parte dos Investidores. Toda a arquitetura do moedelo financeiro, econémico e
juridico acerca da securitizagéo considera um conjunto de direitos e obrigacbes de parte a parte estipuladas
por meio de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razéo da
pouca maturidade e da falta de tradicZo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacao a
estruturas de securitizacdo, em situacdes adversas poderd haver perdas por parte dos Investidores em razao
do dispéndio de tempo e recursos para execucdo judicial desses direitos.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A DEVEDORA

A capacidade da Devedora de honrar suas obrigacbes

A Emissora n3o realizou gualquer analise ou investigacao independente sobre a capacidade da Devedora de
honrar com as suas obrigacdes. Nao obstante ser a presente emissdo de CRI realizada com base em uma
operagao estruturada, a existéncia de outras obrigagdes assumidas pela Devedora podera comprometer 2
capacidade da Devedora de cumprir com o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios.

Perda de pessoal imporiante

A Devedora depende dos servigos continuos de seus diretores e outros funcionarios-chave, cuja perda poderia

resultar na ineficiéncia de suas operagdes, perda de oportunidades comerciais ou perda de um ou mais clientes.

Grande parte dos membros da administracdo atua na Devedora ha diversos anos, apresentando ainda
experiéncia anterior no setor, e a perda de um ou mais membros da administragdo podera afetar negativamente
a Devedora.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS CRI E A OFERTA

Risco de liquidez dos Créditos Imobiliarios

A Emissora podera passar por um periodo de falta de liquidez na hipétese de descasamento entre o
recebimento dos Créditos Imobilidrios em relagéo aos pagamentos derivados dos CRI.

Risco de credito

A Emissora estd exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebim ’.;ﬂr dos Créditos Imobiliarics que
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lastreiam os CRI. Essa impontualidade, se reiterada, podera importar a insolvéncia da Emissora.

Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou indiretamente
dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios e/ou da liquidagao da Garantia prevista no Termo de Securitizacéo.
Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidagdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizacbes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos
CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e da Garantia, casc o valor recebido
néo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora n3o dispora de quaisquer outras fontes de recursos para
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

Adicionalmente, a realizacao de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por parte
do Investidor & mesma taxa estabelecida como remuneracéo dos CRI.

Risco Referente & garantia de Alienacéo Fiduciégria outorgada em garantia dos Créditos Imebilidrios

A Alienagéo Fiduciaria prestada em favor dos Créditos Imobiliarios podera n&o estar constituida quando da
liquidac&o da Oferta. Caso a Alienacéo Fiduciaria n3o venha a ser constituida no prazo estipulado no Contratos
de Alienagao Fiduciaria, havera o vencimento antecipado da CCB com a consequente amortizacéo antecipada
dos CRI. Caso isso ocorra, os Titulares de CRI poderdo ter dificuldades de reinvestimentos a mesma taxa
estabelecida como remuneracéo dos CRI.

Risco relacionado ac quérum de deliberacdo em Assembleia Geral

As deliberagoes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdc aprovadas por quéruns especificos
estabelecidos neste Termo de Securitizacdo. As seguintes matérias precisam ser aprovados por Titulares dos
CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulaco: (i) insolvéncia
da Emissora; (ii) ocorréncia dos eventos mencionados na Clausula 12.4., acima; (iii) as alteragdes e renuncias
feitas pela Emissora em relagdo & ordem de alocagdo de recursos prevista neste Termo de Securitizagao; (iv)
declaragdo do vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios, nos termos da Clausula 6.1., acima. Sendo
assim, caso o referido quérum néo seja obtido nas deliberagdes das Assembleias Gerais, as matérias acima
referidas nao poderdo ser aprovadas. Caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderao ser afetados.

Riscos Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagoes de securitizagao no mercado /]
brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneracado de ativos e / /
passivos; (i) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de quuidez;}'/

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o _inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos
pagamentos

\
:

A ocorréncia de qualquer Eventos de Vencimento Antecipado, bem como qualquer outra forma de amortizagéo
extraordinaria e/ou resgate antecipado da CCB e, consequentemente, dos CRI, acarretara o pré-pagamento
total da operacio, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores a mesma

taxa estabelecida para os CRL A
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A presente Emiss&o tem o caréter de “operagao estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a
este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e
obrigagbes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a
legislagao em vigor. No entanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagdes de CRI, em situacdes de stress, poderé haver perdas
por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual;

Os Titulares dos CRI n&o tém qualquer direito sobre 0s Imoveis
Os CRI néo asseguram aos seus titulares qualquer direito sobre os Imdveis relacionadas a Emissao.

Risco em Funcéo da Dispensa de Registro

A Oferta Restrita, distribuida nos termos da Instrugéo CVM n® 476/09, esté automaticamente dispensada de
registro perante a CVM, de forma que as informagdes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider néo
foram objeto de analise pela referida autarquia federal;

Risco de amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado

A Devedora podera manifestar @ Emissora a sua intencdo de amortizar extraordinariamente parte ou a
totalidade da CCB mediante notificagdo enviada & Emissora. Adicionaimente, os CRI vencerao
antecipadamente na ocorréncia de um Eventos de Vencimento Antecipado. A ocorréncia dos eventos
mencionados neste item acarretaré o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar
perdas financeiras, tendo em vista a ndo obtengéo do retorno integralmente esperado para o investimento
realizado, bem como dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa
estabelecida para os CRI.

Baixa Liguidez no Mercado Secundario

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liguidez e nao ha
nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacéo dos CRI que permita sua alienacao
pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. O Investidor que
adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocid-los no mercado secundario, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emisséao.

Restricdo a negociacdo

Os CRI s@o objeto de esforgos restritos de distribuicae, nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09, ficando sua
negociacdo no mercado secundario sujeita 2o periodo de vedagéo previsto no artigo 13 da citada instrucao. Z

Risco da existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que
"as normas que estabelecam a afetacio ou a separagéo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos com relacéo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sao atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela
prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referjdos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os qug ; nham sido objeto de separacéo
ou afetacao’.
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Por forga da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, inclusive a Garantia,
n&o obstante serem objeto do Patriménio Separado, poderao ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas
e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas
fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em
tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é
possivel que Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apoés o
pagamento daqueles credores.

Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estdo isentos de
IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracéo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal
tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercadec de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo.
Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando tal isencéo, criando ou elevando aliquotas do imposto
de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagéo de novos tributos aplicaveis aos CRI, poderao afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a_antecipacdo dos
pagamentos

A ocorréncia de qualquer evento de pagamento antecipado ou vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios,
bem como de amortizagdo extraordinéria ou resgate antecipade dos CRI, acarretara o pré-pagamento parcial
ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos
investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Riscos Relativos & Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimdnio Separado

Nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 12 da Lei 9.514/97, a totalidade do patriménio da Emissora
respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicéo legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administragéo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado. No entanto,
o capital social da Emissora & de R$ 7.218.871,00, que corresponde a pouco menos de 0, 8% do total da
Emissao. Sendo assim, caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patriménio Separado, o
patriménio da Emisscra ndo sera suficiente para indenizar os Titulares dos CRI.

Risco relacionado ao gudrum de deliberacdo em Assembleia Geral de investidores

As deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Gerais s@o aprovadas por quoéruns especificos
estabelecidos neste Termo de Securitizacdo. As seguintes matérias precisam ser aprovados por Titulares dos
CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulac&o: (i) insolvéncia
da Emissora; (i) ocorréncia dos eventos mencionados na Clausula 12.4., acima; (iii) as alteracdes e renincias
feitas pela Emissora em relacéo a ordem de alocagéo de recursos prevista neste Termo de Securitizacao; (iv)
declaragdo do vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios, nos termos da Clausula 6.1., acima. Sendo
assim, caso o referido quérum néoc seja obtido nas deliberacdes das Assembleias Gerais, as matérias acima
referidas ndo poderdo ser aprovadas. Caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderao ser afetados.

Ademais, o titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisées da maioria, ainda que
se manifeste voto desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda compulséria) no caso de dissidéncia do titular
do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em Assemblgid Geral.
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Risce relacionado a dependéncia de deliberacdo em Assembleia Geral de investidores para decretacdo do
vencimento antecipado

Os Eventos de Vencimento Antecipado s&o hipdteses ndo automaticas de vencimento, de forma que a
decretac&o do vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, dos CRI, dependera de deliberacéoe dos
Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral e, pode ser necessario realizar diversas Assembleia Gerais
para que o vencimento antecipado seja finalmente decretado. Nesse sentido, até que a deliberacio ocorra, as
Garantias, bem como a capacidade da Devedora e/ou das Fiduciantes em cumprir suas obrigagoes dispostas
nos Documentos da Operacéo, podem sofrer deterioragéo ou, ainda, perecer g, caso isso ocorra, os Titulares
dos CRI poderéo ser afetados.

Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessio do crédito

O pagamento dos CRI esta sujeito aos riscos normalmente associados & concesséo de empréstimos, incluindo,
mas n&o se limitando a tanto, deficiéncias na analise de risco da Devedora, aumento de custos de outros
recursos que venham a ser captados pela Devedora e que possam afetar os seus respectivos fluxos de caixa,
bem como riscos decorrentes da auséncia de garantia quanto ao pagamento pontual ou total do principal e
juros pela Devedora. Portanto, a inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento
dos CRI.

Riscos de Insuficiéncia dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios por parte da Devedora, a Emissora tera que iniciar o
procedimento de execucao judicial dos Contratos de Alienacéo Fiduciaria. Nao ha como assegurar que 0s
Contratos de Alienacéo Fiduciaria, quando executadas, serdo suficientes para recuperar o valor necessario
para amortizar integralmente os CRI. Caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderado ser afetados.

Risco de ndo Formalizacdo dos Conliratos de Garantia

As garantias estipuladas nos Contratos de Garantia nao estéo devidamente constituidas na data de assinatura
do Termo de Securitizag@o, o que implica, que, caso durante o periodo em que nao houver o devido registro
no cartério de registro de imdveis e/ou titulos competente (conforme o caso), recaia qualquer gravame sobre
as garantias objeto dos Contratos de Garantia, esses gravames privilegiarao os seus respectivos credores em
relacdo aos Titulares dos CRI. Esses fatos podem acarretar eventuais perdas aos investidores, caso os
Créditos Imobiliarios ndo sejam suficientes para liquidagéo do saldo devedor dos CRI.

Risco de recebimento dos direitos creditdrios envolvidos na Cessdo Fiduciaria.

A existéncia dos direitos creditérios envolvidos na Cessé&o Fiduciaria depende da efetiva alienacao dos Imoveis
pela Devedora efou pelas Fiduciantes, e da posterior celebracdo e registro de instrumento aditivo para que
sejam cedidos fiduciariamente os direitos creditérios oriundos de tal venda. No entanto, nesta data nao é
possivel estimar quando serdo realizadas as eventuais vendas, motive pele qual o recebimento de direitos
creditérios podera n&o se concretizar durante a vigéncia da emisséo de CRI e a expectativa de recebimento
de recursos envolvidos na Cesséao Fiduciaria poderé ser impactada negativamente.

Risco de substituicdo dos Imobveis

Conforme estabelecido na CCB, os Iméveis poderdo ser substituidos e/ou reforgadas por outros iméveis que
cumpram cumulativamente todos os critérios de elegibilidade previstos nayCCB, sem a necessidade de prévia
aprovacao pelos Titulares dos CRI. N&o ha como assegurar que os Novos [méveis (conforme definido na CCB),




possuirao as mesmas caracteristicas e atributos que aos Iméveis que atualmente compdem o Contrato de
Alienacdo Fiduciaria. Nesse sentido, caso novos imodveis preencham todos os critérios de elegibilidade
previstos na CCB, os Titulares dos CRI ndo poderao questionar a substituicdo e/ou refor¢o dos Iméveis no
ambito da Alienacao Fiduciaria,

Risco de Auditoria Legal com Escopo Limitado

A auditoria legal estd sendo conduzida por escritérioc especializado, e tera escopo limitado & Devedora,
Garantidoras, Iméveis e & Emissora, envolvendo os documentos por eles disponibilizados, visando a: (i)
identificar as autorizacbes societarias e os poderes de representacao dos representantes da Devedora e da
Emissora para celebrar os Documentos da Operacéo; (ii) analisar seus respectivos documentos societarios
necessarios para a celebracéo dos Documentos da Operacéo; (iii) analisar as principais certiddes expedidas
em nome das Garantidoras e Iméveis, sendo certo que a referida auditoria sera concluida posteriormente &
liquidacéo dos CRI, como condicéo para liberacdo de recursos & Devedora.

Risco de Auditoria ainda néo ter sido Concluida

A auditoria legal sobre 2 Devedora, as Garantidoras, os Iméveis e & Emissora estd em andamento e, até a
presente data, ainda nao foi concluida. No ambito dessa diligéncia juridica, eventuais fatos ou situacbes que
possam inviabilizar absolutamente a Emissédo e/ou a constituicao das Garantias, se existentes, constardo como
observagtes e ressalvas no relatério de auditoria, e poderdo, eventualmente, impactar, de forma mais ou
mencs relevante a presente operacéo.

Risco Decorrente de Discussdes Judiciais

A Devedora e as Garantidoras podem, a qualguer tempo, no 2mbito de discussdes judiciais, alegar matérias
que impecam ou prejudiquem a cobranca/execucao da CCB e dos Contratos de Garantia. Tais matérias podem
ou nao serem acatadas pelos respectivos magistrados, sendo certo que, caso acatadas, pode haver prejuizos
em relac&o & cobranga da CCB e dos Contratos de Garantia, o que pode impactar negativamente os CRI. E
possivel, ainda, que outras pessocas possam questionar a validade dos Contratos de Garantia ou a sua
oponibilidade contra terceircs de boa-fé, o que pode inviabilizar ou prejudicar a sua execugéoc e,
consequentemente, afetar negativamente os CRI.

Demais riscos

Os CRI estéo sujeitos as variacdes e condicdes dos mercados de atuacdo da Devedora, que sdo afetados
principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O investimento nos CRI
podera estar sujeito a outros riscos advindos de fatores exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugbes,
mudancas nas regras aplicaveis aos valores mobiliarios de modo geral.

CLAUSULA DECIMA NONA - DISPOSICOES GERAIS

19.1. Relatério de Gestdo. Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora |hes dara acesso aos
relatérios de gestdo dos Créditos Imoebilidrios vinculados ao presente Termo de Securitizac&o.

19.2. Prevaléncia das Disposicées do Termo de Securitizacdo. Na hipotese de qualquer disposicao do
presente Termo de Securitizacdo ser julgada ilegal, ineficaz ou invélida, prevalecerdo as demais disposigbes
ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes a subgtituirem a disposic&o afetada por outra

que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes. P X




19.3. Mora. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualguer quantia devida aos titulares
de CRI e nfo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds o efetivo recebimento dos Créditos Imobiliarios, os
deébitos em atraso vencidos e ndo pages pela Emissora devidamente acrescidos da remuneracao respectiva,
ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de
aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e nao
compensatoria, de 1% (um por cento) no caso de atraso de até 5 (cinco) dias corridos e de 3% (trés) por cento
no caso de atraso superior a 5 (cinco) dias corridos e (ii) juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao
més.

CLAUSULA VINGESIMA - NOTIFICAGOES

20.1. Comunicacdes. Todos os documentos e as comunicacdes, sempre feitos por escrito, assim como os
meios fisicos que contenham documentos ou comunicacées, a serem enviados nos termos deste Termo de
Securitizagcéo deverao ser encaminhados para os seguintes enderecgos:

Para a Emissora:

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.

Avenida Paulista, n® 1.728, 5° andar

Cerqueira Cesar, Séo Paulo/SP

CEP 01451-011

At.: José Eduardo Queiroz de Freitas efou Priscila Bianchi Salomao
Telefone: (11) 3146-8611 / 3146-8613

E-mail: operacao@eourinvest-re.com.br

Para o Agente Fiduciario

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, Pinheiros

CEP: 01452-000, Séo Paulo — SP

At: Flavio Scarpelli / Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificagéo de ativos)

20.1.1. Todas as comunicagbes decorrentes deste Termo de Securitizagdo serfo consideradas
eficazes quando entregues pessoalmente & pessoa a ser notificada, mediante protocolo ou “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA- FORO

21.1. Foro. As partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o unico
competente para dirimir todo litigio ou controveérsia origindria ou decorrente deste Termo de Securitizacéo, com
rendncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

O presente Termo de Securitizaggo é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)
testemunhas.

Sao Paulo, 11 de outubro de 2018.
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(Pagina de assinatura do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios celebrado em 11 de outubra de 2018, entre a
Ourinvest Secuntizadora S.A. e a Viértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
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RG 34.058.605-9 SSP/SP

Cargo:
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{Flavio Scarpelli Souza RG 15461802000-3

CPF: 293.224 508-27

Cargo: 009.535.843-24
Testemunhas: \\

Nome: Nome:

RG: RG:

CPF: CPF;




(Anexo | do Termo de Securtizagdo de Créditos imobilirios celebrado em 11 de outubro de 2018, entre a Qurinvest
Securitizadora S.A. e a Viértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

TABELA DE AMORTIZACAO DOS CRI

_ N Diita Data de Data de (%) De
Data de Aniversario i - Pagamento Pagamento .. | Amortizacdo | Juros
Notificagdo Amortizagao
CcCB CRI
1 06/11/2018 06/11/2018 | 07/11/2018 | 08/11/2018 - Nédo Nao
2 06/12/2018 06/12/2018 | 07/12/2018 | 10/12/2018 - Ndo Ndo
3 06/01/2019 06/01/2019 | 07/01/2018 | 08/01/2019 - Néo Ndo
4 06/02/2019 06/02/2019 | 07/02/2019 | 08/02/2019 - Nao NZo
5 06/03/2019 06/03/2019 | 07/03/2019 | 08/03/2019 = Nao Sim
6 06/04/2019 06/04/2019 | 07/04/2019 | 08/04/2019 - Nao Sim
7 06/05/2019 06/05/2019 | 07/05/2018 | 08/05/2019 - Nao Sim
8 06/06/2019 06/06/2019 | 07/06/2019 | 10/06/2019 - Nao Sim
9 06/07/2019 06/07/2019 | 07/07/2019 | 08/07/2019 - Nao Sim
10 06/08/2019 06/08/2019 | 07/08/2019 | 08/08/2019 - Nao Sim
11 06/09/2019 06/09/2019 | 07/09/2019 | 09/09/2019 - Nao Sim
12 06/10/2019 06/10/2019 | 07/10/2019 | 08/10/2019 4,1000% Sim Sim
13 06/11/2019 06/11/2019 | 07/11/2019 | 08/11/2019 - Ndo Sim
14 06/12/2019 06/12/2019 | 07/12/2019 | 09/12/2019 - Nédo Sim
15 06/01/2020 06/01/2020 | 07/01/2020 | 08/01/2020 - Néo Sim
16 06/02/2020 06/02/2020 | 07/02/2020 | 10/02/2020 4,2753% Sim Sim
17 06/03/2020 06/03/2020 | 07/03/2020 | 09/03/2020 - Nao Sim
18 06/04/2020 06/04/2020 | 07/04/2020 | 08/04/2020 - Ndo Sim
19 06/05/2020 06/05/2020 | 07/05/2020 | 08/05/2020 - Ndo Sim
20 06/06/2020 06/06/2020 | 07/06/2020 | 08/06/2020 4,4662% Sim Sim
21 06/07/2020 06/07/2020 | 07/07/2020 | 08/07/2020 - Nédo Sim
22 06/08/2020 06/08/2020 | 07/08/2020 | 10/08/2020 - Ndo Sim
23 06/09/2020 06/09/2020 | 07/09/2020 | 08/09/2020 - Ndo Sim
24 06/10/2020 06/10/2020 | 07/10/2020 | 08/10/2020 4,6750% Sim Sim
25 06/11/2020 06/11/2020 | 07/11/2020 | 09/11/2020 - Nao Sim
26 06/12/2020 06/12/2020 | 07/12/2020 | 08/12/2020 - Nao Sim
27 06/01/2021 06/01/2021 | 07/01/2021 | 08/01/2021 - Ndo Sim
28 06/02/2021 06/02/2021 | 07/02/2021 | 08/02/2021 5,2033% Sim Sim
29 06/03/2021 06/03/2021 | 07/03/2021 | 08/03/2021 - Nao Sim
30 06/04/2021 06/04/2021 | 07/04/2021 | 08/04/2021 - Ndo Sim
21 06/05/2021 06/05/2021 | 07/05/2021 | 10/05/2021 - Nao Sim
32 06/06/2021 06/06/2021 | 07/06/2021 | 08/06/2021 5,4890% Sim Sim
33 06/07/2021 06/07/2021 | 07/07/2021 | 08/07/2021 - Nao Sim
34 06/08/2021 06/08/2021 | 07/08/2021 09/08/2021 - Nao Sim
35 06/09/2021 06/09/2021 | 07/09/2021 | 08/08/2021 - Néo Sim
36 06/10/2021 06/10/2021 | 07/10/2021 | 08/10/2021 ) 5,8077% Sim Sim
}’f\
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37 06/11/2021 06/11/2021 | 07/11/2021 08/11/2021 - N3o Sim
38 06/12/2021 06/12/2021 | 07/12/2021 08/12/2021 - Nao Sim
39 06/01/2022 06/01/2022 | 07/01/2022 10/01/2022 - N3o Sim
40 06/02/2022 06/02/2022 | 07/02/2022 08/02/2022 6,1658% Sim Sim
41 06/03/2022 06/03/2022 | 07/03/2022 08/03/2022 - Nao Sim
42 06/04/2022 06/04/2022 | 07/04/2022 08/04/2022 - Nao Sim
43 06/05/2022 06/05/2022 | 07/05/2022 09/05/2022 - Nao Sim
44 06/06/2022 06/06/2022 | 07/06/2022 08/06/2022 6,5710% Sim Sim
45 06/07/2022 06/07/2022 | 07/07/2022 08/07/2022 B Nao Sim
46 06/08/2022 06/08/2022 | 07/08/2022 08/08/2022 - N3o Sim
47 06/09/2022 06/09/2022 | 07/09/2022 08/09/2022 - Nao Sim
48 06/10/2022 06/10/2022 | 07/10/2022 10/10/2022 7,3565% Sim Sim
49 06/11/2022 06/11/2022 | 07/11/2022 08/11/2022 - Nao Sim
50 06/12/2022 06/12/2022 | 07/12/2022 08/12/2022 - Nao Sim
51 06/01/2023 06/01/2023 | 07/01/2023 09/01/2023 - Nao Sim
52 06/02/2023 06/02/2023 | 07/02/2023 08/02/2023 7,9407% Sim Sim
53 06/03/2023 06/03/2023 | 07/03/2023 08/03/2023 - Nao Sim
54 06/04/2023 06/04/2023 07/04/2023 10/04/2023 - Nao Sim
55 06/05/2023 06/05/2023 | 07/05/2023 08/05/2023 - Nio Sim
56 06/06/2023 06/06/2023 | 07/06/2023 09/06/2023 8,6256% Sim Sim
57 06/07/2023 06/07/2023 | 07/07/2023 10/07/2023 - Nao Sim
58 06/08/2023 06/08/2023 | 07/08/2023 08/08/2023 - N3o Sim
59 06/08/2023 06/09/2023 | 07/09/2023 08/09/2023 - Nao Sim
60 06/10/2023 06/10/2023 | 07/10/2023 09/10/2023 9,4398% Sim Sim
61 06/11/2023 06/11/2023 | 07/11/2023 08/11/2023 - N3o Sim
62 06/12/2023 06/12/2023 | 07/12/2023 08/12/2023 - Ndo Sim
63 06/01/2024 06/01/2024 | 07/01/2024 08/01/2024 - Nao Sim
64 06/02/2024 06/02/2024 | 07/02/2024 08/02/2024 10,4238% Sim Sim
65 06/03/2024 06/03/2024 | 07/03/2024 08/03/2024 - Nao Sim
66 06/04/2024 06/04/2024 | 07/04/2024 08/04/2024 - Nao Sim
67 06/05/2024 06/05/2024 | 07/05/2024 08/05/2024 - Nao Sim
68 06/06/2024 06/06/2024 | 07/06/2024 10/06/2024 11,6368% Sim Sim
69 06/07/2024 06/07/2024 | 07/07/2024 08/07/2024 - Nao Sim
70 06/08/2024 06/08/2024 | 07/08/2024 08/08/2024 - Nao Sim
Pl 06/09/2024 06/09/2024 | 07/09/2024 09/09/2024 - Nado Sim
72 06/10/2024 06/10/2024 | 07/10/2024 08/10/2024 13,1693% Sim Sim
73 06/11/2024 06/11/2024 | 07/11/2024 08/11/2024 - Nao Sim
74 06/12/2024 06/12/2024 | 07/12/2024 09/12/2024 - Nao Sim
75 06/01/2025 06/01/2025 | 07/01/2025 08/01/2025 - N3o Sim
76 06/02/2025 06/02/2025 | 07/02/2025 10/02/2025 16,6667% Sim Sim !
77 06/03/2025 06/03/2025 | 07/03/2025 10/03/2025 - Nao Sim !
78 06/04/2025 06/04/2025 | 07/04/2025 08/04/2025 - Nao Sim
79 06/05/2025 06/05/2025 | 07/05/2025 08/05/2025 - Nao Sim
80 06/06/2025 06/06/2025 | 07/06/2025 09/06/2025 20,0000% Sim Sim
81 06/07/2025 06/07/2025 | 07/07/2025 08/07/2025 B N3o Sim
hY

I\
A



82|  06/08/2025 | 06/08/2025 | 07/08/2025 | 08/08/2025 ; N30 Sim
83|  06/09/2025 | 06/09/2025 | 07/09/2025 | 08/09/2025 = N3o Sim
84|  06/10/2025 | 06/10/2025 | 07/10/2025 | 08/10/2025 | 25,0000% Sim Sim
85|  06/11/2025 | 06/11/2025 | 07/11/2025 | 10/11/2025 - N3o Sim
86|  06/12/2025 | 06/12/2025 | 07/12/2025 | 08/12/2025 . N3o Sim
87|  06/01/2026 | 06/01/2026 | 07/01/2026 | 08/01/2026 . N3o Sim
88|  06/02/2026 | 06/02/2026 | 07/02/2026 | 09/02/2026 | 33,3333% Sim Sim
89|  06/03/2026 | 06/03/2026 | 07/03/2026 | 09/03/2026 . N3o Sim
90|  06/04/2026 | 06/04/2026 | 07/04/2026 | 08/04/2026 . N3o Sim
91|  06/05/2026 | 06/05/2026 | 07/05/2026 | 08/05/2026 ) N3o Sim
92|  06/06/2026 | 06/06/2026 | 07/06/2026 | 08/06/2026 | 50,0000% Sim Sim
93|  06/07/2026 | 06/07/2026 | 07/07/2026 | 08/07/2026 . Nzo Sim
94|  06/08/2026 | 06/08/2026 | 07/08/2026 | 10/08/2026 - N3o Sim
95 06/09/2026 06/09/2026 | 07/09/2026 | 08/09/2026 - Néo Sim
96|  06/10/2026 | 06/10/2026 | 07/10/2026 | 08/10/2026 | 100,0000% Sim Sim

a \

va ¥ 56

4



(Anexo Il do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios celebrade em 11 de outubro de 2018, entre a Qurinvest
Securitizadora S.A. e a Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

DECLARACAO DA EMISSORA PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO Ill DA INSTRUGAO CVM N° 414

OURINVEST SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com sede na Avenida Paulista, n® 1.728, 5° andar,
CEP 01310-219, na Cidade de SZo Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 12.320.349/0001-90, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (‘Emissora”), na qualidade de
companhia emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliérios da 122 Série de sua 1? Emiss&o (“CRI" e
“Emissao’, respectivamente), que serao objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Instrugédo CVM
n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, em que o OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicZo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Avenida Paulista, n°®1.728, sobreloja, CEP 01.310-919, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.997.804/0001-07, atua como instituicdo intermedidria lider (‘Coordenador Lider’) e a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunte 202, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na
forma de seu estatuto social, atua como agente fiduciario (“Agente Fiduciario”), declara, para todos os fins e
efeitos, que verificou, em conjunto com o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario, a legalidade e auséncia de
vicios da operacéo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcée e
suficiéncia das informacgdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da
127 Série da 1? Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Emissora, datado de 11 de outubro de
2018.

Séao Paulo, 11 de outubro de 2018.

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.

, ('j\\ﬁ X;WQ ’\M'-

E [ V M \
Nome: Sarsh Balestero Nome: Nelson de Campos Junior
ARG 34.058.605-8 SSF/SP Diretor .
Cargo: Cargo:
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(Anexo Il do Terme de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios celebrado em 11 de outubro de 2018, entre a Ourinvest
Securitizadora S.A. e a Vértx Distribuidora de Titufos e Valores Mobilidrios Ltda.)

DECLARACOES DO AGENTE FIDUCIARIO PREVISTAS NO ITEM 15 DO ANEXO il DA INSTRUGAO
CVIM N° 414/2004

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto
202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (*Agente Fiduciario"), na qualidade de agente fiduciaric da
oferta publica de distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 12 Emiss&o (“CRI" e
‘Emissao’, respectivamente) da OURINVEST SECURITIZADORA S.A., sociedade por acées com sede na
Avenida Paulista, n® 1.728, 5° andar, CEP 01310-819, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 12.320.349/0001-90 (“Emissora”), nos termos da Instrugédo CVM n° 476, de 16 de janeiro
de 2009, conforme alterada, em que o OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituigao financeira com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Paulista, n® 1.728, sobreloja, CEP 01.310-819, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.997.804/0001-07, atua como
instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider"), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em
conjunto com a Emissora e o Coordenador Lider, a legalidade e auséncia de vicios da operagéo, além de ter
agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes
prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 122 Série da 12 Emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Emissora, datado de 11 de outubro /cie~2818

Sao Paulo, 11 de cutubro de 20

18.
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES/MOBILIARIOS LTDA.
_ ~Agente Fiduciario

> {4 k’ [
Nome: £ s s . Ana Eugénia ,
Flavio Scarpelli Socuza Rg(,; SiEJESLs Souza Queir 92
. CPF: 293.224.508-27 "> 15461802000. 3
Cargo: | 009.635.843.5,
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(Anexo |V do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios celebrado em 11 de outubro de 2018, entre a Qurinvest
Securitizadora S.A. e a Vorix Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarics Ltda.)

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO Ill DA INSTRUGAO
CVM N° 414/2004

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, CEP 01.310-
919, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.997.804/0001-07, neste ato representado na forma de seu Estatuto
Social ("Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
12% Série da 1? Emisséo ("‘Emissao”’) da OURINVEST SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo na Avenida Paulista, n® 1728, 5° andar, Bela Vista,
CEP 01310-819, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 12.320.349/0001-90 (“Emissora"), nos termos da Instrucéo
CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, declara, para todos os fins e efeitos, que verificou,
em conjunto com a Emissora, e com a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicéo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario dos CRI, a legalidade e auséncia de vicios da
operagao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corre¢io e suficiéncia
das informacdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 129 Série da
12 Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Emissora, datado de 11 de outubro de 2018.

S3o0 Paulg, 11 de outubro de 2018.

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Coordenador Lider

i |

; \ 7
Nome: Nome: |
musl Jorge E. Cester | _
S2 Dlrgtor \J Larlos L. da Silva
Cargo: Cargo: . s




(Anexo V do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios celebrado em 11 de outubro de 2018, entre a Qurinvest
Securitizadora S.A. e a Vorix Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

DECLARAGAO DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE DA CCI NOS TERMOS DO PARAGRAFO UNICO DO
ARTIGO 23 DA LEI N° 10.931/2004

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicéo financeira, com sede
na cidade de Sac Paulo, Estado de Sac Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.277, 2° andar, conjunto
202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Instituicao Custodiante”), na qualidade de instituicio
custodiante do /nstrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario com Garantia Real
Imobiliaria Sob a Forma Escritural firmado, em 11 de outubro de 2018, entre a OURINVEST
SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo
na Avenida Paulista, n® 1728, 5° andar, Bela Vista, CEP 01310-919, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
12.320.349/0001-80 (“Emissora’) e a Instituicdo Custodiante (‘Escritura de Emissao”), por meio do qual
foram emitidas pela Emissora a Cédula de Crédito Imobiliério identificada sob o n® 001, série Even2018 (‘CCI"),
DECLARA, que em 11 outubro de 2018 procedeu (i) nos termos do §4° do artigo 18 da Lei n°® 10.931/04 a
custédia da Escritura de Emissao, e (ii) nos termos paragrafo tnico do artigo 23 da Lei n® 10.931/04, a custddia
e registro do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 12 Série da 12 Emisséo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Emissora, datado de 11 de outubro de 2018, sobre o qual a Securitizadora instituiu
o regime fiduciério.

Sé&o Paulo, 11 de outubro de 2018. o |

v
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Instituigdo Custodiante

Ana Eugénia de Jesus Souza Queir 0a
Flavio Scarpelli Souza RG 15461802000-3

\—‘--
Cargo: CPF: 293.224.508-27 Cargo), ‘%ﬁf"
\
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(Anexo Vif do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliérios celebrado em 11 de outubro de 2018, entre a
Ourinvest Securitizadora S.A. e a Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilirios Lida.)

ANEXO Vi - IDENTIFICAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 11 de outubro de 2018 |
SERIE Even2018 | NUMERO | 001 | TIPODECCI | Integral
1. EMISSORA:

Ourinvest Securitizadora S.A.

CNPJ/MF: 12.320.349/0001-90

Endereco: Avenida Paulista, n® 1728, 5° andar

Bairro |BelaVista [ CIDADE [S&oPaulo [UF [SP [CEP | 01310-919

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE:

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202

Bairro | Jardim Paulistano [ Cidade | S&o Paulo [UF [SP [ CEP [ 01452-000

3. DEVEDORA:

Even Construtora e Incorporadora S.A.

CNPJ/MF: 43.470.988/0001-65

Endereco: Rua Hungria, n°® 1.400, 2° andar, conjunto 22

Bairro | Jardim Europa | Cidade [S&oPaulc [UF [SP [CEP [01455-000

4, TITULO:
a Cédula de Crédito Bancario n° FP1110/18, emitida pela Devedora em 11 de outubro de 2018, no
valor de R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais), em favor da Cedente.

/
5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de //
reais) /
6. IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS OBJETO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: /
Os iméveis vinculados a Emiss@o sao (“Imoveis"): \1
Denominagao | Enderego Matricula Cartdrio SPE
148.797, - -
Venainr Jah R‘us:z Vereador Jo?e 306.800, 11 CZartorro Espgr:e:i Empreendimentos
Diniz Diniz, e outros, Sao 307.601 e de Séo Imobiliarios Ltda., CNPJ/MF:
3 | P 19.396.517/0001-70
Paulo, SP 323.992 Paulo, S
. Registro de Melnick Even Pinheiro
B Tindteg: | o Pred TR, F2T0%; lmc')gveis da Empreendimento Imobiliario
' 591 e outros 100242 - SPE Ltda., CPNJ/MF:
1% Zona de 21.179.785/0001-81




Porto Alegre,
RS
163203;
150582; Registro de
. 44494 Imoveis da Melnick Even Imbuia
Stemac-Rs | AAV- Sertorio, 905 e 7909: 12 Zona de Empreendimento Imobiliario
outros ) SPE Ltda., CNPJ/MF:
176638; RS
105060

7. CONDICOES DA EMISSAO:

Data e Local de Emisséo:

11 de outubro de 2018, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo.

Prazo Total:

96 (noventa e seis) meses.

Valor do Principal:

R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhées de
reais), na Data de Emissao da CCI.

Juros e Atualizacao Monetaria:

100% (cem por cento) da variagéc positiva acumulada
do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, calculada
e divulgada mensalmente pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica, disponivel em sua péagina na
Internet (http://www.ibge.gov.br), expresso na forma
percentual ao ano, acrescida de sobretaxa de 8,00%
(oito inteiros por cento) ao ano, base 380 (trezentos e
sessenta) dias.

Data de Vencimento Final:

7 de outubro de 2026

Encargos Moratorios:

Qcorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer
obrigagoes pecuniarias relativas a CCB, os débitos
vencidos e nao pagos serdo acrescidos de juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, desde a data de inadimplemento até a data
do efetivo pagamento, bem como de multa nao
compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido, independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelagao judicial ou extrajudicial.

Data, Forma e Periodicidade de Pagamento |

das Parcelas:

Conforme estabelecido na CCB, observada a caréncia
para amortizagcao do principal & pagamento dos juros
remuneratérios.

8. GARANTIAS:

Alienagao Fiduciaria de Imoéveis (conforme a relagdo de Imoéveis listadas no item 9, abaixo), todas
prestadas em garantia das obrigagées garantidas estabelecidas na CCB, bem como a Cesséo
Fiduciaria sobre os recebiveis oriundos da venda dos referidos Imoveis.
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