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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

| - PARTES:
Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

QURINVEST SECURITIZADORA S.A., pessoa juridica constituida sob a forma de sociedade por agdes,
devidamente registrada como companhia aberta na CVM, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 5° andar, Bela Vista, CEP 01310-919, inscrita no Cadastro Nacional das
Pessocas Juridicas do Ministério da Fazenda (*CNPJMF™) sob o n® 12.320.349/0001-90, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social ("Emissora”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigcdo financeira, com sede
na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Ferreira de Araujo, n® 221, conjuntos 94 e 95, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Agente
Fiduciario” efou "Instituicio Custodiante”).

(sendo a Emissora e o Agente Fiduciario denominados, conjuntamente, como “Partes” e, individual e

indistintamente, como “Parte").

RESOLVEM a Emissora e o Agente Fiduciario firmar o presente “Termo de Securitizagdo de Creéditos
Imobiliarios da 11* Série da 1* Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Ourinvest Securitizadora
S.A", celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario, de acordo com a Lei n® 9.514/97, a Instrugéo CVM n°
414/04 e a Instrugdo CVM n° 476/09, conforme os termos e condigdes a seguir descritos:

Il - CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINIGOES

11, DefinicSes: Para os fins deste Termo de Securitizagéo, adotam-se as definigdes apresentadas na
tabela a seguir, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo deste Termo de Securitizagao. Nao
obstante, os termos utilizados neste Termo de Securitizago, iniciados em letras maiusculas (estejam no
singular ou no plural), que no sejam aqui definidos de outra forma, terdo o significado que Ihes & atribuido na
CCB:

"Alienacéo Fiduciaria” A alienagao fiducidria dos Imdveis constituida pelas Fiduciantesfem
favor da Emissora, por meio da qual as Fiduciantes transferefn &
Emissora, a propriedade fiduciaria dos Iméveis, de forma a garantir as
cbrigagcSes assumigdas na CCB, constituida por meio dos Contratos de
Alienagdo Fiduciara;
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o

Aplicacdes Financeiras Permitidas”™

“Assembleia Geral

o
o

*Cedente’

“CETIP 21"

“Cesséo Fiducisria de Recebiveis":

Fundos de investimento administrados por instituicBo financeira de
primeira linha, de renda fixa e liquidez diaria;

A assemnbleia geral dos Titulares dos CRI, conforme prevista na
Clausula Doze deste Termo de Securitizagao;

0O Banco Central do Brasil;

A"B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo - Segmento Cetip UTVM", instituicao
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestacéo
de servicos de custddia de ativos escriturais e liquidagdo financeira,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga
Antonio Prado, n® 48, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n°®
09.346.601/0001-25;

A "Cedula de Crédito Bancério n° Tecnisa 01" emitida pela Devedora
em favor da Cedente, por meic da qual a Cedente concedeu o
Financiamento Imobilidrio & Devedora, para aplicagéo na forma
descrita na CCB;

A Cédula de Crédito Imobiliario integral, de série dnica, n® Tecnisa 01,
emitida pela Emissora com Garantia real imobiliaria sob a forma
escritural, para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios,
decorrentes da CCB, por meio da celebragic da Escritura de
Emissao;

A FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA BRASILEIRA,
instituigao financeira, com sede na Cidade de Santos, Estado de Sao
Paulo, na Rua Jo&o Pessoa, n® 83, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 53.146.221/0001-39;

O médulo de negociagdo CETIP 21, administrado e operacionalizado
pela B3;

Conforme prevista no Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis,
em garantia do cumprimento das ObrigagSes Garantidas,
compromisso de cessfo fiducidria dos recebiveis futuros, titula
€/0u que venham a sefr titulados pela Devedora em relago a eventual
alienac&o dos Imévejs, conforme previsto nos Contratos de Alienagao
Fiduciaria;




*Condicbes Precedentes”

“Conta Livre Movimentacio”

*Conta Centralizadora”

“Contrato de Cessdo”

Contrato de Distribuic&o”

“Contrato de Alienacio Fiducidria A™

“Contrato de Alienacfo Fiduciaria® ou
“Contratos de Alienag&o Fiduciaria®

As condigbes precedentes previstas na CCB e no Contrato de
Cesséo, para que a Devedora faca jus ao pagamento do Valor de
Cesséo pela Emissora;

A conta corrente n® 51043-7, agéncia 0845, Banco 341, Banco Itau
Unibanco S.A., de titularidade da Tecnisa, na qual seré transferido o
Valor de Cesséo, observado o disposto no Contrato de Cesséo e na
CCB;

A conta corrente 3772-9, agéncia 2374, do Banco Bradesco, de
titularidade da Emissora, ou outra conta que esta venha a indicar
oportunamente por escrito, na qual serdo depositados (i) os Créditos
Imobilidrios para pagamente dos CRI; {ii) os valores do Fundo de
Despesas; e (iii) 0s Recebiveis;

O *Instrumento Particular de Contralo de Cesséo de Créditos e Outras
Avengas' firmado, nesta data, entre a Cedente, a Devedora, a
Emissora e as Fiduciantes, por meio do qual os Créditos Imobilirios,
foram cedidos pela Cedente 4 Emissora;

O “Instrumento Particular de Contratc de Distribuicdo Publica
Priméanria, sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocagdo, dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 112 Série da 1¥ Emissdo da
Ourinvest Securitizadora S.A.” firmado, nesta data, entre a Emissora e
o Coordenador Lider, por meio do qual a Emissora contratou o
Coordenador Lider para realizar a oferta publica restrita dos CRI, nos
termos da Instrugio CVM n® 414/04 e da Instrugiio CVM n® 476/03;

o “Instrumento Particular de Alienagso Fiducidria de Bens Iméveis em
Garantia e Outras Avengas”, celebrado em 22 de novembro de 2017,
entre as Fiduciantes, na qualidade de fiduciantes, a Emissora, na
qualidade de Fiduciaria, e a Devedora, na qualidade de interveniente
anuente, por meio do qual sera constituida a Alienagéo Fiduciaria;

quando mencionados em conjunte: (iYy o “Contrato de Alienaca
Fiduciaria A; e (i) os demais "Instrumentos Particulares de Aliena
Fiduciéria de Bens Imdveis em Garantia e Oulras Avengas’, qu
poderéo ser celebraglos pela Devedora e/ou pelas Fiduciantes e/ou
por outra empresy integrante do grupo econdmico dessas, na




“Contrato de Cesséo Fiduciaria™

“Contratos de Garantia”

*Controlads”

“Controlada Relevante

"Coordenador Lider”

*Créditos Imobiliarios”

"CR! em Circulagao”

qualidade de fiduciantes, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria,
pelo(s) qual{is) noves iméveis serfo alienados fiduciariamente, em
favor da Emissora, com intuito de atingir as Razdes de Garantia
Imobiliaria, observado o disposto na Ciausula 2.4., ahaixo;

O “Instrumento Particular de Cesséo Fiduciéria de Direitos Creditérios
em Garantia & Outras Avengas”, celebrado em 22 de novembro de
2017, entre as Fiduciantes, na qualidade de fiduciantes, a Emissora,
na qualidade de Fiduciaria, e a Devedora, na qualidade de
interveniente anuente, por meio do qual sera constituida a Cesso
Fiduciaria de Recebiveis;

Quando mencionados em conjunto, os Contratos de Alienagio
Fiduciaria e o Contrato de Cesséo Fiduciaria;

as sociedades controladas pela Emitente, considerando-se a
definicéo de controle do artigo 116 da Lei n® 6.404/76;

as Controladas cuja parcela do patriménio liquido correspondente ao
percentual da Devedora, direta ou indiretamente, no capital social da
respectiva Controlada, seja igual ou superior ao valor correspondente
a 33% (trinta e trés por cento) do patriménio liquido da Devedora no
encerramento do trimestre civil imediatamente anterior, em base
consolidada; e/ou (iii) as Fiduciantes;

A OQURINVEST DISTRIBUIDORA PE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS $.A., instituigho com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n®1.728, sobreloja,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.997.804/0001-07;

(i) a totalidade dos créditos imobiliarios oriundos do Financiamento
Imobiliario, no valor, forma de pagamento e demais condigdes
previstos na CCB, bem como (ii) todos e quaisquer outros direitos
creditorios devidos pela Devedora, ou titulados pela Cedente, por
forca da CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como atualizagio monetéria, juros remuneratérios, encargos,
moratérios, multas, penalidades, indenizagbes, seguros, despesag’
custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e leddis
previstos na CCB,;

Para fins de constituigdo de quérum, serdo considerados como "CRI




|c§
Zi

“CVM"

“Data de Aniversario”

“Data de Emiss&g”

‘Data(s) de Pagamento’

“Data de Primeira Integralizacio dos
CRI"

*Data de Integralizacdo dos CRI™:

*‘Devedora’

“Dia(s) Utileis)”

em Circulagdo” todos aqueles CRlI em circulagdo no mercado,
excluldos aqueles que a Emissora e/fou a Devedora possua em
tesouraria e/ou 0s que sejam de propriedade: (i) de controlador direto
efou indireto da Emissora e/fou da Devedora; (ii) de qualquer das
controladas ou coligadas, direta ou indiretamente da Emissora efou da
Devedora; (iii) dos diretores ou conselheiros da Emissora efou da
Devedora e respectivos cénjuges; (iv) de funcionarios (e respectivos
cénjuges) da Emissora e/ou da Devedora e (v} de Titular dos CRI que
nao tenha aportado recursos na Conta Centralizadora em montante
suficiente para arcar com a totalidade das respectivas Obrigacdes de
Aporte;

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 11* Série da 1* Emissao
da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios, nos
termos dos artigos 6° a 8° da Lei n® 8.514/97;

A Comiss&o de Valores Mobiliarios;

Todo dia 22 dos meses de novembro, fevereiro, maio e agosto
conforme tabela no Anexo I. Caso o dia 22 do més de aniversario ndo
seja Dia Util, prorroga-se a data para o primeiro Dia Util subsequente;

22 de novembro de 2017;

A(s) data(s) de pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI,
conforme indicadas no Anexo VI;

E a data em que ocorrer a primeira integralizagéo dos CRI;

E qualquer data em que ocorrer qualquer integralizag&o dos CRI, com
exceqao da Data de Primeira Integralizaco dos CRI;

A TECNISA S.A., sociedade por acbes com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 5° andar, conjuntos 51, 52, 563 e
parte, Bloco B, CEP 04538-133, na Cidade de S&o0 Paulo, Estado fle
Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.065.557/0001-12;

Segunda a sexta-fefra, exceto sabado, domingo e feriados declarados
nacionais;

TECNISA
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“Documentos da Operacég”

“Emisséo’

“Escritura de Emisséo”

‘Eventos de Vencimento
Antecipadg™

“Fiduciantes”:

(i) a CCB; (ii) a Escritura de Emissao; (iif) o Contrato de Cessao, (iv) os
Contratos Garantia; (v) o Termo de Securitizagio; (vi) o Contrato de
Distribuic8o; (vii) os boleting de subscricdo dos CRI; e (vii) os
respectivos aditamentos e outros instrumentos que integrem ou
venham a integrar a Operagdo e que venham a ser ceiebrados,

quando mencionados em conjunto;

A presente 112 Série, da 1* emisséo, de CRI da Emissora, emitida por
meio deste Termo de Securitizagio;

O “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de
Créditos Imobllidrios com Garantia Real Imobiliaria Sob a Forma
Escrtural’ firmado, nesta data, entre a Emissora e a Instituicdo
Custodiante, por meio do qual a CCl foi emitida pela Emissora para
representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios, decorrentes da
CCB;

A ocorréncia de guaisquer um dos eventos descritos nos itens 6.1. e
6.2. abaixo;

ACAPULCO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada com sede na Cidade de Sac Paulo, Estado de Séo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, 5° andar, conjuntos 51, 52,
53 e 54, pare, Bloco B, inscrita no CNPJMF sob o n°
09.406.276/0001-49; VANCQUVER INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de
Séao Paulo, Estadc de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n® 3.477, 5° andar, conjuntos 51, 52, 53 e 54, parte, Bloco B, inscrita
no CNPJMF socb o n° 08302494/0001-70; CANCUN
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 5° andar, conjuntos 51, §2, 53 e 54,
parte, Bloco B, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 11.732.515/0001-00;
KIRRA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limit
com sede na Cidade de S&o Pauio, Estado de Sdo Paulo, na Av
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 5° andar, conjuntos 51, 52, 63 ¢ 54,
parte, Bloca B, insgrita no CNPJ/MF sob o n® 08.668.685/0001-50; e
ZAPALA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, sociedade
limitada com sedq pa Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua
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n

*Financiamento Imobiliario™

“Fundo de Despesas”™

“IGP-M/FGV"

m

“Iméveis”

“Instrucdo CVM n° 400/03"

“Instrucio CVM n® 414/04"

“Instrugdo CVM n* 476/09":

“Instrucéo CVM n° 639/13":

“Instrucéo CVM n® 583/16™

Nunes Machado, 68, conjuntos 501 e 502, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 11.731.576/0001-45;

Financiamento imobilidrio ¢concedido pela Cedente & Devedora, por
meio da emiss&o da CCB, para aplicagéo na forma descrita na CCB,
no valor de até R$ 90.000.000,00 (noventa milhSes de reais), a ser
pago na forma, prazos e demais condigdes pactuadas na CCB;

Tem a definicdo prevista na Clausula 4.4, deste Termeo de
Securitizacao;

O Indice Geral de Precos ao Mercado, divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas;

E o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro ou
relativas a Titulos e Valores Mohbiliarios;

O conjunto de imdveis descritos e caracterizados no anexo | de cada
Contrato de Alienagéo Fiduciana;

Instrugéo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, que dispbe sobre as ofertas publicas de distribuicio de
valores mobiliarios;

A Instrugéio da CVM n® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada, que dispde sohre o registro de companhia aberta para
companhias securitizadoras de créditos imobiliarios e de oferta
publica de distribuigdo de Certificados de Recebiveis Imobiligrios —
CRI;

A Instrugdo da CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada, que dispde sobre as ofertas publicas de valores mobiliarios
distribuidas com esforgos restritos e a negociagio desses valores
mobiliarios nos mercados regulamentados;

Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforpe
alterada, que dispbe sobre o dever de verificag&o da adequagiodos

produtos, servigos e operagbes ao perfil do cliente;

Instrugéo da CVM / Y 583, de 20 de dezembro de 2016, conforme

TECNISA
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“Investidores” ou “Titulares dos CRI”

“Investidores Qualificados”

“Investidores Profissionais™

‘IPCA/IBGE"

“Juros Remuneratérios”

“Lei n® 10.931/04"

“Lei n® 6.404/76"

“Lein® 9.514/97"

alterada, que dispfe sobre o exercicio da funcao de agente fiduciario,

Significa aqueles investidores que vierem a subscrever ou adquirir 0s
CRI;

Sao assim entendidos nos termos do artigo 9°-B da Instrugdo CVM
539: (i) investidores Profissicnais; (ii} pessoas naturais ou juridicas
que possuam investimentos financeiros em valor superior a
R$ 1.000.000,00 {um milhdo de reais) e que, adicionalmente, atestem
por escrito sua condicdo de investidor qualificado mediante termo
préprio, de acordo com o anexo 9-B da Instrugdo CVM 539, (iii) as
pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de
qualificagdo técnica ou possuam certificagbes aprovadas pela CVM
como requisitos para ¢ registro de agentes autbnomos de
investimento, administradores de carteira, analistas e consultores de
valores mobilidrios, em relacio a seus recursos préprios; e (iv) clubes
de investimento, desde que tenham a carteira gerida por um ou mais
cotistas, que sejam investidores quaiificados;

S80 aqueles definidos no artigo 9°-A da Instrugdo CVM n® 539
(i) instituicbes financeiras e demais instituicdbes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil; (ii) companhias seguradoras e
sociedades de capitalizagdo; (iii) entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas que
possuam investimentos financeiros em valor superior a
R$ 10.000.000,00 (dez milhGes de reais) e que, adicionalmente,
atestem por escrito sua condigdo de investidor profissional mediante
termo préprio, de acordo com o anexo 9-A; (v) fundos de investimento;
(vi) clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por
administrador de carteira de valores mobiliarios autorizado pela CVM;
(vii) agentes autbnomos de investimento, administradores de carteira,
analistas e consultores de valores mobiliarios autorizados pela CVM,
em relagcdo a seus recursos proprios; e (viii) investidores nao
residentes;

0 Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

Os juros remuneratérios conforme frmula prevista no item 5.1. deste
Termo de Securitizagio;

A Lein® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada;
A Lsin® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alteragg;

A Lei n® 9.514, dd 20 de novembro de 1997, conforme alterada;
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“*Montante Minimo™

Obrigacdo de Aporte”

Obriga¢des Garantidas™

“Oferta Restrita”

Patriménio Separado”

Preco de Integralizacfio”™

“Razdo de Garantia Comercial”:

“Razéo de Garantia Residencial”;

‘Razdes de Garantia™

0O Mddulo de Distribuico de Atives, administrado e operacionalizado
pela B3;

O montante de R$ 20.000.000,00 (vinte milhées de reais) em CRI. A
manutencdo da Oferta e a realizagdo da Operagdo estdo
condicionadas a subscricdo e integralizagdo do Montante Minimo,
sendo certo que, em caso de ndo atingir o valor minimo acima até a
data de encerramento da Oferta, a Emissora devera cancelar a
Operagao,

Tem a definicdo prevista na Clausula 13.1.3. deste Termo de
Securitizago.

Todas as obrigagGes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou gue venham a ser assumidas pela Devedora por forga
da CCB e suas postetiores alteragdes, notadamente o pagamento
dos Créditos Imobiliarios, ou seja, todas as obrigagdes principais,
acessorias e moratoriag, presentes e futuras, assumidas que sejam
direta ou indiretamente relacionadas aos Créditos mobilidrios,
incluindo, mas néo se limitando, a quaisquer recursos que venham a
ser aportados no Patrimdnio Separado pelos Titulares dos CRI, para

arcar com os custos e despesas elencados na Clausula 13., abaixo;

A distribuicao publica dos CRI, com esforgos restritos de distribuicao,
nes termos da Instrugdo CVM n® 476/09,

O patriménio constituido pelos Créditos Imobiliarios, a CCl, a Conta
Centralizadora, e os Contratos Garantia, apds a instituicio do Regime
Fiduciario, o qual ndo se confunde com o patrimbnio comum da
Emissora ¢ se destina exclusivamente a liquidagio dos CRI a que
esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracao e obrigagdes fiscais;

Tem a definicdo prevista na Cliusula 4.1. deste Temo de
Securitizagio;

Tem a definigéo prevista na CCB;

Tem a definigio prevista na CCB;

Em conjunto cofrh a Razdo de Garantia Residencial e a Razao de
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“‘Recebiveis”

Regime Fiduciario®

“Termo de Securitizacéo”

“Valor de Cessao”

“Valor Nominal Unitario™

Garantia Comercial;

Todos e quaisquer direitos creditorios, presentes e futuros, sobre
todos e quaisquer recursos oriundos da eventual alienagdo dos
Imébveis, o que inclui todos e quaisquer valores, presentes e futuros,
que cada Fiduciante é ou venha a ser titular;

O regime fiducidrio instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobiliarios representados pela CCl, bem como todos e quaisquer
direitos, garantias, privilégios, preferéncias, premogativas e agbes
inerentes aos Créditos Imobilidrios, tais como multas, juros,
penalidades, indenizacdies e demais acessérios eventualmente
devidos, originados dos Créditos imobiliarios decorrentes da CCB e
da Conta Centralizadora, na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/97, n&o
se prestando a constituicdo de garantias ou & execugio por quaisquer
dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé
responderdo pelas obrigagdes inerentes aos CRI;

Este Termo de Securitizagéo de Créditos Imobiliarios;
O prego a ser pago, pela Emissora diretamente a Devedora, pela
aquisi¢ao dos Créditos Imobilidrios. O Valor de Cessdo serd pago na

Conta Livre Mavimentagio, conforme previsto na CCB; e

O valor nominal unitario dos CRI, conforme previsto na Clausula 3.1.
deste Termo de Securitizacao.

1.2.  Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se expressamente indicado

de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista n&o ser Dia Util, havera prorrogacao para o
primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

1.3. A Emissao regulada por este Termo de Securitizagao é realizada de acordo com a aprovacdo contida
na detibera¢do tomada na Reunido do Conselho de Administragéo da Emissora realizada em 11 de agosto de
2016, cuja ata foi registrada perante a JUCESP em 24 de agosto de 20186, sob o n.® 370.206/16-2, na qual foi
aprovada, por unanimidade de votos, o limite e condigbes de emissdo de CRI, bem como outorgados os
poderes a Diretoria para a realizagio da Emisséo.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

21.  Vinculac&o dos Créditos Imobiliarios: A Emissgra realiza neste ato, em cardter irevogavel e irretratavel,
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a vinculagao da totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, aos CRI de sua 1* emissao, 11*
Série, conforme as caracteristicas descritas na Clausula Terceira abaixo.

22. Valor Nominal: A Emissora declara que foram vinculados, pelo presente Termo de Securitizagdo, os
Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, decorrentes da CCB, com valor nominal total de até
R$ 90.000.000,00 (noventa milh&es de reais) na Data de Emissdo da CCB, adicionado do valor equivalente aos
Juros Remuneratérios da CCB, no periodo compreendido entre a primeira Data de Desembolso da CCB (e,
portanto, Data de Primeira Integralizag&o dos CRI) e a Data de Vencimento dos CRI, cuja titularidade foi obtida
pela Emissora por meio da celebracdo do Contrato de Cesséo.

2.2.1. Os Créditos Imobiliarios encontram-se representados pela CCI, integral, emitida pela
Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei n° 10.931/04 & da Escritura de Emissao.

222 A Escritura de Emiss&o encontra-se devidamente custodiada junto & Instituicio Custodiante,
nos termos do § 4° do artigo 18 da Lei n® 10.931/04.

223 O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo de Securitizagio, sera
registrado na InstituigZo Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo unico, da Lei n® 10.931/04,
através da declaragéo que constitui o Anexo |l a este Termo de Securitizagéo.

2.3. Em razao da cessdo e transferéncia dos Créditos Imobiliarios, a Emissora realizara diretamente ¢
desembolso do valor da CCB na Conta Centralizadora, por conta e ordem da Cedente, liquido de todas as
despesas e tributcs, a ser realizado em moeda corrente nacional, na forma da Clausula 2.5. do Contrato de
Cessdo, observado, no entanto, o disposto na Clausula 2.4., abaixo.

24.  Lliberagfo dos Recursos conforme as RazGes de Garantia. A totalidade dos recursos do desembolso
da CCB ficara retida na Conta Centralizadora os quais serdo transferidos peta Emissora & Devedora pari passu
ao reforgo proporcional das RazGes de Garantia, conforme identificadas na CCB, e apds o cumprimento das
Condi¢des Precedentes.

2.5.  Os CRI da presente Emissdo serdo objeto da Cferta Restrita e poderfio ser distribuldos pelo seu Valor
Nominal Unitario, acrescido daos juros, sendo admitido agio ou desagio, observadas as restricbes da legislagéo
e regulamentacao em vigor, principalmente aquelas constantes da Instrugéioc CVM n® 476/09,

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICAGAO DOS CRI E DA FORMA DE DISTRIBUIGAO

31.  Caracteristicas do CRI: O CRI, objeto da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos Cféditos
Imobilidrios, possui as seguintes caracteristicas:

{i) Emissé&o: 1%,
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(ii) Série: 11%
i) Quantidade de CRI, 1.800 (mil e oitocentos) CRI;

{iv) Valor global da Emissdo. até R$ 90.000.000,00 (noventa milhdes de reais), na Data de
Emissio, cbservado ¢ disposto nas Clausulas 3.5. e 4.1.2., abaixo;

(v} Valor Nominal Unitario: R$ 50.000,00 (cinquenta mil de reais), na Data de Emissao;

{vi) Prazo de Amortizagdo: 48 (guarenta € oito) meses, sendo o primeirc pagamento de
amortizagdo em 27 de maio de 2019 e o Ultimo em 25 de maio de 2023,

(viiy  Juros Remuneratérios: Variagdo acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa Di, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida de spread de 2,30% a.a. (dois inteiros e trinta
centésimos por cento ao ano), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis com

base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

(viiiy  Penodicidade de Pagamento da Amortizagdo e dos Juros Remuneratdnos. De acordo com a
tabela constante do Anexo | a este Termo de Securitizagao;

{ix) Regime Fiducigno: Sim;

(x) Garantias. Contratos de Alienagdo Fiduciaria e Contrato de Cessao Fiduciaria;
{xi) Ambiente para Depoésito, Distribuigdo, Negociagdo e Liquidagdo Financeira: B3,
{xii) Data de Emisséo. 22 de novembro de 2017,

{xiii} Local de Emissao: Sao Paulo/SP;

(xiv)  Data de Vencimento Final. 25 de maio de 2023; e

{xv) Riscos. Conforme Clausula Dezessete deste Termo de Securitizagéo.

3.2.  Redistro de Distribuicdo e Negociacfio: Os CRI serfio depositados para distribuigio no mersado
primario e para negociagdc no mercado secundario por meio do MDA e CETIP21, ambos administratios e
operacionalizado pela B3.

33 Oferta Restrita: A emissdo dos CRI é realizadgem conformidade com a Instrugdo CVM n° 476/09 e
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esté automaticamente dispensada de registro de distribuigdo na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugéo
CVM n® 476/09. A Oferta Restrita seré registrada perante a Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), nos termos do artigo 1°, paragrafo 2°, do * Cédigo ANBIMA de Regulagdo
e Melhores Préticas para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisigdo de Valores Mobilianos" (“Codigo
ANBIMA”) e das normas estabelecidas na Diretriz anexa a Deliberagéo n® 5, de 30 de julho de 2015, expedida
pelo Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas da ANBIMA.

3.3.1. A Oferta Restrita € destinada apenas a Investidores Profissionais, conforme definidos na
Instrugdo CVM n® 539/13.

332 Em atendimento ao que dispde a Instrugiio CVM n® 476/09, os CRI desta Emissao serdo
ofertados a, no méximo, 75 {setenta e cinco) Investidores Profissionais & subscritos ou adquiridos por,
no maxime, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

3.33. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista, na respectiva Data de Integralizacio dos
CRI! ou ocorrendo em uma Unica data, na Data de Integralizacdo dos CRI, devendo os respectivos
Investidores Profissionais, por ocasido da subscrigio, fomecer, por escrito, declaragéo nos moldes da
minuta do Boletim de Subscrigio, atestando que estéo cientes de que:

(i a Oferta Restrita ndo foi registrada na CVM e serd registrada perante a ANBIMA
exclusivamente para informar a sua base de dados; e

(ii) as CRI ofertados estdo sujeitos as restricbes de negociagdo previstas na Instrugdo CVM n°
476/09.

334 Em conformidade com o artigo 7°-A da instrugdo CVM n® 476/09, ¢ inicio da oferta serd
informado pelo Coordenador Lider & CVM, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da primeira
procura a potenciais investidores, nos termos do Contrato de Distribuigo.

3.4, A Oferta Restrita sera encerrada quando da subscrigdo e integralizagéo da totalidade dos CRI pelos
Investidores, atingindo, deste modo, o montante de 100% (cem por cento) da Emisséo, o que devera ocorrer
em até 180 (cento e oitenta) dias contados do inicio da distribuicio, observado o disposto no Contrato de
Distribuigio e na Clausula 4.1.2., abaixo.

341 Em conformidade com o artigo 8° da Instrugdo CVM n® 476/09, 0 encerramento da Oferta
Restrita devera ser informado pelo Coordenador Lider 4 CVM, no prazo de até 5 (cinco) dias confado

do seu encerramento, devendo referida comunicagdo ser encaminhada por intermédio da pagida da
CVM na rede mundial de computadores e conter jas informagdes indicadas no anexo 8 da Ingtiucao

CVM n® 476/09.




342 Sera admitida a distribuigdo parcial dos CRI, observado o disposto na Clausula 4.1.2,,
abaixo.

343 Os CRI da presente Emiss&o, ofertados nos termos da Oferta Restrita, somente poderéo
ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobilidrios entre Investidores Qualificados
depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada subscricdo ou aquisigdo dos CRI pelos Iinvestidores
Profissionais, nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM n° 476/09 e depois do cumprimento,
pela Emissora, das obrigagdes previstas no artigo 17 da Instrugédo CVM n® 476/09, sendo que a
negociagdo dos CRI deverd sempre respeitar as disposigbes legais e regulamentares aplicaveis,
incluindo, mas nao se limitando a, comprovagao da efetiva titularidade dos CRI pelos Titulares dos CRI.

344 Observadas as restrigbes de negociacdo acima, os CRI da presente Emisséo somente
poderdo ser negociados entre Investidores Qualificados, a menos que a Emissora obtenha o registro
de oferta publica perante a CVM nos termos do caput do artigo 21 da Lei n® 6.385/1976, e da Instrugdo
CVM n° 400/03 e apresente prospecto da oferta 8 CVM, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

3.5. Em caso de (i) impossibilidade de captagdo de recursos para a subscricdo e integralizagdo do
Montante Minimo, observado o prazo previsto na Clausula 3.4., acima; (i) ndo cumprimento da integralidade
das Condigbes Precedentes; efou (iii) implementagdo de quaisquer das condigtes resolutivas dispostas na
CCB; a Oferta sera cancelada, a Emissora devera cancelar os CRI emitidos, a CCB sera automaticamente
resolvida e, conseguentemente, extinguir-se-a a obrigagdo da Emissora em pagar & Devedora o Valor da
Cessao dos Créditos Imobiliarios na forma do Contrato de Cessao e da CCB, bem como quaisquer outros
valores, incluindo multas, encargos ou penalidades, por qualguer das Partes, exceto pelo reembalso devido
pela Devedora das despesas que tenham sido incorridas pela Emissora em razao da operagéo de emisséo de
CRI.

3.5.1. No caso de cancelamento da Oferta e caso determinado Investidor ja tenha realizado a
integralizagdo dos CRI, a Emissora dever4d em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do
cancelamento da Oferta, resgatar os CR| integralizados, por o rateic entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, conforme o caso, nas proporgdes dos CRI integralizados e, caso aplicavel,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagfes obtidos com os recursos integralizados,
sendo certo que néo serdo restituidos aos Investidores os recursos despendidos com ¢ pagamento de
tributos incidentes sobre a aplicagBo financeira, os quais serdo arcados pelos Investidores na
proporgdo dos valores subscritos e integralizados.

3.6. Cabe ao Coordenador Lider, informar &8 CVM: (a) em conformidade com o artigo 7°-A da instrugo CVM
n°® 476, o inicio da Oferta Restrita, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da primeira procura a
potenciais investidores, devendo referida comunicagio ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na
rede mundial de computadores e conter as informagdes indicadas no anexo 7-A da Instrugo CVM n® 476 e (b)
por meio da comunicagdc de encerramento, sobre o encérramento da Oferta, no praze de 5§ {cinto) dias
contados da data de seu encerramento, cbservado questal comunicagdo de encerramento devera ser
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encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores ou mediante protocolo em
qualquer dos enderegos da CVM nas cidades de S&o Paulo ou Rio de Janeiro, caso o envio via internet esteja
indisponivel, e devera conter as informaces indicadas no artigo 8° da Instrugdo CVM n® 476.

37. A comunicac3o de que trata a Cldusula 3.6., acima, devera conter as informagdes indicadas no anexo
7-A da Instrugéo CVM n® 476.

s O Coordenador Lider devera manter lista contendo: (i} ¢ nome das pessoas procuradas, (i) 0 numero
do Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ); (iii) a data em que
foram procuradas; e (iv) a sua decisdo em relagdo & Oferta Restrita.

3.9. Qs CRI serdo emitidos de forma escritural e sua titularidade serd comprovada por extrato emitido pela
B3 em nome dos Titulares dos CRI, enquanto estiverem eletronicamente custodiados na CETIP.
Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI, 0 extrato em nome dos Titulares
dos CRI emitido pelo escriturador dos CRI, com base nas informag&es prestadas pela B3.

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRIGAQ E INTEGRALIZAGAO DOS CRI

4.1.  Os CRI sero subscritos e integralizades na forma das Clausulas 4.1.1. € 4.1.2., abaixo. O Prego de
Integralizacéo serd equivalente ao Valor Nominal Unitario ou pelo Valor Nominal Unitério acrescido da
Remuneragio dos CRI desde a Data da Primeira Integralizagio.

4.1.1. A integralizagdo dos CRI podera ser realizada em uma ou mais datas, em moeda corrente
nacional, & vista, pelo Prego de integralizagio, conforme previsto neste Termo de Securitizagéo,
devendo a respectiva Data de Integralizagédo dos CRI constar do respectivo Boletim de Subscrigao.

41.2. Seraadmitida a distribuigdo parcial dos CRI. Caso apés 180 (cento e oitenta) dias contados do
inicio da distribuigéo dos CRI, a totalidade dos CRI néo tenha sido colocada e liquidada, mas tenha sido
alcangado o Montante Minimo: (i) o Valor da Cessao sera automaticamente ajustado de acordo com o
montante efetivamente colocado e desembolsado até entdo; (i) ndo havera qualquer obrigagéo por
parte do Cedente ou da Emissora em realizar qualquer desembolso adicional do Vaior da Cesséo; e (iii)
nao havera quaisquer Snus ou sangbes a8 Emissora efou & Devedora em raz3o do disposto nos itens (i)
e (ii} acima; e (iv) o saldo de CRI emitidos e ndo subscritos sera cancelado.

41.3. Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial, cada investidor podera condicionar sua
adesao & Oferta Restrita a distribuigSo: {i) da totalidade dos CRI ou {ii) do Montante Minimo.

4.2. A integralizagdo dos CRI sera realizada a vista, na data de subscrigéo, conforme disposigbes,do
Boletim de Subscrigdo e gbservando-se os procedimentos estabelecidos pela B3.

4.3 Destinacéo dos Recursos: Os recursos obtidos ¢com a subscricho dos CRI serBo utilizados pela




Emissora para o pagamento do Valor da Cesséo, nos termos do Contrato de Cesséo. A Devedora, por sua vez,
utilizaré os recursos para a destinagéo prevista na CCB.

44 Fundo de Despesas. A Emissora constituira diretamente na Conta do Patriménio Separado e por meio
da retengdo de parte do Valor da Cess&o, o Fundo de Despesas, em valor que devera corresponder, na Data
de Integralizagao, no montante de R$ 15.000,00 (quinze mil reais).

44.1. Os recursos do Fundo de Despesas serfio utilizados pela Emissora para (i) pagamento de
tributos ou encargos incidentes ou que venham a incidir sobre os Créditos Imobiliarios efou sobre a
CCB; (i) pagamento de todos e quaisquer custos relacionados ao registro dos Contratos Garantia
perante o cartdrios competentes, bem como quaisquer pagamentos de custas judiciais, emolumentos e
demais taxas, caso a Devedora n&o o faga, honorarios & despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando a excussdo dos Contratos Garantia;
(i) as despesas previstas no anexo Vi da CCB; e (iv) pagamento de todas e quaisquer despesas
oriundas dos eventuais aditamentos aos Documentos da Operagdo, bem como custos com o registro,
averbacio e formalizag&o dos referidos aditamentos, inclusive aqueles relativos a honorérios
advocaticios devidos ac assessor legal escolhido, conforme instrugdes da Emissora, acrescido das
despesas e custos devidos a tal assessor, caso a Devedora ndo arque com tais custos e despesas.

442, Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser
inferiores ao valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), a Devedora estara gbrigada, no prazo constante
da Clausula 4.4.3., abaixo, recompor 0 Fundo de Despesas, mediante transferéncia dos valores
necessarios & sua recomposigao para a Conta do Patriménio Separado, até que o Fundo de Despesas
seja recomposto no montante de R$ 15.000,00 {(quinze mil reais), sendo certo que, a Emissora podera
utilizar parte ou a integralidade da eventual liheracio mensal de Recebiveis na Conta do Patrimbnio
Separado para recomposigdo do Fundo de Despesas.

443 A recomposicho do Fundo de Despesa pela Devedora, na forma prevista na Clausula 4.4.2.,
acima, dar-se-4 mediante envio de prévia notificagdo pela Emissora informando o montante que a
Devedora devera recompor do Fundo de Despesa, o qual devera ser transferido pela Devedora para a
Conta Centralizadora no prazo méaximo de 5 (cinco) Dias Uteis contado a partir do recebimento da
referida notificagdo. Caso a Devedora ndo deposite o montante necessario para o cumprimento da
obrigagio prevista para recomposigdo do Fundo de Despesa, no prazo previsto nesta Clausula, tal
evento sera considerado como inadimplemento de chrigagao pecuniaria da Devedora.

4.4.4. Os recursos do Fundo de Despesas estario abrangidos pela instituicio do Regime Fiduciario e
integrardo o patrimdnio separado da Emissao, sendo certo que a Emissora devera manter os recursos
oriundos do Fundo de Despesas creditados na Conta Centralizadora aplicados, durante todo o prgzo
dos CRI, nas Aplicagbes Financeiras Permitidas, ndo sendo a Emissora responsabilizada por quajguer
garantia minima de rentabilidade. Eventual rentapilidade auferida nas Aplicagles Financeiras




Permitidas do Fundo de Despesa, liquida de todos os tributos aplicaveis, serd de titularidade da
Devedora.

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DOS JUROS REMUNERATORIOS E AMORTIZACAO

5.1. Sem prejuizo do pagamento de demais encargos e tributos previstos neste Termo de Securitizagéo, os
pagamentos devidos deverao ser realizados nas Datas de Pagamento. Os Juros Remuneratérios dos CRI
correspondem a 100% (cem por cento) da variagho acumulada Taxa DI, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, acrescido de spread de 2,30% a.a. (dois inteiros e trinta centésimos por cento), calculada com
base em urn ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI, ou
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso. O primeiro periodo de capitalizac&o serd compreendido
desde a Data de Primeira Integralizag3o, inclusive, ou a Data de Aniversario imediatamente anterior (inclusive)
até a respectiva Data de Aniversario, exclusive no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, cada Periodo
de Capitalizagio sucede o anterior sem solugio de continuidade, até a Data de Vencimento ou na data em que
ocorrer a liquidagdo dos CRI em razio de Resgate Antecipado ou de uma Amortizagsio Extraordindria,
exclusive (sendo cada um de tais periodos doravante designado simplesmente e individualmente *Periodo de
Capitalizac&o”). A Remuneragdo dos CRI que sera capitalizada, na forma indicada nesta Clausula, calculada
de acordo com a seguinte férmula, observado o disposto abaixo:

Célculo dos Juros Remuneratorios dos CRI:
J =VNe x (FatorDIl X FatorSpread - 1)

Onde:

J - Valor unitario dos juros remuneratorios, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,
devidos no final de cada Data de Aniversério. :

VNe - Corresponde ao Valor Nominal Unitario no primeiro Periodo de Capitalizagéo, ou © saldo do Valor
Nominal Unitario, no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, informado/calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

Fator DI - produtério das Taxas DI, desde o inicio de cada Periodo de Capitalizagéo, inclusive, calculado
com 8 {oito) casas decimais, com arrendamento, apurado da seguinte forma:

Fator DI

n

p
Fator = 1+TDI, x——
Dl [ “ 100)
Onde:;

k ~ Numero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (umy até n.

n - NUmero total de Taxas DI consideradas na atualfzacao do ative, sendo “n” um nuimerog inteiro




p =100 (cem por cento).

TDIy - Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
da seguinte forma:

]
e
D1, =| 2he 4 1 -
L 100
Onde:

Dl « Taxa DI divulga&a pela B3, valida por 1 (um) Dia Utii (overnight), utilizada considerando idéntico
numero de casas decimais divulgado pelo 6rgdo responséavel pelo seu célculo.

"Fator Spread™ corresponde ao spread de juros fixos calculado com 16 (dezesseis) casas decimais,
sem arredondamento, conforme formula abaixo;

Spread i
Fator Spread = SPTeaC
100 /
onde:
"Spread™: corresponde a 2,30 a.a. com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis.

"n"; corresponde ao nimerg de dias uteis entre a Data de Primeira Integralizag&o dos CRY, inclusive, no
caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou a Data de Aniversario imediatamente anterior, inclusive,
no caso dos demais Periodos de Capitalizacéo, e a data do célculo, exclusive, sendo “n” um nimero
inteiro.

Para fins de célculo da Remuneragdo dos CRI:

(a) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo érgéo
responsavel pelo seu calculo.

' P
(b) o fator resultante da expressdo & [”TD’k"—wO] considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais sem arredondamento, assim como seu produtéric;

p°

14Dl x ]
(c) efetuase o produtério dos fatores [ 100/ diarios, sendo que a cada fator didrio
acumulado, trunca-se ¢ resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o0 préximo fator

diario, e assim por diante até o Ultimo considerado;

(d) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtério “Fator DI” com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(e) o fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove) casas decimais
com arredondamento. e

(f) o valor dos juros remuneratérios serd agregado ac valor do principal do CRI para efeito ¢€ apuracé
do saldo devedor. Para os fins deste Termo de Securitizacdo, fica estabelecido que o pagamento da
Remuneragio dos CRI sera exigivel somente ngs Datas de Pagamento.




52 Promogacdo de Prazos: Considerar-se-80 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigagio decorrente dos CRI (a) até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir
com dia que néo seja um Dia Util, sem que haja nenhum acréscimo acs valores a serem pagos, e {b) pelo
numero de dias necessarios para assegurar que entre a data do recebimento dos Créditos Imobiliarios pela
Emissora e a data do pagamento das obrigagbes referentes aos CRI sempre decorra 2 (dois) Dias Uteis, sendo
os valores de pagamento aqueles apurados conforme definido no Periodo de Capitalizago, sem qualquer

acréscimo.

53.  Amortizacio Ordindria dos CRI: Os CRI ser2o amortizados, tanto o valor principal, quanto os Juros
Remuneratérios, de acordo com a tabela constante do Anexo | a este Termo de Securitizagéo.

54.  Substituicdo da Taxa DI. Na hipdtese de impossibilidade de utilizagio da Taxa DI, utilizar-se-a a taxa
de juros equivalente & taxa referencial do Sistema Especial de Liquidacio e de Custddia (taxa Selic) para
substitui-la, ou, na sua falta, outro indice ou taxa que vier a substitui-la e que seja a ela equivalente em termos
financeiros.

54.1. Havendo a adogio de Indice substitutivo, fica desde jé certo e ajustado que o valor das
parcelas mensais seré reajustado até o ultimo dia do més em que o indice for publicado, passando a
ser corrigido, a partir de entdo, pelo indice substitutivo.

54.2. Na hipétese prevista no subitem anterior, ndo sendo conhecido ou definido o Indice substitutivo
até a data do respectivo vencimento, devera ser utilizado, provisoriamente, para reajuste monetario, 0
indice do més anterior, fazendo-se as devidas compensagbes de quaisquer diferengas, dentro do
prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis.

CLAUSULA SEXTA - EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1.  Eventos de Vencimento Antecipado da CCB: As obrigagbes da Devedora constantes da CCB poderéo

ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, na ocorréncia das seguintes hipdteses:

(i) liquidagdo e dissclucao da Devedora, e/fou de qualquer Controiada Relevante;

(ii) pedido de autofaléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial da Devedora efou de qualquer
Controlada Relevante;

(iii) decretagio de faléncia da Devedora efou de qualquer de suas Controladas Relevantes, salvo se
demonstrado, em até 30 (trinta) Dias Uteis contados do requerimento de faléncia, que: (a) tal
requerimento foi comprovadamente efetuado por erro ou ma-fé do requerente; (b} tal pedido foi

rejeitado; (c) os efeitos do pedido de faléncig foram judicialmente suspensos; fou (d) o

procedimento falimentar foi extinto por quaiquer gutro meio;

(iv} ndo cumprimento de qualquer sentenga de primeita instancia judicial ou arbitral, que réo esteja
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v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

{xi)

sujeita a recurso com efeito suspensivo contra a Devedora efou qualquer de suas Controladas
Relevantes ou a ngo garantia do juizo, em valor unitario ou agregado superior a R$ 10.000.000,00
{dez milhdes de reais) corrigidos anualmente a partir da data de integralizagao dos CRI, ou seu
valor em moedas, no prazo estipulado na respectiva decisdo, ndo sanado pela Devedora no prazo
de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento pela Devedora de notificacdo enviada pela
Emissora neste sentido;

se a Devedora efou qualquer de suas Controladas Relevantes inadimplirem suas obrigagdes efou
nao liquidarem, no respectivo vencimento, débito de sua responsabilidade decorrente de um ou
mais negécios juridicos celebrados entre a Devedora efou qualquer de suas Controladas
Relevantes com quaisquer credores — seja no mercado local ou internacional - em montante,
individual ou agregado, igual ou superior a R$ 10.000.000,00 (dez miihdes de reais), e desde que:
{i) no tenham sanado tal inadimplemento no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados da data em
que a obrigagéo se tornar inadimplida - levando-se em conta, portanto, eventuais prazos de cura
para cumprimento de tais obrigagbes ("Data de Inadimplementg”); ou (i) a exigibilidade de tal

obrigacio e/ou liquidagdo ndo for suspensa judicialmente no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis
contados da Data de Inadimplemento;

se for protestado qualquer titulo de crédito contra a Devedora e/ou qualquer de suas Controladas
Relevantes em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), no individual ou no
agregado, e desde que, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis contados da data do protesto, este ndo
tenha sido sustado ou cancelado;

arresto, sequestro ou penhora de bens da Devedora, cujo valor, individual ou agregado, seja igual
ou superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhées de reais) ou o equivalente em outras moedas, exceto
se, no prazo de até 15 (quinze) dias uteis, contados da data do respectivo arresto, sequestro ou
penhora tiver sido comprovado que 0 arresto, sequestro ou a penhora foi validamente contestado
cu substituido por outra garantia;

caso ocorra a alteragao ou transferéncia do controle acionério {conforme definicio de controle
prevista no artigo 116 da Lei n® 6.404/76), direto ou indireto, da Devedora (em decorréncia da
celebragdo de qualquer negécio juridico ou da ocorréncia de qualguer operacio societaria,
incluindo fusao, incorporacéo ou ciséo), exceto se a alteragio ou a transferéncia ocorrer entre os
atuais acionistas da Devedora (incluindo subscritores de eventuais acordos de subscricao de
acbes celebrados até essa data), observado o disposto no item 4.3 da CCB),

o descumprimento ou n&o observancia de quaiquer termo, declaragdo, avenga, acordo ou
obrigagdo estipulados na CCB e ou em qualquer Docurnento da Operagéo, pela Devedora e por
qualquer das Fiduciantes desde que tal descumprimento ou ndo observancia ndo seja sanada
dentro dos respectivos prazos de cura eventualmente estabelecidos;

o descumprimento ou nio observancia de qualquer termo, declaragdo, avenga, acordo ou
cbrigacdo estipulados nos Contratos de Garantia, pela Devedora, ou por qualquer uma das
Fiduciantes, desde gque tal descumprimento ou ndo observincia ndo seja sanada denfro dos
respectivos prazos de cura disposto no respectiyo Contrato de Garantia;

ndo registro dos Contratos de Garantia enf todos os cartérios competentes, no§ prazos
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{xii)

(xiii)

estabelecidos na CCB, exceto se a Devedora amortizar extraordinariamente o saldo devedor da
CCB no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do término do respectivo prazo de registro, de modo
a cumprir a Razéo Geral de Garantia;
pagamento, pela Devedora, de lucros, dividendos efou de juros sobre capital proprio, caso a
Devedora esteja em mora relativamente ao cumprimento de quaisquer de suas obrigacdes
pecuniarias ou indices financeiros descritos na CCB, exceto os dividendos minimos obrigatérios e
os juros sobre capital préprio imputados aos dividendos obrigatérios nos exatos termos da Lei n®
6.404/76;
nao observancia, pela Devedora, por 2 (dois) trimestres consecutivos, de qualquer dos indices e
limites financeiros abaixo, calculados com base nas demonstragdes financeiras consolidadas
auditadas da Devedora mais recentes & época do calculo (“Indices Financeirog™), os Indices
Financeiros serfo apurados trimestraimente pela Devedora e validados pela Emissora e pelo
Agente Fiduciario, a partir do trimestre findo em dezembro de 2017 (inclusive). Para tanto, a
Devedora devera enviar & Emissora e ao Agente Fiducidric meméria de célculo dos Indices
Financeiros além das respectivas demonstra¢des financeiras no prazo maximo de 5 (cinco) dias
Gteis contados da sua divulgagio (conforme regulamentacio da CVM), devendec essa obrigagéo
ser cumprida mesmo no caso de cancelamento do registro de companhia aberta da Devedora,
ocasido em que a Devedora deveré encaminhar as respectivas demonstragdes financeiras para a
Devedora no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias corridos contados do encerramento de cada
trimestre. Os Indices Financeiros a serem observados pela Devedora s&o os seguintes:
a. razao entre: (a} a diferenga entre a Divida Liquida e o Financiamento a Produgéo e
(b) Patrimdnio Liquido, que devera ser sempre igual ou inferior a 0,80 (citenta centésimos);
e
b. a raz&o entre (a) a soma do Total de Recebiveis e Iméveis a Comercializar e (b) a
soma da diferenca entre a Divida Liquida e Financiamento & Produgéo, Imbvsis a Pagar e
Custos e Despesas a Apropriar devera ser sempre igual ou maior a 1,50 (um inteiro e
cinquenta centésimos) ou menos que 0 (zero);
Onde:
“Divida Liguida" corresponde & somatdria, apurada com base nas demonstrages
financeiras consolidadas auditadas da Devedora: (a) do valor de principal, juros e, quando
devidos, demais encargos, inclusive moratérios, das dividas de curto e de longo prazo
decorrentes de: (i) qualquer mituo, financiamento ou empréstimo contraide com
instituigdes financeiras ou ndo, exceto aqueles realizados entre a Devedora e coligadas ou
controladas, (ii) titulos de renda fixa, conversiveis ou ndo, em circulagdo no mercado de
capitais locat efou internacional, e (iii) instrumentos derivativos, menos (b) o somatoério dos
valores em caixa, bancos e aplicagdes financeiras;
“Financiamentg a4 Producao” corresponde a qualquer financiamento contratado jupto a uma

instituicdo financeira ou no mercado de capitais, cujos recursos sejam direcjgnados a
construgio e desenvolvimento de empreendimentos residenciais, mas ndo a aquisigao de
terrenos para os mesmos, que estejam constantes nas rubricas “Financiamentos a




Produgdc — SFH", "Financiamento & Produgdo — Capital de Giro" e “Financiamento a
Produgdo — Divida de Projetos” das notas explicativas das demonstragdes financeiras da
Emitente;

“Iméveis a Pagar® corresponde aos valores constantes na rubrica "Contas a pagar por

aquisicdo de imoveis”;

"Custos e Despesas a Apropriar’ corresponde aos custos orgados dos imoveis vendidos a
apropriar, consolidados, demonstrados nas notas explicativas da Devedora,
especificamente na nota explicativa “Receita de venda de imoveis a apropriar e custos
orgados de iméveis vendidos a apropriar;

“Patriménio Liquido” é o patriménio da Devedora, excluidos os valores da conta de reservas
de reavaliacio, se houver;

“Total de Recebiveis” corresponde a soma dos valores constantes nas rubricas "Contas a
Receber e “Receita de imoveis vendidos a apropriar”, no balango patrimonial e nas notas
explicativas da Devedora, respectivamente; e

“iméveis a Comercializar” é o valor apresentado na rubrica “Iméveis a comercializar” do

balango patrimonial da Devedora.
CLAUSULA SETIMA - AMORTIZAGAO EXTRACRDINARIA OU VENCIMENTO ANTECIPADO DOS CRI
71.  Amortizacsio Extraordinaria ou Resgate Antecipado: A Emissora amortizard extraordinariamente ou
resgatara antecipadamente os CRI vinculados ao presente Termo de Securitizagdo no caso de receber
qualquer pagamento da Devedora a titulo de amortizagéo antecipada parcial ou total, conforme previsto no item

6 da CCB.

7.2, Vencimento Antecipado dos CRI: A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado

poderd acarretar no vencimento antecipado dos CRI, cabendo a Securitizadora efou ao Agente Fiduciario
convocar em até 5 (cinco) dias corridos da data da ocorréncia de qualquer um dos eventos acima, uma
Assembieia Geral que contard com a participagdo da Emissora e, a critéric da Devedora, da Devedora, nos
termos da Clausula 12.3 abaixo, para deliberar sobre o vencimento antecipado da CCB e, consequentemente,
dos CRI.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DA EMISSORA

8.1. Fatos Relevantes: A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao, bem
como aqueles relativos & propria Emissora, mediante publicagéo na imprensa, no jornal indicado no item 15.1
deste Termo de Securitizagdo, e em sua pagina na rede mundial de computadores, assim como prontamente
informar tais fatos diretamente ac Agente Fiduciario por meio de comunicagéo por escrito.

82 Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elabopar um relatério mensal, coloca-lo afisposigao
dos Titulares dos CRI e envid-lo ao Agente Fiduciario até of20° {vigésimo) dia de cada més, ralificando a




vinculago dos Créditos Imobiliarios acs CRI.

8.2.1.0 referido relatdrio mensal devera incluir:

(a) Data base do relatério;
(b) Dados Gerais:
i. Securitizadora;
ii. Emissdo;
iii. Série;
iv. Valor Inicial Nominal por CRI na Data de Emissio dos CRI (R$);
v. Quantidade de CRI;
vi. Valor Inicial Nominal da Série na Data de Emiss&o dos CRI;
vii. Data de Emisséo dos CRI;
viii. Data de Vencimento dos CRI;
ix. Atualizagao Monetaria;
X. Juros Remuneratorios da CCB; e
xi. Juros Remuneratérios dos CRI.
(c} Valor Atual por CRI:
i. Principal;
ii. Atualizacdo Monetaria;
iii. Juros; e
iv. Total.
(d) Valor Atual da Emissao:
i. Principal,
ii. Atualizagido Monetaria;
iii. Juros; e
iv. Total.
(e) Lastro da Emissao:
i. Valor Total de Fluxo Recebido pela Emissora nos Ultimos 30 (trinta) dias corridos;
ii. Valor Atual Total dos Créditos Imobiliarios;
iii. Valor Atual Total dos Creditos Imobiliarios em Atraso (acima de noventa dias
corridos); e
iv. o valor aplicado do Fundo de Despesa.
(ff  Valor das Garantias:
v. Razéo de Garantia;
vi. Concentragbes Regionais;
vii. Concentragao Comercial; @
vii.  Historico de venda dos iméveis.

8.3. A Emissora obriga-se a informar e enviar o organogrgma, todos os dados financeiros e atos societarios
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necessarios a realizagio do relatério anual, conforme Instrugéo CVM n® 583/16, que venham a ser solicitados
pelo Agente Fiduciério, 0s quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias
antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo do mesmo na CVM. O referido relatério do grupo
societario da Emissora deverd conter, inclusive, os dados referentes aos controladores, as controladas, as
sociedades sob controle comum, as coligadas, e aos integrantes de bloco de controle, no encerramento de
cada exercicio social,

84. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informagbes e declaragdes prestadas, a qualquer
tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI, ressaltando que analisou diligentemente os Documentos
da Operagéo, para verificagio de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcao e
suficiéncia das informagbes disponibilizadas ao Titulares dos CRI.

8.5. Nos termos do item 15 do anexo lll da Instrugio CVM n° 414/04, a Emissora responsabiliza-se pela
exatid3o das informagdes e declaragbes prestadas ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI, ressaltando
gue analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para verificagdo de sua legalidade,
legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, corregao e
suficiéncia das informag6es disponibilizadas aos Titulares dos CRI e ac Agente Fiduciario, declarando que tais
documentos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substéncia descritas pela
Emissora neste Termo de Securitizagdo.

8.6. A administragdo dos Créditos Imobiliarios serd exercida pela Emissora, sujeita as disposi¢ées do
Contrato de Cess&o e deste Termo de Securitizago.

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Regime Fiducidrio: Na forma dos artigos 9° e 10 da Lei n® 9.514/97, a Emissora institui Regime
Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, sobre a CCl representativa dos Créditos Imobilidrios, os Contratos de
Garantia e a Conta Centralizadora.

9.2.  Separagho Patrimonial: Os Créditos Imobiliarios, a CCl, a Conta Centralizadora, os Contratos de
Garantia e 0 Fundo de Despesas estio sob Regime Fiducidrio e permanecerdo separados e segregados do
patriménio comum da Emissora até que se complete o resgate dos CRI.

93. Responsabilidade do Patriménio Separado: Na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/97, os Créditos
Imobiliarios, a CCl, a Conta Centralizadora e os Contratos de Garantia estdo isentos de qualquer a¢éo ou

execuglo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicéio de garantias ou & execugdo por
quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sd responderéo pelas obrifagdes
inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria n® 2.158-§5/2001.

94 Administracdo do Patriménio Separado: A Emfissora administrard ordinariamente, sujeita as




disposigées do Contrato de Cessao e deste Termo de Securitizag&o, o Patriménio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias 4 manutengao de sua regularidade, notadamente & dos fluxos de pagamento recebidos
na Conta Centralizadora, bem como das parcelas de amortizag&o do principal, Juros Remuneratérios e demais
encargos acessorios. Em relagao aos recursos que venham a ser depositados na Conta Centralizadora fica
estabelecido que a Emissora somente podera aplicar tais recursos em instrumento de renda fixa de liquidez
diaria, devidos por qualquer umas das seguintes instituicdes financeiras: (a) Banco Bradesco; (b) tau Unibanco
S.A; (c) Banco Santander; (d) Banco do Brasil; e (e) Caixa Econdmica Federal.

9.5. Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do

Patriménio Separado em caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negiigéncia ou
administragéo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo patrimdnio, bem como em caso de
descumprimento das disposicbes previstas no Contrato de Cesséo e no Temo de Securitizagio, efou
descumprimento de diretriz expressa do Agente Fiduciario, conforme comprovado e objeto de decis&o judicial
transitada em julgado.

96. Responsabilidade da Devedora: A Devedora se obrigou se a arcar com as todas despesas

relacionadas com a Emissdo do CRI e da Oferta Restrita, incluindo, mas n&o limitando, aos custos relacionados
ao registro dos CRI perante a B3 e a ANBIMA, emissao, custodia e registro dos Documentos da Operacéo,
honorarios relativos aos assessores e remuneragéo do Coordenador Lider.

97. Responsabilidade dos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se
limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei n® 9.514/97, caso o Patriménio Separado seja insuficiente
para arcar com as despesas mencionadas neste Termo de Securitizagéo, tais despesas serdo suportadas
pelos Titulares dos CRI, na propor¢ado dos CRI titulados por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela
Devedora, parte obrigada por tais pagamentos. Ainda que tais despesas sejam pagas pelos Titulares dos CRI,
as mesmas deverao ser acrescidas ao conceito de Obrigagdes Garantidas, compondo o montante total devido
pela Devedora quando de eventual execugéo dos Créditos Imobilidrios e dos Contratos de Garantia.

CLAUSULA DECIMA - AGENTE FIDUCIARIO
10.1. A Emissora, neste ato, nomeia 0 Agente Fiduciaric, que formalmente aceita a sua nomeacgéo, para

desempenhar os deveres e atribuigdes que lhe competem, sendo-lhe devida uma remuneragéo nos termos da
lei @ deste Termo de Securitizagao.

10.2. Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario declara:

(a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, em todas as suas cljusulas
condigbes;




(b) ter analisado, diligentemente, os documentos relacionados com a Emiss&o, para verificagao de
sua legalidade e auséncia de vicios da operagao, além da veracidade, consisténcia, corregao e
suficiéncia das informagdes disponibilizadas pela Emissora no Termo de Securitizagéo sendo
certo que (i) verificou que os Contratos de Garantia s&0, em conjunto, suficientes em relagao ao
saldo devedor dos CRI na data de assinatura do presente Termo de Securitizago; (i) verificara a
constituicdo e exequibilidade dos os Contratos de Garantia quando os registros forem registradas
junto aos cartérios de registro de iméveis competentes efou cartério de registros de titulos e
documentos nos prazos previstos nos Documentos da Operag&o.

10.3. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, sem prejuizo de outras obrigagdes estabelecidas neste
Termo de Secuntizago:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

{b) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da funcéo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragéo de seus
proprios bens

(c) renunciar a fungéo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptidio e realizar a imediata convocag2o da Assembleia Geral para deliberar
sobre sua substituicio;

(d) conservar em boa guarda toda a documentac@o relativa ao exercicio de suas fungdes;

(e) verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informagdes relativas aos Contratos
de Garantia, e a consisténcia das demais informacgSes contidas neste Termo de Securitizagéo,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissbes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

() diligenciar junto & Emissora para que este Termo de Securitizagéo e seus eventuais aditamentos,
sejam registrados nos Orgdos competentes, neste caso, registradae na Instituigéo Custodiante,
adotando, no caso da omissio da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei.

(g) acompanhar a prestaco das informagdes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares dos CRI,
no relatdrio anual, sobre inconsisténcias ou omisses de que tenha conhecimento

(h)  manter atualizada a relacdo de Titulares dos CRI e seus enderecos;

(iy acompanhar a atuag3o da Emissora na administragdo do Patrimdnio Separado por meio das
informagées divulgadas pela Emissora;

(i) opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificagdo das
condicbes doa CRI;

(k) verificar a regularidade da constituicdo dos Contratos de Garantia, bem como o valor dos bens
dados em garantia nos prazos previstos nos Documentos da Operagdo, obs ndo a
manutengdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposigbes estabeleqidas neste
Termo de Securitizago;




o

(m)

(n)

(0}

(p)

{q)

(N

(s)

{t)

(u)

v)

examinar proposta de substitui¢ic de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a

respeito do assunto de forma justificada;

intimar a Cedente a reforgar os Contratos de Garantia, na hipétese de sua deterioragao ou

depreciagao;

solicitar, quando julgar necessério para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes atualizadas

dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cantérios de protesto, das Varas do

Trabatho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o hem dado em garantia

ou o domicilio ou a sede da Emissora, Devedora ou da Cedente, conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do Patriménio

Separado;

calcular, em conjunto com a Emissora, diariamente o Valor Nominal Unitario dos CRI,

disponibilizando-o aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, através de sua central

de atendimento efou de seu website;

fornecer a Emissora declara¢io de encerramento, no prazo de 5 (cinco) dias apds satisfeitos os

créditos dos titulares a comprovagao de quitagio dos CRI em circulagéo & época da exting3o do

Regime Fiduciario;

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral, conforme prevista no Termo de Securitizagao,

respeitadas as regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei n® 6.404/76;

comparecer & Assembieia Geral dos Titulares de CRI a afim de prestar informagdes que lhe forem

solicitadas;

fiscalizar 0 cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizagio, especialmente

daquelas impositivas de obrigages de fazer e de ndo fazer,

comunicar aos Titulares dos CRI, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da sua ciéncia, qualquer

inadimplemento, pela Emissora, de obrigagbes financeiras assumidas neste Termo de

Securitizagio, incluindo as obrigagSes relativas aos Contratos de Garantia e a cldusulas

contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condigbes

que nao devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares

dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto; e

devera divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 {quatro) meses apds o

fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos

durante o exercicio relativos a presente Emissao, conforme o conteddo minimo abaixo:

(i) cumprimento pela Emissora das suas obriga¢bes de presta¢io de informagdes periddicas,
indicando as inconsisténcias ou omissfes de que tenha conhecimento;

(ii) alteragdes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os
Titulares dos CRI;

(i comentarios sobre indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da
Emissora (se houver) relacionados a cldusulas contratuais destinadas a proteger o
interesse dos Titulares dos CRI e gue estabelecem condigdes que ndo dévemn ser
descumpridas pela Emissora;
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(iv) quantidade de CRI emitidos, quantidade de CRI em circulagéo e saldo cancelado no
periodo,

(v) resgate, amortizag&o, conversdo, repactuagio e pagamento de juros dos CRI realizados no
periodo;

(vi) constituicdo e aplicagdes do fundo de amortizagdo ou de outros tipos fundos, gquando
houver;

(vii) destina¢io dos recursos captados por meio da Emiss&o, conforme informacgdes prestadas
pela Emissora;

{viii) relacdo dos bens e valores entregues & sua administragao, quando houver,

(ix) cumprimento de outras obrigagtes assumidas pela Emissora, Devedora ou Cedente, neste
Termo

(x) manutengio da suficiéncia e exequibilidade dos Contratos de Garantia;

(xi) existéncia de outras emissbes de valores mobilidrios, piblicas ou privadas, feitas pela
Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo
da Emissora em que tenha atuado no mesmo exercicio como agente fiduciario, bem como
0% seguintes dados sobre tais emissdes:

a) denominagio da companhia ofertante;

b) valor da emissao;

c) quantidade de valores mobiliarios emitidos;

d) espécie e garantias envolvidas;

e) prazo de vencimento e taxa de juros;

f) inadimplemento financeiro no pericdo; e

a) declaraglo sobre a néo existéncia de situagio de conflitc de interesses que impega o
agente fiduciario a continuar a exercer a fungéo.

10.3.1.  No caso de inadimplemento de quaisquer condigdes da Emissdo, o Agente Fiducirio deve
usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo para proteger direitos ou defender os
interesses dos Titulares dos CRL

10.4. O Agente Fiduciario receberd do Patriménio Separado, constituido com os recursos retidos do
desembolso do Valor da Cesséo, observada a Clausula Décima Terceira, abaixo, 0 montante de R$ 13.000,00
(treze mil reais), pago em parcelas de R$3.250,00 (trés mil e duzentos e cinquenta reais) a serem pagas
trimestralmente, sendo a primeira devida 5 (dias) Dias Uteis ap6s a data de assinatura deste Termo de
Securitizagdo, e as demais parcelas deverdo ser pagas no mesmo dia dos trimestres subsequentes.

104.1.  No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emisscra, ou de reestruturagéo
das condigdes dos CRI ap6s a Emissdo, bem como a participacdo em reunibes ou eréncias

telefénicas, Assembleias Gerais presenciais ou virtuais, serfio devidas ac Agente|fiducidrio,
adicionalmente, o valor de R$ 400,00 (quatrocenfos reais) por hora-homem de trabalib dedicado,

incluindo, mas néo se limitando, a (i) comentarios Documentos da Oferta durante a estrytura¢do d

")




mesma, caso a opera¢do nd3o venha se efetivar; (i) execugdo de garantias, (jii) participagao em
reunibes formais com a Emissora e/ou com os Titulares dos CRI; e (iv) implementagdo das
consequentes decisbes tomadas em tais eventos, pagas em 5 (cinco) dias corridos apos comprovacéo
da entrega, pelo Agente Fiducidrio, de "relatério de horas" 4 Emissora. Entende-se por reestruturacéo
das condigdes dos CRI os eventos relacionados a alteragdo (i) dos Contratos de Garantia; (i) prazos
de pagamento e Remuneragao; (iii} condi¢bes relacionadas a Eventos de Vencimento Antecipado; &
(iv) de Assembleias Gerais presenciais ou virtuais e aditamentos acs Documentos da Oferta. Os
eventos relacionados & amontizagio extraordinéria dos CRI n&o s3o considerados reestruturacio dos
CRI.

10.4.2.  No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios ou da Emissora com relagéo as suas
obrigagBes assumidas neste Termo de Securitizagéo, todas as despesas que 0 Agente Fiduciario
venha comprovadamente a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI deverao ser
pagas em conformidade com o Termo de Securitizagdo. Tais despesas incluem os gastos com
honorérios advocaticios, inclusive de terceiros, depésitos, indenizagbes, custas e taxas judiciarias de
acdes propostas pelo Agente Fiduciario, desde que relacionadas a solugo da inadimpléncia, enquanto
representante dos Titulares dos CRI.

10.4.3. A remuneracao referida nas Clausulas 10.4., 10.4.1 e 10.4.2, acima, continuara sendo
devida, mesmo apés o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja exercendo
atividades inerentes & sua fungio em relagéo a este CRI, remuneragdo esta que sera calculada pro
rata die.

104.4. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneragdes previstas na
Clausula 10.4., acima, estara sujeita & multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito,
bem como a juros moratdrios de 1% (um por cento) ac més, ficando o valor do débito em atraso sujeito
ao reajuste pelo IGP-M, o qual incidird desde a data de mora até a data de efetivo pagamento,
calculado pro rata die, se necessaro.

1045.  As parcelas de remunerago referidas acima serao atualizadas, anualmente, pela variacéo
acumulada do IGP-M, ou ainda na impossibilidade de atuaiizagio, pelo indice gue vier a substitul-lo, a
partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se

necessario.

10.4.6.  Os valores referidos acima serdo acrescides dos impostos que incidem sobre a prestagdo
desses servigos, tais como impostos sobre servigos de qualquer natureza (1SS), CSSL (Contribuigéo
Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuigdo ac Programa de Integragdo Socfgl), Cofins
{Contribuigio para Financiamento da Seguridade Social) e Imposto Sobre Renda e Pgoventos de
Qualquer Natureza — IRRF, bem como quaisquer/outros impostos que venham a inddir sobre a
remuneracao do Agente Fiduciario nas aliquotas vigemjes nas datas de cada pagamento.




104.7. O pagamento da remuneraco do Agente Fiduciario sera feito mediante depdsito na conta
corrente a ser indicada por este no momento oportuno, servindo o comprovante do depésito como
prova de quitagdo do pagamento.

10.4.8.  Aremunerac3o referida nas Clausulas 10.4., 10.4.1 e 10.4.2, acima, n&o inclui as despesas
mencionadas na Clausula Décima Terceira abaixo.

10.49. Aremuneragéo referida nas Clausulas 10.4., 10.4.1 e 10.4.2, acima, n&0 inclui as despesas,
ordinarias e extraordinarias, incomridas na vigéncia da prestagdo dos servigos e que sejam
consideradas necessarias ao exercicio da fungdo do Agente Fiducidrio, exemplificativamente, as
publicagbes em geral, como edital de convocagdo de Assembleia Geral, ata da Assembleia Geral,
conforme o caso, anuncio comunicando que o relatério anual do Agente Fiducidrio encontra-se a
disposicdo, bem como notificagbes, extragdo de certiddes, despesas com viagens e estadias,
transportes e alimentagio de seus agentes, contrataglo de especizlistas, tais como auditoria efou
fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal ao Agente Fiducidrio, bem como despesas com
conference call e contatos telefonicos, custas e despesas cartorarias , as guais serdo cobertas pelo
Patriménio Separado, ou, ainda, na sua insuficiéncia, pelos Investidores, mediante pagamentc das
respectivas faturas acompanhadas dos respectivos comprovantes, ou mediante reembolso, a
exclusivo critério do Agente Fiduciario, apos, sempre que possivel, prévia aprovacao da despesa por
escrito pela Emissora, na qualidade de administradora do Patrimbnio Separado, e, ainda, na
insuficiéncia do Patriménio Separado, pelos Investidores, observando-se, neste Uitimo caso, que a
Emissora e a Devedora sero comunicadas sobre tais despesas, sempre que possivel, previamente e
por escrito, para pagamento das despesas incorridas pelo Agente Fiduciario.

10491, As despesas descritas na Clausula 10.4.9., acima, serdo de responsabilidade
da Devedora, nos termos estabelecidos na Clausula 13, abaixo.

10.4.10. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI dever&o ser
previamente aprovadas, se assim possivel, e adiantadas pelos Patrimbnioc Separado. Tais despesas a
serem adiantadas incluem também 0s gastos com honorérios advocaticios de terceiros, depésitos,
custas e taxas judicidrias nas agfes propostas pelo Agente Fiducidrio, enquanto representante da
comunh#o dos Titulares dos CRL. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelo Patriménioc Separado, bem como a
remuneragio do Agente Fiduciario na hipdtese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com
relagio ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, sendo certo que, na hipbtese de
insuficiéncia de recursos no Ambito do Patriménio Separado, tais despesas serdo de respofsabilidade
dos Titulares dos CRI, devendo ser reembolsadas peld Devedora ou com 0s recursos degorrentes da
excussdo das Garantias, quando suficientes,




10.5. O Agente Fiduciério podera ser substituido nas hipéteses de impedimento, rendncia, intervengao, ou
liquidag&o extrajudicial do Agente Fiduciario, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da
ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Geral, para que seja eleito 0 novo agente fiduciario.

10.8. A Assembleia Geral destinada & escolha de novo agente fiducidrio deve ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares dos CRi que representem 10% (dez
por cento), no minimo, dos CRI em Circulacio.

10.6.1.  Se a convocagao da Assembleia Geral nio ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do
prazo referido na cldusula 10.5, acima, cabe & Securitizadora a imediata convocagdo. Em casos
excepcionais, a CVM pode proceder & convocagio da Assembleia Geral para a escolha de novo
agente fiducidrio ou nomear substituto provisério.

10.7. O agente fiduciario eleito em substituigio nos termos da Clausula 10.6., acima, assumira integraimente
os deveres, atribuigdes e responsabilidades constantes da legislagéo aplicavel e deste Termo.

10.8. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deverd ser objeto de aditamento ao
presente Termo. A substituigio do Agente Fiduciario deve ser comunicada @ CVM, no prazo de até 7 (sete)
Dias Uteis, contados do registro do aditamento ac Termo.

10.8.1. Juntamente com a comunicacio do item 10.8, acima, devem ser encaminhadas a CVM a
declaraco e demais informagbes exigidas na Instrugéo CVM n° 583/16.

10.9. Os Titulares dos CRI poder&o nomear substituto provisério nos casos de vacancia por meio de voto da
maioria absoluta destes,

CLAUSULA ONZE - ASSUNCAO DA ADMINISTRAGAO E LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora, com relagio as cbrigagbes assumidas neste Termo de
Securitizacéo, o Agente Fiduciério, conforme disposto na Clausuia 10.3., acima, devera realizar imediata e
transitoriamente a administragdo do Patriménio Separado constituldo pelos Créditos imobilidrios, pelos
Contratos de Garantia e pela Conta Centralizadora, ou promover a liquidagdo do Patriménio Separado na
hiptese em que a Assembleia Geral venha a deliberar assung&o da administracio do Patrimbnio Separado na
forma acima e scbre tal liquidagae.

11.2. Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administragdo, pelo Agente Fiduciario, do Patriménio
Separado, devera ser convocada uma Assembleia Geral, na fbrma estabelecida na Clausula Décima Segunda
abaixo, € na Lei n® 9.514/97.
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11.3. A Assembleia Geral devera deliberar pela liquidagso do Patrimdnio Separado, ou pela continuidade de
sua administragdo por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneragao desta Gltima, bem como as
condigfes de sua viabilidade econdmico-financeira.

11.4. Além da hipotese de insolvéncia da Emissora, com relag#o as obrigagdes assumidas neste Termo de
Securitizagdo, a critério da Assembieia Geral, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar
a liquidag&o do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, para fins de liquida-lo ou n&o conforme disposto
nas Clausulas 11.1. a 11.3., acima:

(a) pedido de recuperagio judicial, extrajudicial ou decretagao de faléncia da Emissora, bem como a
liquidagéo, extingéo ou dissolugio da Emissora;

(b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigagbes n&o pecuniarias
previstas neste Termo, desde que por culpa exclusiva e ndo justificavel da Emissora, sendo que,
nessa hipbtese, a liquidacdo do Patrimdnio Separado podera ocorrer desde que tal
inadimplemento ou mora perdure por mais de 30 (trinta) Dias Uteis, contados do inadimplemento;
ou

{c) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigagbes pecuniarias previstas
neste Termo, desde que por culpa exclusiva e ndo justificavel da Emissora, sendo que, nessa
hipotese, a liquidag@o do Patrimdnio Separado poderd ocorrer desde que tal inadimplemento ou
mora perdure por mais de 20 (vinte) dias corridos, contados do inadimplemento.

11.4.1. A ocorréncia (i) de quaiquer dos eventos acima descritos (i) de um Evento de Vencimento
Antecipado ou (iii) de um Evento de Inadimplemento; devera ser prontamente comunicada, ao Agente
Fiduciario, pela Emissora, em até 1 {um) Dia Util a contar da ciéncia pela Emissora. O descumprimento
pela Emissora ndo impedira o Agente Fiduciario ou os Titulares dos CRI de, a seu critério, exercer seus
poderes, faculdades e pretensdes nelas previstos ou neste Termo de Securitizag2c e nos demais
Documentos da Operagéo.

CLAUSULA DOZE - ASSEMBLEIA GERAL

12.1. Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, a fim de deliberarem
sobre matéria de interesse da comunh&o dos Titulares dos CRI.

12.2. Compete privativamente & Assembleia Geral, observados os respectivos quéruns de instalagdo e
deliberagao, deliberar sobre:

(a) a substituigdo do Agente Fiduciario;
(b) o vencimento antecipado da CCB, conforme isto na CCB;




(¢} aliquidagéo do Patrimdnio Separado;
(d) amodificagio dos termos e condigbes estabelecidos neste Termo de Securitizacao,; e
{e) amodificacio das caracteristicas atribuidas aos CRI.

12.3. A Assembleia Geral poderd ser convocada:

{a) peio Agente Fiduciario;

{b) pela Emissora;

(c) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagao; e
(dy pela Devedora.

12.4. A convocagho da Assembleia Geral far-se-4 mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, com a
antecedéncia de 20 (vinte) dias e a segunda convocagio com antecedéncia minima de 8 (oito) dias contados
da data da n3o instalagio da primeira convocagao, em um jornal utilizado pela Emissora para divuigagio de
suas informagdes societarias @ em sua pagina na rede mundial de computadores, sendo que instalar-se-a, em
primeira convocag&o, com a presenga dos Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 50% {cinquenta por
cento) mais um dos CRI em Circulagio e, em segunda convocagio, com qualquer namero.

12.5. A presidéncia da Assembieia Geral caberd, de acordo com quem a tenha convocado, respectivamente
(exceto se convocada pela Devedora, caso em que a presidéncia da Assembleia Geral cabera & Emissora):

(a) ao Agente Fiduciario;

(b} ao representante da Emissora;

(c) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes; ou
(d) & pessoa designada pela CVM.

12.6. Sem prejuizo do disposto na Clausula 12.7., abaixo, a Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderdo
convocar representantes da Emissora, ou guaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre
gue a presenga de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagdo da ordem do dia.

12.7. O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias Gerais e prestar aos Titulares dos CRI
as informagdes que lhe foremn solicitadas.

12.8. Todas e guaisquer deliberagdes a serem tomadas em Assembleia Geral, incluindo, mas nio se
limitando, a (a) rentncias, (b) celebragfo de aditamentos, (¢) aprovacgéo de eventuais garantias adicionais, (d)
alteracao de quaisquer caracteristicas da CCB, (e) alteragdo dos Eventos de Vencimento Antecipado, serdo
tomadas pelos Titulares de CRI representando a maioria dos CRI em Circulagdo presentes & Ajgembleia
Geral.

12.8.1. Caso haja alteragio na legislagdo e/qgy ngs praticas contdbeis aplicaveis a elaboragio das
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demonstragbes financeiras da Devedora que possa: (i) alterar as definigbes estipuladas na CCB efou
(ii) o resultado do célculo de tais definigdes, a Devedora (a) comunicara a Emissora e os Titulares dos
CRI, com copia ao Agente Fiduciario sobre a referida alteragdo no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data da publicagdo oficial da nova regra ou pratica contébil aplicavel, e
(b) concomitantemente, sugerira & Emissora com cépia para o Agente Fiducidrio as novas definigoes.
Nessa hipétese, a Emissora devera convocar Assembleia Geral para discutir e deliberar sobre a
proposta de alteragao das definigbes & |luz das novas regras ou préticas contabeis, observando-se que
para este caso 0 quérum estabelecido na Clausula 12.8., acima.

12.9. As Assembleias Gerais que versarem sobre as matérias listadas a seguir somente serdo instaladas
caso estejam presentes Titulares dos CRI representando, no minima, 50% {(cinquenta por cento) mais um dos
CRI em Circulagso; (i} insolvéncia da Emissora; (i) ocorréncia dos eventos mencionados na Clausula 11.4.,
acima; (iii) as alterag&es e renlncias feitas pela Emissora em retagdo a ordem de alocagéo de recursos prevista
neste Termo de Securitizago; (iv) declaragio do vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios, nos termos
da Clausula 3.9., acima.

12.10. Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de instalago efou deliberagio da Assembleia Geral,
serdo considerados apenas os CR! em Circulagio. Os votos em branco também deverdo ser excluidos do
céiculo do quérum de deliberagdo da Assembleia Geral.

12.11. As deliberagdes tomadas pelos Titulares dos CRI no &mbito de sua competéncia legal, observados os
quéruns estabelecidos neste Termo de Securitizagéo vinculardo a Emissora, bem como obrigaréo a todos os
Titulares dos CRI independentemente de terem comparecido & Assembleia Geral ou do voto proferido nas
respectivas Assembleias Gerais.

12.12. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizagdo, serd
considerada regularmente instalada a assembleia geral dos Titulares dos CRI a que comparecem os titulares
da totalidade dos CRI em Circulagdo, sem prejuizo das disposigdes relacionadas com os qubruns de
deliberacio estabelecidos neste Termo de Securitizago.

12.13. O presente Termo de Securitizag8o, assim como 0s demais Documentos da Opera¢do poderdo ser
alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos Titulares dos CRI, sempre que e somente: (i) quando
tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas
legais, regulamentares ou exigéncias da CvVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores; (ii) quando fal alteragio
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias formuladas pelos cartérios de registro

de titulos e documentos efou cartérios de registro de iméveis pertinentes aos Documentos da Operagao; (iii)




estabelecidos nos respectivos instrumentos de garantia; (v) quando verificado erro material, de remissao, seja
ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; ou ainda (vi) em virtude da atualizagéo dos dados cadastrais
da Emissora e do Agente Fiduciario, tais como alteracéo na razdo social, endereco e telefone, entre outros,
desde que nZo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI.

12.14. A Emissora nao prestara qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a orientagao definida
pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste
sentido, a Emissora n&o possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da
orientagao dos Titulares dos CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados
aos Titulares dos CRI.

CLAUSULA TREZE - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADOQ

131, Despesas do Patrimbnio Separado: S&o despesas de responsabilidade do Patrimbnio Separado, com
os recursos do Fundo de Despesas existente na Conta Centralizadora:

(i) as despesas com a gestdo, cobranga, realizagio, administracdo e liquidagdo do Patrimdnio
Separado, inclusive as referentes & sua transferéncia na hipétese de o Agente Fiducidrio assumir a sua
administracio;

(i) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados
com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos
Titulares dos CRI e realizagfio dos Créditos Imobilirios integrantes do Patrimébnio Separado, n&o
compreendidas as despesas de que trata o item 10.10. acima;

(i) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acbes
judiciais em razéo da cobranga, realizago, administragéo e liquidagéo do Patriménio Separado,

(iv) honorarios e demais verbas e despesas ao Agente Fiducidrio e da Instituigdo Custodiante, bem
como demais prestadores de servigos eventualmente contratados mediante aprovacio prévia em
Assembleia Geral, em razéo do exercicio de suas fungdes nos termos deste Temmo de Securitizagio,

(v) despesas com registros & movimentagio perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas Comerciais e
Cartérios de Registro de Titulcs e Documentos, conforme o caso, da documentacdo societéria da
Emissora relacionada aos CRI, a este Termo de Securitizacio e aos demais Documentos da Operacéo,
bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

(v} despesas com a publicagio de atos societérios/da Emissora relacionada aos CRI e necefsarias a
realizag&o de Assembieias Gerais, ha forma da reg entago aplicavel;
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(vi) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia)
incorridas pela Emissora efou pelo Agente Fiduciario na defesa de eventuais processos administrativos,
arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimdnio Separado;

(vii) honorarios e despesas incorridas na contratagio de servigos para procedimentos extraordinarios
especificamente previstos nos Documentos da Operago e que sejam atribuidos & Emissora;

(ix) os tributos incidentes sobre a distribuigdo de rendimentos dos CRI, que, pela legislagdo entdo em
vigor, sejam ou venham a ser devidos pelo Patriménio Separado;

(x)  ostributos incidentes sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios e a Garantia, desde que os
Titulares dos CRI sejam considerados responsaveis tributarios;

{(xi) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao Patrimdnio
Separado; e

(xii) as despesas com contratacio de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de
outros especialistas;

(xii) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honordrios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora, a
Cedente ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar efou executar os créditos oriundos da CCB;

(xiv) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora efou pelo
Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servigos eventualmente contratados, desde gue
relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias & salvaguarda dos direitos efou
cobranga dos créditos oriundos da CCB;

(xv) eventuais indenizagGes, multas, despesas & custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em ac¢bes judiciais propostas pela Emissora, pedendo
a Emissora e/ou 0 Agente Fiducidrio, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI
para cobertura do risco da sucumbéncia;

{xvi) remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste Termo, bem
como a remunera¢do do Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia
com relagio ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias; e

{(xvii) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, influindo taxas e honorarios advocaticios, grbitrados
pelo juiz, resultantes, diretamente da Emissdo, exdeto se tais perdas, danos, obrigagbes oy{despesas
que: (a) forem resultantes de inadimplemento ou d r parte da Emissora ou de seus administradores,
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empregados, consultores e agentes ou empresas controladas ou coligadas; ou (b) sejam de
responsabilidade da Devedora ou puderem ser a ela atribuida como de sua responsabilidade.

13.1.1. Caso os recursos que foram retidos do Valor da Cessao efou 0s recursos que integram o
Fundo de Despesas sejam insuficientes para cumprimento das despesas previstas na Clausula 13.1.,
acima, observadas as despesas especificas atribuidas ao Fundo de Despesas, a Emissora notificara a
Devedora para que esta, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da referida notificagéo, deposite recursos
necessarios para o pagamento, sem prejuizo da obrigag&o da Devedora de reembolsar a Emissora os
Titulares dos CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis, com relago & quaisquer despesas que a Emissora e os
Titulares dos CRI venham realizar o pagamento em raz&o da insuficiéncia de recursos do Fundo de
Despesas. A Emissora n&o esté ou estara obrigada a adiantar o pagamento de quaisquer despesas
incumbidas ao Patrimdnio Separado.

13.1.2. Em caso de: (i) inadimplemento, pela Devedora, do disposto na Clausula 13.1.1., acima; e (ii)
deliberac3o, pelos Titulares dos CRI, da excussio, parcial ou total, das Garantias da Emiss&o, sendo
necessério o aporte de recursos, pelos Titulares do CRI, no Patriménio Separado para que a Emissora
possa arcar com 0s custos inerentes a excuss@c das Garantias; independentemente de outras
medidas cabiveis nos termos deste Termo de Securitizagao e dos demais Documentos da Operagéo, a
Emissora deversd convocar Assembleia Geral, para deliberagio acerca de aporte de recursos pelos
Titulares dos CRI, na proporgéo dos CRI titulados por cada um deles, para que seja possivel o
cumprimento das despesas referidas na Cldusula 13.1,, acima, cabendo & Emissora realizar a
cobranga, da Devedora, dos recursos aplicados no pagamento das referidas despesas, observado o
disposto na Clausula 13.2., abaixo.

13.1.3. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora limita-se ao Patriménio Separado, nos
termos da Lei n® 9.514/97, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas na Clausula 13.1., acima, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na
proporgdo dos CRI titulados por cada um deles, independentemente de subordinagéo, sendo
aplicaveis os mesmos procedimentos de reembolso, pela Devedora, estabelecidos na Clausula 13.1.1,,
deste Termo de Securitizag&o.

13.4.3.1. O Titular dos CRI que n&o cumprir com a sua Obrigagao de Aporte, nos termos
e prazos estabelecidos na Assembleia Geral prevista na Clausula 13.1.1., perdera todos os
direitos de voto conferidos aos seus respectivos CRI, de forma que estes ndo integrardo
mais ¢ termo “CR| em Circulagia”, para fins de quérum de instalagdo e deliberacao nas
Assembleias Gerais. Tal penalidade sera levantada no momento que o respectivo Titular
dos CRI desembolsar, diretamente na Conta do Patrimbnio Separado, a totalidade dos
recursos necessarios para o pagamento das Obrigacdes de Aporte pendentes.

13.1.4. Caso quaiquer um dos Titulares dos CR! n2o gumpra comn as cbrigagbes de eventuaig aportes
de recursos na Conta Centralizadora, para custear tuais despesas necessarias a salvhguardar




seus interesses, e ndo haja recursos suficientes no Patrimbnio Separado para fazer frente a tal
obrigaco, a Emissora estara autorizada a realizar a compensagéo de eventual remuneragio a que
este Titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais
Titulares dos CRI adimplentes com estas despesas

13.1.5. Independentemente de terem sido atribuidas 4 Devedora em qualquer dos Documentos da
Operagao, as despesas da Emissao e do Patriménio Separado que eventualmente sejam arcadas e/ou
reembolsadas, direta ou indiretamente, pelos Titulares dos CRI, tais despesas passaram a integrar o
conceito de “Obrigagdes Garantidas” da Operacgéo e deverdo ser reembolsadas pela Devedora, com
recursos préprios, ou, ainda, por recursos oriundos da excusséo dos Contratos de Garantia, em caso
de inadimplemento pela Devedora.

13.1.6. Todos os vaiores eventualmente aportados pelos Titulares dos CRI, nos termos deste item
13.1., deverao ser reembolsados pela Devedora devidamente atualizados, pela variagdo acumulada do
IPCA/IBGE, ou ainda na impossibilidade de atualizagio, pelo Indice que vier a substitui-lo, a partir da
data do respectivo aporte de recursos pelo respectivo Titular do CRI, até a data do reembolso integral
devido pela Devedora ao respectivo Titular dos CRI, calculadas pro rata die, se necessario.

13.2. Remuneracio da Emissora pela Administragéo do Patriménio Separado: A Emissora recebera uma

remuneracio pela administragio do patriménio separado equivaiente a R$ 5.450,00 (cinco mil, quatrocentos e
cinquenta reais) por més, a partir do més de emisséo dos CRI, corrigido anualmente pelo IPCA/IBGE.

13.3. Remuneracio da Emissora por Reestruturacio do CRI: No caso de inadimplemento no pagamento
dos CRI ou de reestruturagéo das condigdes dos CRI apds a Emissdo, bemn como a participagdo em reunides
ou conferéncias telefbnicas, Assembleias Gerais presenciais ou virtuais, serdo devidas a Emissora,
adicionalmente, remuneragao adicional cujo valor deverd ser previamente negociado entre a Emissora € a
Devedora, incluindo, mas ndo se limitando, & (i) comentarios aos documentos da emissdo durante a
estruturacdc da mesma, caso a operagdo n3o venha se efetivar; (i) execuglo de garantias, (i)
comparecimento em reunides formais com a Devedora efou com os titulares de CRI; e (iv) implementagao das
consequentes decisbes tomadas em tais eventos.

13.3.1. Entende-se por reestruturagio das condigbes dos CR! os eventos relacionados a alterag¢ao (i)
da Garantia, (ii} prazos de pagamento e remuneragio; {ii) condigbes relacionadas ao vencimento
antecipado; (iv) de Assembleias Gerais presenciais ou virtuais e aditamentos aos documentos da
operagao. Os eventos relacionados & amortizagdo dos CRI n&o s&o considerados reestruturagéo dos
CRI. No caso de celebragio de aditamentos ac Termo de Securitizag8o, serd devido 4 Emissora,
adicionalmente, o valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais
alteragbes.

13.4. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de : Observado o disposto nos itens 3.1, a 13.3.
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acima, s&o de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

a) eventuais despesas e taxas relativas a negociagio e custddia dos CRI ndo compreendidas na
descrigdo do item 13.1, acima;

b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Titulares dos CRI, quando houver insuficiéncia do Patriménio Separado, sem a devida
recomposigao por parte da Devedora: e

c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI gue lhes sejam atribuidos
como responsavel tributano.

13.4.1. No caso de destituicho da Emissora nas condigbes previstas neste Termo, 0s recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas
pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario utilizando-se o Patriménio Separado ou,
caso insuficiente, pelos Titulares dos CRI, na proporgao de CRI detida pelos mesmos, na data da
respectiva aprovagao.

134.2. Em razdo do quanto disposto na alinea “b” do item 13.4., acima, as despesas a serem
adiantadas pelos titulares dos CRI & Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa
dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as despesas com contratagéo
de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas
judiciais, emolumentos e demais taxas, honorérios e despesas incorridas em decorréncia dos
pracedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora, a Cedente ou terceiros,
objetivando salvaguardar, cobrar e/fou executar os ¢réditos oriundos das CCB; (c) as despesas com
viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem
como pelos prestadores de servicos eventualimente contratados, desde que relacionados com as
medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessdrias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranga dos créditos
oriundos das CCB; (d) eventuais indenizagbes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia
de eventuais condenagbes (incluindo verbas de sucumbéncia) em a¢des judiciais propostas pela
Emissora, podendo a Emissora efou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos
Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (e) a remuneragéo e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste Termo, bem como a remuneragio do Agente
Fiduciario na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagéo ao pagamento desta
por um periodo superior a 30 (trinta) dias.

CLAUSULA QUATORZE - DO TRATAMENTO TRIBUTARID APLICAVEL AOS TITULARES DOS CRI

141,

Tratamento Tributério: Serao de responsabilidad Titulares dos CRI todos os tributds diretos e
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indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores n&o devem considerar unicamente as
informagdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
consultores quanto a tributagdo especifica que sofrerdo enquanto Titulares dos CRI:

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de
recebiveis imobiliarios &€ 0 mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributacao de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo estabelecidas
aliquotas diversas em razdo do tempo de aplicag&o dos recursos. Assim, os rendimentos dos certificados dos
recebiveis imobiligrios ser&o tributados pelo IRRF as aliquotas de (i) 22,5% quando os investimentos forem
realizados com prazo de até 180 dias; (i) 20% quando os investimentos forem realizados com prazo de 181
dias até 360 dias; (iii) 17,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de 361 dias até 720 dias; e
(iv) 15% quando os investimentos forem realizados com prazo acima de 720 dias.

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua qualificagio como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituigio financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizagio, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora
de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou Investidor estrangeiro.

A remuneragéo produzida por certificados de recebiveis imobiliarios detidos por Investidores pessoas fisicas, a
partir de 1° de janeiro 2005, fica isenta do imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual).

Os investidores qualificados como pesscas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto n&o & compensavel. As entidades imunes estéo dispensadas da
retencéo do imposto na fonte desde que declarem sua condicéo & fonte pagadora. No entanto, estas entidades
podem sujeitar-se a tributag&o pelo IRRF a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n.°
9.532, de 10 de dezembro de 1997, em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelece que a imunidade néo abrange
os rendimentos auferidos em aplicagdes financeiras, de renda fixa ou de renda variavel. Este dispositivo legal
esta suspenso por forga de agdo direta de inconstitucionalidade movida pela Confederagéo Nacional da Saude.

O IRRF pago por Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real &
considerado antecipagao, gerando o direito &4 compensagao com o IRPJ apurado em cada periodo de apuragao.
O rendimento também deverd ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ
correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que
exceder o equivalente a R$240.000,00 por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras,
corresponde a 9%.

A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos g/ganhos auferidos nas aplicagdes de retursos das




provisGes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de previdéncia complementar,
sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual - FAPI, bem como de seguro de vida
com clausula de cobertura por sobrevivéncia, havera dispensa de retengdo do imposto de renda incidente na
fonte ou pago em separado.

Na hipétese de aplicagdo financeira em certificados de recebiveis imobilidrios realizada por instituicbes
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia, sociedades de capitalizacao,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiligrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de reten¢do na fonte e do pagamento do imposto.

Néo obstante a isencio de retengao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas
entidades, via de regra e & excec¢do dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15%
e adicional de 10%, pela CSLL, a aliquota de 15%. As carteiras de fundos de investimentos est3o, em regra,
isentas do IR,

Em relacdo aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, o
mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pais. A
isencéo do imposto de renda prevista para a remuneragao produzida por certificados de recebiveis imobiligrios
detidos por Investidores pessoas fisicas aplica-se aos investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados
no exterior, inclusive no caso de residentes domiciliados em paises que n&o tributem a renda ou que a tributem
por aliquota inferior a 20%.

Ha, também, um regime especial de tributago aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos
Investidores ndo residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho
Monetario Nacional (Resolugdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014). Nesta hipétese, regra geral, os
rendimentos auferidos por Investidores estrangeiros estéo sujeitos a incidéncia do imposto de renda,  aliquota
de 15%. Em relag&o aos investimentos oriundos de paises que ndo tributem a renda ou que a tributem por
aliquota inferior 2 20%, aplicam-se as regras de tributagéo do imposto de renda previstas para os investidores
residentes no pais.

A Receita Federal do Brasil divulga lista dos referidos paises e jurisdigdes, atuaimente constantes da instrugio
Normativa n° 1.037/10.

Todavia, vale ressaltar que a Lei n® 11.727, de 23 de junho de 2008, adicionou o paragrafo 4° ao artigo 24 da
Lei n® 9.430/96, passando a considerar “pais ou dependéncia com tributacio favorecida’ aqueles paises cujas
legislagSes ndo permitam o acesso a informagées relativas & composigso societdria de pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificagéo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a n&o residentes.

Alem disso, a Lei n® 11.727, de 23 de junho de 2008 ainda acregcentou o conceito de “regime fiscal privilefiado”
parafins de aplicagdo das regras de pregos de transferéncia regras de subcapitalizagio, assim entendido




o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento); (if) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica nao residente sem exigéncia de
realizacéo de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao n&o exercicio de
atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior
a 20% (vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a
informacdes relativas & composicdo societdria, titularidade de bens ou direitos ou as operacées econdmicas
realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagso das regras de
pregos de transferéncia e subcapitalizagéo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagéo
do conceito para outras questbes. Recomenda-se, que os investidores consultern seus proprios assessores
legais acerca dos impactos fiscais relativos & Lei n® 11.727/08 e & Instrugdo Normativa n®. 1.037/10.

(i) IOF

Ainda, com relagio aos Investidores n&o-residentes, o Regulamento do IOF determina que o ingresso e o
retorno de recursos estrangeiros para aplicagdo nos mercados financeiro e de capitais, na forma
regulamentada pelo Conselho Monetéario Nacional (Resolugdo CMN n.® 4.373, de 29 de setembro de 2014)
estdo sujeitos ao IOF/Cambio a aliquota zero. Alertamos, contudo, por se tratar de imposto que exerce
importante papel extrafiscal, as aliquotas poderfio ser alteradas de forma automaética via Decreto do Poder
Executivo.

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que h& a incidéncia do IOF/Titulos ou Valores
Mobiliarios, cujo fato gerador serd a aquisicéo, cesséo, resgate, repactuagio ou pagamento para liquidago de
titulos e valores mobiliarios. Todavia, atualmente, as operagdes com certificados de recebiveis imobiliarios
est5o sujeitas a aliquota zero.

Nas operacdes com certificados de recebiveis imobilirios registrados para negociagido na BM&FBOVESPA, a
retengdo do imposto incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas néo
financeiras titulares de contas individualizadas deve ser efetuada através do proprio sistema.

Os rendimentos e ganhos auferidos por juridicas ndo financeiras que no possuirem contas individualizadas do
referido sistema devem ser creditados em suas respectivas contas pela Emissora, cabendo as instituigbes
financeiras titulares das referidas contas a reten¢éo e o recolhimento do IRRF.,

recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro Dia Util subsequente ao decéndio de ocorréncia do

A retencéo deve ser efetuada por ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos Investidores e o
referido pagamento. -

(i) Contribuicdo ao Programa de Integragio Sociff |- PIS e para o Financiamento da Seguridade




Social-COFINS

Na sistematica ndo-cumulativa, as contribuigdes ao PIS e & COFINS incidem sobre o valor do faturamento
mensal das pessoas juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas
auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacdo contabil adotada para tais
receitas.

No tocante & contribui¢io ao PIS, € importante mencionar que, de acordo com a Lei n.? 10.637, de 30 de
dezembro de 2002, desde 1° de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi elevada para 1,65%; e (i} o valor do tributo
apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de determinados custos e despesas incorridos. No
mesmo sentido, houve a alteragéo da sistematica da tributagiio da COFINS pois de acordo com a Lei n.° 10.833,
de 29 de dezembro de 2003, desde 1° de fevereiro de 2004: (i} a aliquota foi elevada para 7,6%, e (ii) o valor do
tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de determinados custos e despesas
incorridos.

A remuneragéo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios aos
Investidores constitui receita financeira. Para os Investidores pessoas juridicas sujeitas ao regime de incidéncia
nao-cumulativa, as receitas financeiras auferidas até 1° de julho de 2015 estavam sujeitas a tributago peio PIS
e pela COFINS a aliquota zero, nos termos do Decreto n.® 5.442/2005. A partir da referida data, aplicam-se as
aliguotas de PIS e COFINS de 0,65% e 4%, respectivamente, conforme o Decreto n.° 8.426/2015.

No caso dos Investidores pessoas juridicas sujeitas & sistematica cumulativa, a remuneragio conferida a titulo
de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios ndo estéo sujeitas a contribuicdo ao PIS e &
COFINS, face & revogagdo do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n.® 9.718, de 27 de novembro de 1998, pela Lei
n.® 11.941, de 27 de maio de 2009, em decorréncia da anterior declaragdo de inconstitucionalidade do referido
dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal - STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploragio de
operagbes financeiras, como, por exemplo, as instituigdes financeiras e entidades assemelhadas, a
remuneracdo conferida a titulo de pagamente dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios &
considerada, pela Receita Federal do Brasil @ pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita
operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributagéo pela contribuigdo ao PIS e pela
COFINS, na forma da legislag&o aplicavel 4 pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por Investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer incidéncia dos referidos
tributos.

O pagamento da contribuico ao PiS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo quinto gfa do més
subsequente ao de auferimento da referida receita pelo fnvestidor em geral, ou até o vigésimo gia do més
subsequente no caso das instituigbes financeiras e enti assemelhadas.




CLAUSULA QUINZE - PUBLICIDADE

156.1.  Local de Publicagio: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, bem coma as
convocacdes para as respectivas Assembleias Gerais, sero objeto de publicagdo no jornal da Emissora e em
sua pagina da rede mundial de computadores, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares, assim como
prontamente informar tais convocagbes (quando realizadas por sua iniciativa), fatos e atos diretamente ao
Agente Fiducidrio por meio de comunicagao por escrito.

15.1.1.  As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagos pela Emissora com recursos do
Patriménio Separado.

15.2. Local de Divulgacso Demais Informacdes: As demais informagdes periddicas da Emiss&o efou da
Emissora serdio disponibilizadas ac mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de
envio de Informagdes Periddicas e Eventuais (“IPE") da CVM.

CLAUSULA DEZESSEIS - DO REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

16.1. Registro da Instituicdo Custodiante: O Termo de Securitizagdo sera registrado na Instituicio
Custodiante da CCl, nos termos do paragrafo Gnico do artigo 23 da Lei n® 10.931/2004.

CLAUSULA DEZESSETE - DOS RISCOS

17.1.  Fatores de Risco: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados
pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentagéo especifica, entre outros, que se relacionam tanto & Emissora, quanto a Devedora e aos
préprios CRI objeto desta Emiss8o. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informages que
estdo descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros
profissionais gue julgar necessério antes de tomar uma decis&o de investimento. Esto descritos a seguir os
riscos, néo exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e & estrutura juridica da presente Emiss&o.

RISCOS RELACIONADOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

Polilica Econbmica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes, e por vezes, significativas intervengdes do Governo
Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia’do Brasil,

As agbes do Governo Federal para controlar a inflag3o e efgtuar outras politicas, envolveram nf passado,
controle de salarios e pregos, desvalorizagdo da moeda, cofifples no fluxo de capital e determinados limites




sobre as mercadorias e servigos impontados, dentre outras.

N&o existe possibilidade de controle ou previs&o, com significativo grau de certeza, das medidas ou politicas
que o Governo poderd adotar no futuro. Os negécios, os resultados operacionais e financeiros e o fluxo de
caixa da Devedora podem ser adversamente afetados em raz&o de mudangas nas politicas publicas e por
fatores como:

* variacao nas taxas de cambio;

* controle de cambio;

* indices de inflagao,

* flutuacses nas taxas de juros;

» faita de liquidez nos mercados, financeiro e de capitais brasileiros;

* racionamento de energia elétrica;

« instabilidade de pregos;

* mudanga na politica fiscal & no regime tributario; e

+ medidas de cunho politico, sccial e econémico que ocorram ou possam afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Repdblica tem poder considerdvel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos & economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagfes e o
desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a modificagdes por parte do Governo
Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
econbmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo assim,
tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderiio prejudicar as atividades e os
resuitados operacionais da Devedora, e por consequéncia, 0 desempenho financeiro dos CRI.

Eleitos da Politica Anti-Inflacionéria

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflagdo. A inflagio e as medidas do Governo Federal para
combaté-la, combinadas com a especulagdo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram para a
incerteza econbmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo
Federal para controle da inflagéo frequentemente tm incluido a manutenc¢do de politica monetéria restritiva
com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico.
Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, interveng&o no mercado de
cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a
economia brasileira & sobre os ativos que lastreiam esta Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagao no futuro, é possivel que os Créditos Imobiliapos e os
Contratos de Garantia ndo sejam capazes de acompanhar ¢stes efeitos da inflagio. Como o pagamjénto dos
Investidores esta baseado na realizagéo destes ativos, isto pode aiterar o retorno previsto pelos Invektidores.
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Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacdo do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagées. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagGes
repentinas, pequenas desvalorizagbes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a
mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizagbes
cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuagdes significativas nas taxas de cambio do real frente
ao délar dos Estados Unidos da América. N&o é possivel assegurar que a taxa de cAmbio entre o real e o délar
dos Estados Unidos da América ir4 permanecer nos niveis atuais.

As depreciagdes do Real frente ao Délar também podem criar pressdes inflacionérias adicionais no Brasil que
podem afetar negativamente a liquidez da Devedora.

Mudancas na economia global e outros mercados emergentes

O mercado de titulos e valores mobilidrios nacional & influenciado, em varios graus, pela economia e condigbes
dos mercados globais, e especialmente pelos mercados dos paises da América Latina e de outros emergentes.
A reagao dos Investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto desfavoravel no valor de
mercado dos titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras. Crises em outros paises emergentes ou
politicas econdmicas de outros paises, dos Estados Unidos em particular, podem reduzir a demanda do
investidor por titulos e valores mobilidrios de companhias brasileiras. Qualquer dos acontecimentos
mencionados acima pode afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado e até mesmo a qualidade do
portfélio dos Créditos Imobiliarios que lastreiam o CRI.

Lfeitos da Elevagdo Subita da Taxa de juros

A elevagéo subita da taxa de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios de
companhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados
no mercado apés a elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liguidez dos CRI pode ser afetada
desfavoravelmente.

Efeitos da Retragdo no Nivel da Atividade Econbmica

Nos dltimos anos o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do Produto Interno Bruto (‘PIB") tem
desacelerado. Mais recentemente, pode-se verificar que o indice anual do PIB, percentualmente foi de 7,5% no
ano de 2010, 2,7% no ano de 2011, 1,00% no ano de 2012, 2,7% no ano de 2013, 0,10% no ano de 2014 e
-2,50% no ano de 2015. A retrag8o no nivel da atividade gcondmica podera significar uma diminyip&o na
securitizagéo dos recebiveis imobiliarios, trazendo, por consgquéncia, uma ociosidade operacional 4 Hyhissora.

AlteragSes na legislagfio tributaria do Brasil poderdo getar adversamente os resuitados operacionais da




Emissora

O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regime fiscal, que afetam os participantes do setor
de securitizacdo, a Emissora e seus clientes. Essas alteragbes incluem mudangas nas aliquotas e,
ocasionalmente, a cobranga de tributos temporarios, cuja arrecadagio é associada a determinados propésitos
govemamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da
Emissora, que poderd, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os pregos de servigos e
seus resultados. N&o ha garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus pregos, o fluxo de caixa ou a
sua lucratividade se ocorrerem alteragées significativas nos tributos aplicaveis as suas operagdes.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

Recente desenvolvimento da secunitizacdo imobilidria pode gerar nisco judiciais aos Investidores.

A securitizagdo de créditos imobiliarios € uma operagéo recente no mercado de capitais brasileiro. A Lein.®
9.514/97, que criou os certificados de recebiveis imobiligrios, foi editada em 1997. Entretanto, sé houve um
volume maior de emissbes de certificados de recebiveis imobiliarios nos Ultimos 10 anos. Além disso, a
securitizagio é uma operagéo mais complexa que outras emissdes de valores mobilidrios, j& que envolve
estruturas juridicas de segregagéo dos riscos da Emissora.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente vinte anos de existéncia no
Pais, ele ainda néo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagbes em que ainda nao
existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos Investidores, uma vez que o Poder Judiciario
poderd, ao analisar a Emiss&o e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis
aos interesses dos Investidores.

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarrefar perdas por parte dos

Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizagio considera um conjunto
de direitos e obrigaces de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislagio em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigio e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo as estruturas de securitizagdo, em situagdes
adversas poderd haver perdas por parte dos Titulares de CRI em raz3o do dispéndio de tempo e recursos para
execucao judicial desses direitos.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A EMISSORA

Os principais fatores de risco aplicaveis 4 Emissora s3o:




Riscos Relacionados ap Emissor

A Emissora foi constituida em 30 de junho de 2010. Em janeiro de 2016, o objeto social da Emissora foi alterado
para incluir a aquisicdo e securitizagio de direitos creditérios hipotecarios, imobilidrios com a consequente
emiss&o e colocacio dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Entre as atividades realizadas pela Emissora
incluem-se a aquisicéo de titulos que ser&o lastro de CRAs, bem como o controle, alienagao e cobranga dos
creditos relativos aos CRAs. Nao existe garantia de conseguirmos ativos disponiveis para compra.

Companhia de Capital Aberto

A atuag@o da Emissora como securitizadora de créditos do agronegécio e imobitiario, por meio da emissio de
CRAs e CRIs depende da manutengio de seu registro de companhia aberta junto & CVM e das respectivas
autorizacbes societdrias. Caso a Emissora nfo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo as
companhias abertas, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas
emissdes de CRAs e CRIs.

Riscos relacionados ao seu controfador. direto ou indireto, ou grupo de controle

A Controladora Qurinvest Participagdes S/A n&o possui participagéo societdria em empresas com objetos
sociais similares ao da Emissora, ndo existindo atualmente conflito de interesses ou outros riscos que possam
afetar as atividades da Emissora.

Riscos relacionados aos seus acionistas

A Emissora pode necessitar de capital adicional no futuro, que seria obtido por meio de emiss3o de valores
mobilirios. Nao ha garantia de que a unica acionista aporte capital.

Riscos relacionados s suas controladas e coligadas

A Emissora n&o possui empresas controladas ou coligadas.

Riscos relacionados aos seus formecedores

Durante o processo de originacdo, estruturagio, distribuigho e monitoramento de suas operagbes de
securitizag@o, a Emissora contrata fomecedores especializados em vérios servigos. Os fornecedores
contratados s&o basicamente: assessores legais, custodiantes de titulos, empresas terceirizadas de
monitoramento e cobranga de pagamentos ("Servicing"), Agentes fiduciarios, distribuidores de titulos e valores
mobiliarios autorizados pela CVM a comercializar os fitulos de emissdo da Emissora, agéncias de rating,
empresa de contabilidade e de tecnologia, auditoria,

seus fornecedores de servigos com base em histor,
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pesquisar referéncias, restrigbes e pregos. A relaciio da Emissora com seus fornecedores nao ests sujeita a
regulamentacgéo governamental. Sobre seus potenciais clientes, a Emissora depende da originagdo de novos
negocios de securitizagéo imobiliaria e do agronegécio, bem como da demanda de investidores pela aquisigao
dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios e certificado de recebiveis do agronegécio de sua emiss&io. No que
se refere a originagéo a Emissora busca sempre identificar oportunidades de negécios que podem ser objeto
de securitizagio.

Riscos relacionados aocs seus clientes

A principal fonte de receita da Emissora é a que decorre de servigos relacionados a securitizagio de direitos
creditorios. Sendo assim, a saude financeira dos clientes que contratam a Emissora tem papel relevante na
formagéo do resultado da Emissora. Nao existem garantias de gque a Emissora mantenha sua atual carteira de
clientes ou que possa expandi-la no futuro.

Riscos relacionados aos selores da economia nos quais a Emissora atue

Efeitos relacionados ao Setor de Securitizagfio do Agronegdécio: Os riscos a que estao sujeitos os titulares de
CRAs podem variar significativamente, e podem incluir, sem limitagéo, perdas em decorréncia de condigdes

climaticas desfavoraveis, pragas ou outros fatores naturais, redugio de pregos de commodities do setor
agricola nos mercados nacional e internacional, alteragdes em politicas de concess3o de crédito que possam
afetar a renda dos agricultores e, consequentemente, a sua capacidade de pagamento, bem como outras
crises econdmicas que possam afetar o setor agropecuério em geral, falhas na constituigéo de garantias reais,
insuficiéncia das garantias prestadas e impossibilidade de execugso por perda ou desvio dos bens objeto da
garantia.

Efeitos relacionados ao Setor de Securitizacdo Imobilidria; J4 os investidores do CRI estéo sujeitos aos riscos

associadas a incorporago imobiliaria, construcio e locagio e venda de iméveis dependendo da natureza do
crédito imobiliario lastro dos CRI, e podem incluir, sem limitag&o, inadimpléncia pelo devedor do crédito
imobiliario, risco de obras que podem variar desde atraso na obra até em estouro no orgamento. Outro fator que
pode gerar risco ao investidor s&o operagdes com concentragio de locatario ou vacancia desses iméveis. O
setor imobiliario também est4 sujeito ao declinio da atividade econémica do Brasil, ja gue isto pode prejudicar o
crescimento do setor imobilidrio como um todo, por meio da desaceleragéo da economia, aumento da taxa de
juros, flutuagéo da moeda e instabilidade politica, além de outros fatores, A verificagao de um ou mais desses
fatores poderd impactar negativamente o setor, afetando a emisso de CRIs peia Emissora e
consequentemente, sua rentabilidade. Alguns riscos das operagdes imobiliarias devem ser analisados, como
por exemplo, fathas na constituicdo da garantia real ou insuficiéncia das garantias reais prestadas, revisio
judicial ou rescisdo de contrato que da origem ao direito creditério e pagamento antecipado dos direitos
creditorios. Politicas e regulamentagtes que afetem o setor agricola e setores relacionados podem afetar de

maneira adversa as operagdes e a lucratividade do setof agropecudrio. A securitizagao de créditos imbhiliarios

€ uma operagio recente no mercado de capitais bragileiro. A Lei n° 9.514/97, que criou os certifitados de
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recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997. Entretanto, 56 houve um volume maior de emissfes de certificados
de recebiveis imobilidrios nos dltimos anos. Além disso, a securitizagio é uma operag&o mais complexa que
outras emissées de valores mobilidrios, j& que envolve estruturas juridicas de segregacio dos riscos da
Securitizadora. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente dezenove
anos de existéncia no pais, ele ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagdes
em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos Investidores, uma vez que o
Poder Judiciario poderd, ao analisar a Emisséo e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisées
desfavoraveis aos interesses dos Investidores. Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo, o
gue pode acarretar perdas por parte dos Investidores, Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e
juridico acerca da securitizagéo considera um conjunto de direitos e obrigagdes de parte a parte estipuladas por
meio de contratos pablicos ou privados tendo por diretrizes a legislagio em vigor. Entretanto, em razéo da
pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo a
estruturas de securitizaglo, em situagdes adversas podera haver perdas por parte dos Investidores em razéo
do dispéndio de tempo e recursos para execucao judicial desses direitos.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A DEVEDORA

A capacidade da Devedora de honrar suas obrigactes

A Emissora n3o realizou qualquer analise ou investigagao independente sobre a capacidade da Devedora de
honrar com as suas obrigages. N&o obstante ser a presente emissdo de CRI realizada com base em uma
operagdo estruturada, a existéncia de outras obrigagcbes assumidas pela Devedora podera comprometer a
capacidade da Devedora de cumprir com o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios.

Perda de pessoal importante

A Devedora depende dos servigos continuos de seus diretores e outros funcionérios-chave, cuja perda poderia
resultar na ineficiéncia de suas operagbes, perda de oportunidades comerciais ou perda de um ou mais clientes.
Grande parte dos membros da administragio atua na Devedora ha diversos ancs, apresentando ainda
experiéncia anterior no setor, e a perda de um ou mais membros da administracic podera afetar
negativamente a Devedora.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS CRI E A OFERTA

Risco de liquidez dos Créditos Imobilidrios

A Emissora podera passar por um pericdo de falta de fiquidez na hipdtese de descasamento entre o
recebimento dos Créditos Imabiiiarios em relacéo aos pagagnentos derivados dos CRI.

Risco de crédito




A Emissora estd exposta ao risco de crédito decorrente do nac recebimento dos Créditos Imobilidrios que
lastreiam os CRI. Essa impontualidade, se reiterada, poderd importar a insolvéncia da Emissora.

Riscos Relativos ac Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou indiretamente
dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios efou da liquidagio da Garantia prevista no Termo de Securitizagéo.
Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidag&o podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizagbes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos
CRI. Apés o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e da Garantia, caso o valor recebido
nao seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora n3o dispora de quaisquer outras fontes de recursos para
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

Adicionalmente, a realizagdo de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por parte
do Investidor & mesma taxa estabelecida como remuneragéio dos CRI.

Risco Referente a garantia de Alienac8o Fiduciaria outorgada em garantia dos Créditos Imobilidrios

A Alienagao Fiducidria prestada em favor dos Créditos Imobilidrios podera n3o estar constituida quando da
liquidag&o da Oferta. Caso a Alienag&o Fiduciaria ndo venha a ser constituida no prazo estipulado no Contratos
de Garantia, haverd o vencimento antecipado da CCB com a consequente amortizag&o antecipada dos CRI.
Caso isso ocorra, os Titulares de CRI poderdo ter dificuldades de reinvestimentos @ mesma taxa estabelecida
como remuneragéo dos CRI.

Risco refacionado ao quérum de deliberacdo em Assembleia Geral

As deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas por quéruns especificos
estabelecidos neste Termo de Securitizagdo. As seguintes matérias precisam ser aprovados por Titulares dos
CRI gue representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo presentes a
assembleia geral: (i} insolvéncia da Emissora; (i) ocorréncia dos eventos mencionados na Clausula 11.4.,
acima (iii) as alteragdes e rendncias feitas pela Emissora em relagio a ordem de alocagéo de recursos prevista
neste Termo de Securitizago; (iv) declaragio do vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios, nos termos
da Clausula 3.9., acima. Sendo assim, caso o referido quépum n&o seja obtido nas deliberagbes das
Assembleias Gerais, as matérias acima referidas nao poderdo/ser aprovadas. Caso isso ocorra, os Titulares
dos CRI poderdo ser afetados.

Riscos Financeiros
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Ha trés espécies de riscos financeiros geraimente identificados em operagdes de securitizagcdo no mercado
brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneragio de ativos e
passivos; (ii} risco de insuficiéncia de garantia por actimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez;

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o _inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos
pagamentos

A ocorréncia de qualgquer Eventos de Vencimento Antecipado, bem como qualquer outra forma de Amortizagao
Extraordinaria e/ou Resgate Antecipado Total da CCB e, consequentemente, dos CRI, acarretard o
pré-pagamento total da operagdo, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos
Investidores & mesma taxa estabelecida para os CRI.

Risco de Estrutura

A presente Emisséo tem o carater de “operagao estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a
este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e
obrigagbes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a
legislagéo em vigor. No entanto, em razo da pouca maturidade e da falta de tradigio e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagdes de CRI, em situagbes de stress, podera haver perdas
por parte dos Investidores em razio do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual;

Os Titulares dos CRI ndo tém qualquer direito sobre os Iméveis

Os CRI ndo asseguram aos seus titulares qualquer direito sobre 0s Imoveis relacionadas a Emiss3o.

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro

A Oferta Restrita, distribuida nos termos da Instruggo CVM n® 476/09, esta automaticamente dispensada de
registro perante a CVM, de forma que as informagbes prestadas pela Emissora & pelo Coordenador Lider n&o
foram objeto de andlise pela referida autarquia federal;

Risco de amortizagdo extraordingria

A Devedora podera manifestar a Emissora a sua intengio de realizar amortizagdo extraordinaria voluntaria da
CCB, mediante notificacéo enviada & Emissora. Adicionalmente, os CRI vencerfo antecipadamente na
ocoméncia de um Eventos de Vencimento Antecipado. A ocorréncia dos eventos mencionados neste itemn
acarretard o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar perdas financeiras,
tendo em vista a né&o obtengao do retorno integraimente esperado para o investimento realizado, bem como
dificuidade de reinvestimento do capital investido pelos investidores & mesma taxa estabelecida paraps CRI.

TECNISA
JUR




Baixa Liguidez no Mercado Secundério

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e nfio ha
nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociagao dos CRI que permita sua alienagio
pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. O investidor gque
adquirir os CRI poderad encontrar dificuldades para negocid-los no mercado secundario, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emisso.

Restricdo a negociacdo

Os CRI s&o objeto de esforgos restritos de distribuigao, nos termos da Instrugdo CVM n® 476/09, ficando sua
negociagio no mercado secundario sujeita ao periodo de vedagao previsto no artigo 13 da citada instrugéo.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Proviséria n® 2.168-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que
“‘as normas que estabelecam a afetagdo ou a separagéo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou
juridica n&o produzem efeitos com relagio aos débitos de natureza fiscal, previdencigria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Gnico, ela
prevé que "desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao
ou afetacio”.

Por forga da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, inclusive a Garantia,
n&o obstante serem objeto do Patriménio Separado, poderao ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas
€ previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas
fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as nomas de
responsabilidade solidaria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em
tais casos. Caso isso ocorra, concorrer&o os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realizagio dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipétese, é
possivel que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apés o
pagamento daqueles credores.

Riscos relacionados 4 Tributagcdo dos CRI

Atuaimente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estio isentos de
IRRF - Imposto de Renda Retido na Fonte e de declarag&o de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal
tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do £gmpo.
Eventuais alteragbes na legislagdo tributaria, eliminando tal iseng3o, criando ou elevando aliquotas dofmposto
de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagéo de nojos tributos aplicaveis aos CRI, poderap afetar




negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores.

Risco da ocoméncia de eventos que possam ensejar 0 inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos
pagamentos

A ocorréncia de qualquer evento de pagamento antecipado ou vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios,
bem como de amortizac&o extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI, acarretard o pré-pagamento parcial
ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos
investidores & mesma taxa estabelecida para os CRi.

Riscos Relativos & Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimbnio Separado

Nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 12 da Lei 9.514/97, a totalidade do patriménio da Emissora
responderé pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicéo legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administragéo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado. No entanto,
o capital social da Emissora é de R$ 7.218.871,00, que corresponde a pouco menos de 0, 8% do total da
Emissdo. Sendo assim, caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patriménio Separado, o
patriménio da Emissora ndo serd suficiente para indenizar os Titulares dos CRI.

Risco relacionado ao gqudrum de deliberacdo em Assembleia Geral de investidores

As deliberacbes a serem tomadas em Assembleias Gerais sio aprovadas por quéruns especificos
estabelecidos neste Termo de Securitizagdo. As seguintes matérias precisam ser aprovados por Titulares dos
CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagfo presentes a
assembleia geral: (i) insolvéncia da Emissora; (i) ocomréncia dos eventos mencionados na Clausula 11.4.,
acima; (iii) as alteragbes e renlncias feitas pela Emissora em relagéo & ordem de alocagio de recursos prevista
neste Termo de Securitizago; (iv} declarago do vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios, nos termos
da Clausula 3.9., acima. Sendo assim, caso o referido quérum nio seja obtido nas deliberagbes das
Assembleias Gerais, as matérias acima referidas ndo poderdo ser aprovadas. Caso isso ocorra, os Titulares
dos CRI poderao ser afetados.

Ademais, o titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisSes da maioria, ainda gue se
manifeste voto desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do titular do

CRI em determinadas matérias submetidas & deliberacdo em Assembleia Geral.

Riscos decormrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessdo do crédito

O pagamento dos CRI esta sujeito aos riscos normalmente associados a concesséo de empréstimos, ingluindo,
mas n&o se limitando a tanto, deficiéncias na analise risco da Devedora, aumento de custos outros
recursos que venham a ser captados pela Devedora e possam afetar os seus respectivos fluxos de caixa,




bem como riscos decorrentes da auséncia de garantia quanto ao pagamento pontual ou total do principal e
juros pela Devedora. Portanto, a inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento
dos CRI.

Riscos de Insuficiéncia dos Contratos de Garantia

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios por parte da Devedora, a Emissora tera que iniciar o
procedimento de execucgdo judicial dos Contratos de Garantia. Nao ha como assegurar que os Contratos de
Garantia, quando executadas, serdo suficientes para recuperar o valor necessario para amortizar
integralmente os CRI. Caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderdo ser afetados.

Risco de ndo Formalizagdo dos Conlratos de Garantia

Os Contratos de Garantia no estdo devidamente constituidas na data de assinatura do Termo de
Securitizag@o, o que implica, que, caso durante o periodo em que n&o houver o devido registro no cartério de
registro de iméveis efou titulos competente {conforme o caso), recaia qualquer gravame sobre os Contratos de
Garantia, esses gravames privilegiar&o os seus respectivos credores em relagio aos Titulares dos CRI. Esses
fatos podem acarretar eventuais perdas aos investidores, caso os Créditos Imobiliarios ndo sejam suficientes
para liquidag&o do saldo devedor dos CRI.

Risco de recebimento dos direitos creditérios envolvidos na Cessdo Fiducigria,

A existéncia dos direitos creditérios envolvidos na Cesséo Fiducidria depende da efetiva alienago dos Iméveis
pela Devedora efou pelas Fiduciantes, e da posterior celebragao e registro de instrumento aditivo para que
sejam cedidos fiduciariamente os direitos creditérios oriundos de tal venda. No entanto, nesta data ndo é
possivel estimar quando serdo realizadas as eventuais vendas, motivo pelo qual o recebimento de direitos
creditorios podera ndo se concretizar durante a vigéncia da emissio de CRI e a expectativa de recebimento de
recursos envolvidos na Cessao Fiducidria poderé ser impactada negativamente.

Risco do Desembolso da CCB sem o devido Reqgistro ou Atualizacéo do Contrato de Alienacdo Fiducidria

Conforme estabelecido na CCB e no Contrato de Cess&io, o desembolso da CCB, proporcional a cada
integralizacéo dos CRY, seré realizado de duas forma: (i) 50% (cinquenta por cento) do montante do respectivo
Prego de Integralizagéo serd liberado para a Devedora quando for apresentado & Devedora evidéncia da
prenctagio da constituicao de Alienagéo Fiducidria sobre a totalidade dos Iméveis, perante cartério de registro
de iméveis competente; e (i) 50% (cinquenta por cento) do montante remanescente do respectivo Prego de
Integralizagdo sera liberado para a Devedora quando for apresentado & Emissora evidéncia do registro da
constituicio de Alienagiio Fiducidria sobre a totalidade Imdveis, perante cartério de registro de iffidveis
competente. Nesse sentido, apés a prenotagéo do Contrato/de Alienagdo Fiduciaria, serd devido 4 Devedora
50% (cinquenta por cento) do montante do respectivo Pre Integralizacéo, sendo certo que atéolefetivo
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registro do respectivo Contrato de Alienagao Fiduciaria, tal valor liberado ndo estard devidamente garantido
pela Alienacdo Fiduciaria, de forma que, caso sejam executadas os Contratos de Garantia, a garantia da
Alienagao Fiduciaria podera ndo ser suficiente para recuperar o valor necessario para amortizar integralmente
os CRI. Caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderéo ser afetados.

Risco de substituicdo dos Iméveis

Caonforme estabelecido no Contrato de Alienagao Fiducidria de Iméveis, os Imdveis poder&o ser substituidos
efou reforgadas por outros iméveis que cumpram cumulativamente todos os critérios de elegibilidade previstos
na CCB, sem a necessidade de prévia aprovagio pelos Titulares dos CRI. N&o ha como assegurar que os
Novos Iméveis (conforme definido na CCB), possuirao as mesmas caracteristicas e atributos que aos Imoveis
que atualmente compdem o Contrato de Alienagio Fiduciaria A. Nesse sentido, casc novos imdveis
preencham todos os critérios de elegibilidade previstos na CCB, os Titulares dos CRI ndo poder&o questionar a
substituicdo e/ou reforgo dos Imdveis no ambito da Alienagao Fiduciaria.

Due diligence limitada.

A auditoria juridica conduzida por escritério especializado foi realizada, nos termos contratados, com escopo
limitado aos aspectos legais da Devedora, das Fiduciantes e dos Imdveis.

No &mbito da diligencia juridica realizada, nao foram identificados pelo assessor juridico fatos ou situagbes que
pudessem inviabilizar absolutamente a Emissao, contudo, foram formuladas observagdes e ressalvas no
relatorio de auditoria, que poderéo, eventualmente, impactar, de forma mais ou menos relevante a presente
operacao.

Por fim, ressalta-se que a due diligence teve seu escopo limitado, de acordo com o relatério de auditoria
presente na opinido legal elaborada pelo assessor legal, e ha o risco de que fatos, informagbes ou documentos
que néo tenham sido levados ao conhecimento e a andlise do assessor legal, bem como fatos supervenientes,
afetem negativamente os CRI.

Risco Decomente de Discussdes Judicigis

A Devedora e as Fiduciantes podem, a qualguer tempo, no ambito de discussées judiciais, alegar matérias que
impegam ou prejudiquem a cobranga/execugio da CCB e dos Contratos de Garantia. Tais matérias podem ou
n3o serem acatadas pelos respectivos magistrados, sendo certo que, caso acatadas, pode haver prejuizos em
relagio a cobranga da CCB e dos Contratos de Garantia, 0 que pode impactar negativamente os CRI. E
possivel, ainda, que outras pessoas possam questionar a validade dos Contratos de Garantia ou a sua
oponibilidade contra terceiros de boa-fé, o que pode inviabilizar ou prejudicar a sua execubso e,
consequentemente, afetar negativamente os CRI,




Demais riscos

Os CRIi estao sujeitos as variagbes e condigbes dos mercados de atuagédo da Devedora, que s&o afetados
principalmente pelas condigbes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O investimento nos CRI
podera estar sujeito a outros riscos advindos de fatores exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugbes,
mudangas nas regras aplicaveis aos valores mobiliarios de modo gerai.

CLAUSULA DEZOITO - DISPOSIGOES GERAIS

18.1. Relatério de Gestdo: Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, & Emissora lhes dara acesso aos
relatorios de gestéo dos Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo de Securitizago.

18.2. Prevaléncia das Disposicbes do Termo de Securitizaciio: Na hipétese de qualquer disposicdo do

presente Termo de Securitizagdo ser juigada ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecersio as demais disposicdes
nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes a substituirem a disposicéo afetada por outra
que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

18.3. Mora: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos
titulares de CRI e n3o sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds o efetivo recebimento dos Créditos
Imobiliarios, os débitos em atraso vencidos e n3o pagos pela Emissora devidamente acrescidos da
remunerag&o respectiva, ficaréo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a,
independentemente de aviso, notificagio ou interpelagéo judicial ou extrajudicial (i} multa convencional,
irredutivel @ ndo compensatoria, de 1% (um por cento) no caso de atraso de até 5 (cinco) dias corridos e de 3%
(trés) por cento no caso de atraso superior a 5 (cinco) dias corridos e (i) juros moratérios a razéio de 1% (um por
cento) ap més.

CLAUSULA DEZENOVE - DAS NOTIFICAGOES

19.1.  Comunicacdes: Todos os documentos e as comunicag¢des, sempre feitos por escrito, assim como os
meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados nos temos deste Termo de
Securitizagéo deverdo ser encaminhados para 0s seguintes enderecos:

Para a Emissora:

QURINVEST SECURITIZADORA S.A.

At.: Sr. José Rubens Ferreira Junior

Av. Paulista, 1728, 5° andar — Bela Vista — S3o Paulo-SP
CEP 01310-919

Telefone: (11)4081-4579

Fax: (11) 4081-4566

59




E-mail: gperacac@ourinvestsecyritizadora.com br e juridico@ourinvest.com.br

Para o Agente Fiduciario

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, conjunto 202

CEP: 01452-000 — Sao Paulo / SP

At.: Flavio Scarpelii f Eugenia Queiroga

Tel.: (11) 3030-7477

E-mail; agentefiduciario@vortxbr.com

19.1.4.  Todas as comunicagdes decorrentes deste Termo de Securitizagdo ser&o consideradas
eficazes quando entregues pessoalmente & pessoa a ser notificada, mediante protocolo ou “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Teiégrafos.

CLAUSULA VINTE - DO FORO

20.1. Foro: As partes elegem o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, como ¢ unico
competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Termo de Securitizagdo, com
renuncia a gualquer outro, por mais especial que seja.

O presente Termo de Securitizagao & firmado em 2 (duas) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)
testemunhas.

Séo Paulo, 22 de novembro de 2017.
(as assinaturas seguem nas préximas paginas)




(Pagina de assinafura 01/01 do "Temmo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios” celebrado em 22 de

novembro de 2017, enire a Qurinvest Securitizadora S.A. e a Vérix Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilirios Lida.) *

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
Samuel J. E. Cester

Vel TET 0
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Cargo:
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RG 34.058.805-9 SSPfS Cargo: Sé Diretos

A DE TiTULOS E VALORE

:

Ana Eugénia de Jesus Souza Queir

R 15461 802000 3

009.635.843-24

“Flavio Scarpelli Souza
CPF: 293.224 508-27

Testemunhas:
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Nome:

RS aapeos Santos AR TP
:42.738.864 .068.756-

CPF:  CPF1439.916.308 05 CPF: CPF 390.180.798-55
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Data de
Aniversario
2211172017
2210212018
22/05/2018
22/08/2018
22/11/2018
22/02/2019
22/05/2019
22/08/2019
22111/2019
22/02/2020
22/05/2020
22/08/2020
221112020
22/02/2021
22/05/2021
22/08/2021
221112021
22/02/2022
221052022
22/08/2022
221172022
22/02/2023
22/05/2023

ANEXO | - TABELA DE AMORTIZACAO DOS CRI

Data
Notificagdo

23/02/2018
23/05/2018
23/08/2018
23/11/2018
25/02/2019
23/05/2019
23/G8/2019
25/11/2019
26/02/2020
25/05/2020
24/08/2020
23/11/2020
23/02/2021
24/05/2021
23/08/2021
2311/2021
23/02/2022
23/05/2022
23/08/2022
2311142022
23/02/2023
23/05/2023

Data de Pagamento

ccB

26/02/2018
24/05/2018
24/08/2018
26/11/2018
26/02/2019
24/05/2019
26/08/2019
26/11/2019
2710212020
26/05/2020
25/08/2020
2411112020
24/02f2021
25/05/2021
24/08/2021
24/11/2021
24/02/2022
24/05/2022
24/08/2022
24/11/2022
24/0212023
24/05/2023

Data de Pagamento

CRI

27/02/2018
25/05/2018
27/08/2018
27111/2018
2710212019
27105/2019
27/08/2019
27/11/2019
28/02/2020
2710512020
26/08/2020
25/11/2020
25/02/2021
26/05/2021
25/08/2021
25/11/2021
25/02/2022
25/06/2022
25/08/2022
25/11/2022
27/02/2023
25/06/2023

Amortizacao Juros

11.1111%
12,5000%
14,2857%
16,6666%
20,0000%
24,9999%
33,3332%

49,9998%

100,0000%

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim




ANEXO Il - DECLARAGAQ DA EMISSORA PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO Il DA INSTRUGAOQ CVM
N° 414

OURINVEST SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des com sede na Avenida Paulista, n® 1.728, 5° andar,
CEP 01310-919, na Cidade de S&c Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 12.320.349/0001-90, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (*Emissora”), na qualidade de
companhia emissora dos Certificados de Recsbiveis Imobilidrios da 11* Série de sua 1* Emissio (“CRI" e
*Emiss8o’, respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Instrugao CVM
n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, em que 60 OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com sede na Cidade de S&0 Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.997.804/0001-07, atua como
instituicao intermedidria lider (*Coordenador Lider") e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S40 Paulo, na Rua
Ferreira de Aradjo, n® 221, conjuntos 94 e 95, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, atua como agente fiduciario (*Agente Fiducigrio™), declara, para

todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario, a legalidade
e auséncia de vicios da operagéo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacéo de Créditos
Imobiliarios da Emiss3o.

$S&0 Paulo, 22 de novembro de 2017.

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.

0 Y

Noe: \ Non;/ v
Cargo: Sarsh Balestero Carga’ Sérgio Camargo Penteado
RG 34.058.605-9 SSP/SP Diretor
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ANEXO Ill - DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO PREVISTAS NO ITEM 15 DO ANEXO Ill DA
INSTRUGAO CVM N° 414/2004

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituiggo financeira, com sede
na cidade de Sa0 Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Ferreira de Aradjo, n® 221, conjuntos 94 e 95, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (‘Agente
Fiduciario), na qualidade de agente fiduciario da oferta publica de distribuicao dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 11" Série da 1* Emissdo (“CRI" e “Emissdo’, respectivamente) da OURINVEST
SECURITIZADORA S.A., sociedade por agbes com sede na Avenida Paulista, n® 1.728, 5° andar, CEP
01310-819, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 12.320.349/0001-90
("Emissora”), nos termos da Instrugdo CVM n® 476, de 16 de janeirc de 2009, conforme alterada, em que o
OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Pauiista, n® 1,728, sobreloja, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 00.997.804/0001-07, atua como instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider™,
declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora e o Coordenador Lider, a

legalidade e auséncia de vicios da operag8o, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade,
consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informagées prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de
Créditos Imobiliarios da Emissao.

S&0 Paulo, 22 de novembro de 2017,

Nome: <~ FTavio Scarpelli Souza

Cargo: CPF: 293.224.508-27




ANEXO IV - DECLARAGCAQ DO COORDENADOR LiDER PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO Ill DA
INSTRUGAO CVM N° 414/2004

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, inscrita no
CNPJMF sob o n® 00.997.804/0001-07, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social
(*Coordenador Lider”) da oferta publica de distribui¢io dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 11* Série
da 1* Emissdo ("Emissdg") da QURINVEST SECURITIZADORA S.A., sociedade por agBes com sede na
Avenida Paulista, n® 1.728, 5° andar, CEP 01310-919, na Cidade de S0 Paulo, Estado de S#o Paulo, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 12.320.349/0001-90 (‘Emissora”), nos termos da Instrugio CVM n°® 476, de 16 de janeiro
de 2009, conforme alterada, declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, e
com a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituic&o financeira, com
sede na cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Ferreira de Araljo, n® 221, conjuntos 94 e 95,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario dos CRI, a legalidade e
auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,

corregio e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Temmo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios da Emissao.

Sao0 Paulo, 22 de novembro de 2017.

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULCS E VALORES MOBILIARIOS $.A.

![i U A Coordenador Lider LQ)M
Nome: . \ \ Nome:
Cargo:  Samuel J. E. Cester Cargo]  MiquelinaTavares a Sitva
Diretor Diretora
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ANEXO V - DECLARAGAOQ DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE DA CCI NOS TERMOS DO PARAGRAFO
UNICO DO ARTIGO 23 DA LEI N° 10.931/2004

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigio financeira, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Ferreira de Aradjo, n° 221, conjuntos 94 e 95, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Instituicdo
Custodiante”), na qualidade de instituigio custodiante do “Instrumento Particular de Emisséo de Cédulas de
Crédito Imobiliério com Garantia Real Imobiliaria Sob a Forma Escritural’ firmado, em 22 de novembro de 2017,
entre a OURINVEST SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com sede na Avenida Paulista, n® 1.728,
5° andar, CEP 01310-319, na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 12.320.349/0001-80 ("Emissora"} e a Instituigio Custodiante (“Escritura de Emissao”"), por meio do qual
foram emitidas pela Emissora a Cédula de Crédito Imobiligrio identificada sob o n® 01, série Tecnisa 01 (‘CCI"),
DECLARA, que em 22 de novembro de 2017 procedeu (i) nos termos do §4° do artigo 18 da Lein® 10.931/04 a
custédia da Escritura de Emissao, e (i) nos termos paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n® 10.931/04, a custédia
e registro do Termo de Securitizagéio de Créditos Imobiliarios da 11* Série da 1* Emisséo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da QURINVEST SECURITIZADORA $.A., sociedade por a¢bes com sede na Avenida
Paulista, n® 1.728, 5° andar, CEP 01310-919, na Cidade de S&c Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 12.320.349/0001-90 (*Securitizadora’), datado de 22 de novembro de 2017, sobre o qual a
Securitizadora instituiu o regime fiduciario.

Sao Paulo, 22 de novembro de 2017.

“Fiavio Scarpelli Souza

Ana Eugénia e Jesu
CPF: 293.224.508-27 R :

009.635.843-)/
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ANEXO VI - OUTRAS EMISSOES DO AGENTE FIDUCIARIO

Nos termos da instrugéo CVM N° 583 de 20 de dezembro de 2016, em seu Artigo 6°, Paragrafo 2°, o Agente
Fiduciario identificou que presta servigos de agente fiduciario nas seguintes emissées:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2%,
3* e 4" Séries da 1* Emissao

Emissora Qurinvest Securitizadora S.A

Valor Total da Emisséo R$50.000.000,00

Quantidade 1* Série: 4.000
Quantidade 2* Série: 500
Quantidade 3° Série: 500 5.000

Data de Emisséo 19 de dezembro de 2016

Data de Vencimento 20 de dezembro de 2022

Nio aplicavel aos CRI
Os Créditos Imobiliarios contam com Alienagio Fiduciaria

Garantias de Quotas

Resgate Antecipado Nos termos da Clausula 6.1 do Termo de Securitizacéio
Amortizacio Nos termos da Clausula 6.1 do Termo de Securitizacéio
Enquadramento Adimpiente

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 5,
e 6* Séries da 1° Emisséo

Emissora ) Qurinvest Securitizadora S.A.

Valor Total da Emisséo R$50.000.000,00
Quantidade 1* Série: 4.000

Quantidade 2* Série: 500

Quantidade 3* Série; 500 5.000

Taxa de Juros: 7,50%aa

Atualizacdo Monetaria: IGP-M, aplicado mensalmente

Data de Emissao 04 de abril de 2017

Data de Vencimento 21 de marco de 2032

Nao aplicavel acs CRI
Os Créditos Imobilidrios contam com Alienagio Fiducidria

Garantias de Quotas

Resgate Antecipado Nos termos da Cldusula 4.1.7 do Termo de Securitizac3o
Amortizacio Nos termos da Clausula 4.1.7do Termo de Securitizagéo/
Enquadramento Adimplente

TECNISA
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Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 8%, e 9* Séries da 1* Emissdo
Emissora Ourinvest Securitizadora S.A.
Valor Total da Emisséo R$55.000.000,00
Quantidade CRI Séniores: 990
Quantidade CRI Subordinados: 110
Taxa de Juros CRI Séniores: 8,25% a.a
Taxa de Juros CRI Subordinados: 11,50% a.a
Atualizacio Monetaria: iIPCA/IBGE, aplicado mensalmente
Data de Emissao 23 de junho de 2017
Data de Vencimento 21 de junho de 2023
Garantias AF Cotas alienadas
Resgate Antecipado Nos termos da Clausula 6.1 do Termo de Securitizagéo
Amortizagio Nos termos da Clausula 6.1 do Termo de Securitizacéo
Enguadramento Adimplente
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ANEXO VIl - IDENTIFICAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CARACTERISTICAS DA cCI
| CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI [ LOCAL E DATA DE EMISSAO: S30 Paulo, 22 de novembra de 2017 |
[ SERIE | Tecnisa 01 | NUMERO [ D1 | TIPO DE GClI | INTEGRAL

1. EMISSCOR

RAZAC SOCIAL. OURINVEST SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 12.320.349/0001-80

ENDERECO: Avenida Paulista, n® 1728, 5° andar

CIDADE | S30 Paulo | UF [ sp

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAQ SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

ENDEREGQ: Rua Ferreira de Aralljo, n® 221, conjuntos 94 e 95

CEP | 05428-000 | CIDADE | Sao Paulo [UF [ sP

3. DEVEDORA

RAZAQ SOCIAL: TECNISA S.A.

CNPJ/MF: 08.065.557/0001-12

ENDEREGCQ: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 5° andar, conjuntos 51, 52, 53 e 54, parte, Bloco B

CEP [ 04538-133 [ CIDADE | S#o0 Paulo [UF [sP

4. INTERVENIENTE ANUENTE

RAZAQ SOCIAL: ACAPULCO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CNPJ/MF: 09.406.276/0001-49

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 5° andar, conjuntos 51, 52, 53 e 54, parte, Bloco B

CEP [ 04538-133 | CIDADE | S&o Paulo [UF_[sP

5. INTERVENIENTE ANUENTE

RAZAQ SOCIAL: VANCOUVER INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,

CNPJ/MF: 08.302.494/0001-70

ENDEREGO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 5° andar, conjuntos 51, 52, 53 e 54, parte, Bloco B

CEP | 04538-133 | CIDADE [ S&0 Paulo [UF [ sP

6. INTERVENIENTE ANUENTE

RAZAQ SOCIAL: CANCUN INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 11,732.515/0001-00

ENDEREGO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 5° andar, conjuntos 51, 52, 53 e 54, parte, Bloco B

CEP [ 04538-133 | CIDADE | S#o Paulo JUF_[RJ

7. INTERVENIENTE ANUENTE

RAZAO SOCIAL: KIRRA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 08.668.685/0001-50

ENDEREGCO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 5° andar, conjuntos 51, 52,53 e 54, parte, Bloco B

CEP | 04538-133 | CIDADE | So Paulo [UF | RJ

8. DEVEDORA

RAZAQ SOCIAL: ZAPALA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJMF: 11.731.576/0001-45

ENDERECQ: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 5° andar, conjuntos 51, 52, 53 @ 54, parte, Bioco B

CEP | 04538-133 [ CIDADE | Sao Paulo JUF | RJ

9. TITULOS

Cédula de Crédito Bancaric n® Tecnisa 01, emitida pela Tecnisa em favor da FAMILIA PAULISTA COMPANHIA
HIPOTECARIA, instituicao financeira, com sede na Cidade de Santos, Estado de Sao Paulg, na Rua Jolo Pessoa, n%63,
Centro, inscrita no CNPJ/MF sob ¢ n.® 53.146.221/0001-39 (‘Credora’), no valor de até R$ 90.000.000,00 (r%nta
miih&es de reais).

[ 10. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: até R$ 90.000.000,00 (noventa milh&es de reais),




11. IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS OBJETO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

B

e

E/CNPY

Empreendimento
133 Imobilllaro

pres

Cartdrio de Reglistro

de Imdvels

kel

Cronograma do
1i Destinaglo dos
11 Recursos

Kingston Investimentos | Arariba - Agua Rasa | Rua Ararib4, s, 149.732 | 7° Oficial de Registro Os recursos serfio
Imobiliarios Ltda. Bairre Vila Regente de Imbveis de Sdo destinados aos
Feij6, So Paulo/SP, Pauio Empreendimentos
(CPNJ/MF n.* CEP 03347-020 Imobilidrios entre a
08.667.815/0001-30) primeira Data de
Integralizagéo dos CRI
até a Data de
Vencimento.
Califémia Investimentos Tiradentes - Avenida Tiradentes, | 104.353 | 2° Oficial de Registro Os recursos serdo
Imobilidrios Ltda. Guarulhos s/n, Bairro Centro, de Imoveis, Titulos e destinados aos
ME .o Guaruihos!SP, CEP Documentos & Civil de Empreendimentos
(GPNJ/MF n. 07113-00 Pessoa Juridicada | Imobilirias entre a
07.821.479/0001-76) Comarca de primeira Data de
Guarulhos - SP Integralizagéo dos CRI
até a Data de
Vencimento.

SW 22 — Fernéo Dias Fernéo Dias - Rua Femné&o Dias 551, | 144.870 | 10° Oficlal de Registro Qs recursos serio
Empreendimento Pinheiros 535 ¢ 565, Bairro de Imoveis de Sio destinados aos
Imobiliaric SPE Ltda Pinheiros, Séo Paulo Empreendimentos

Paulo/SP, CEP Imobiligrios entre a
(CPNJ/MF n.° 05427-011 primeira Data de
13.162.636/0001-34) Integralizagéo dos CRi
até a Data de
Ventcimento,
Windsor Investimentos QCL7,8 - Jardim Jardim das Perdizes | 128.819 | 10° Oficial de Registro Os recursos sero
Imobilidrios Lida. Das Perdizes (QCLT7) de Iméveis de Sao destinados aos
Paulo Empreendimentos
(CPNJ/MF n° Av. Marqués de Sdo Imogilién'os entre &
08.303.528/0001-41) Vicente, s/n, Bairro primeira Data de
Agua Branca, Séo Integralizaco dos CRI
Paulo/SP, CEP até a Data de
05036-040 Vencimento.
Windsor Investimentos QCL7.8 - Jardim Jardim das Perdizes | 128.820 | 10° Oficial de Registro Os recursos serdo
Imabilidrios Ltda. Das Perdizes (QCLS) de Imdveis de Séo destinados aos
Paulo Empreendimentos
(CPNJMF n.e Av. Marqués de Sio Imobiliénios enre a
08.303.528/0001-41) Vicente, s/n, Bairro primeira Data de
Agua Branca, Sdo ;
Integralizagho dos CRI
Paulo/SP, CEP alé a Data de
05036-040 Vencimento.
Windsor Investimentos | QBL2 - Jardim Das | Jardim das Perdizes | 128.812 | 10° Oficial de Registro 0s recurscs seréo
Imaobiligrios Ltda. Pergizes (QBL2) de Iméveis de Sao daestinados aos
Paulo Empreendimentes
(CPNJ/MF n.® Av. Marqués de Sao o I obiIAMos onfre &
08.303.528/0001 -41) Vicenle. slﬂ, Bairro timeira Data de
Agua Branca, Sdo prims
gu : Integralizag8o dos CRI
PauIOISP, CEP até a Data de
05036-040 Vencimento,
Windsor Investimentos QAL1 - Jardim Das | Jardim das Perdizes | 128.808 | 10° Oficial de Registro Os recursos serdo

Imobilidrios Ltda, Perdizes {QAL1) de Iméveis de Sdo destinados aos
o E endi
(CPNJ/MF n° Av. Marqués de Séo Pau Imrggirﬁém;n;::rlos
08.303.528/0001-41) Vicente, s/n, Baimo primeira Data £&
Agua Branca, Séo / i
) |
Paulo/SP. CEP Integralizagio dps CR
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05036-040

alé a Data de

imobiliarios Lida.

(CPNJ/MF n.®
08.303.528/0001-41)

Perdizes

(QDL4)

Vencimento.
Windsor Investimentos QCL1,2 - Jardim Jardim das Perdizes | 128.813 /| 10° Oficiai de Registro Os recursos seréio
Imaobiliarios Ltda, Das Perdizes {QCL1e 2) 128.514 de Imbveis de Sio destinados aos
Paulo Empreendimentos
(CPNJIMF n.° Av. Marqués de So v mobilirios ontre a
08.303.528/0001-41) Vicente, s/n, Bairro primeira Data de
Agua Branca, Sao Integralizacso dos CRI
Paule/SP, CEP até a Data de
05036-040 Vencimento.
Windsor [nvestimentos QDL4 - Jardim Das | Jardim das Perdizes | 128.824 | 10° Oficial de Registro Os recursos serio

de Iméveis de Sao
Paulo

destinados aos
Empreendimentos

Av, Marqués de Séo
Vicente, 8/n, Bairro.
Agua Branca, Sa0

Paulo/SP, CEP
05036-040

Imobiliarios entre a
primeira Data de
Integralizacéo dos CRI
até a Data de
Vencimento,

12. CONDICOES DE EMISSAO

Prazo Total

66 (sessenta e seis) meses, contados da Data de Emissao.

Valor de Principal

Até R$90.000.000,00 {noventa milh&es de reais), na Data de Emissio.

Juros Remuneratérios

100% (cem por cento) da variagdo acumuiada da Taxa média diaria de
juros dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 {duzentos e cingquenta e
dois) Dias Uteis, divulgadas diarizmente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcao - segmente CETIP UTVM no informativo diario disponivel em sua
pagina na internet (http://www.cetip.com.br), acrescida de spread de
2,30% a.a. (dois inteiros & trinta centésimos por cento ao ano), calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis com base em um ano
de 252 Dias Uteis, desde a primeira data de liberagio de recursos 2
devedora até a dltima data de vencimento da CCB.

Data do Primeiro Vencimento de Juros 26/02/2018
Data do Primeiro Vencimento do Principal 24/05/2019
Data de Vencimento Final 2410512023

Local de Pagamento

Na forma descrita na CCB.

13.GARANTIAS

Cesséo Fiducidria de Recebiveis e Alienagao Fiducidria de Imdveis (conforme a
relagho de Imbveis listadas no item 15, abaixo), todas prestadas em garantia das
Obrigagdes Garantidas estabelecidas na CCB.

14.FLUXO DE AMORTIZAGAO

Data Data
Parcela/Meses Pi“ Data de Notificaglo Liquidagéo Amort. Sldo Juros Amortizagéo
Uteis Aniversirio Devedor
cce ccs
0 22112017 Sim
1 62 22/02/2018 23/02/2018 26/02/2018 Sim
2 61 22/05/2018 23/05/2018 24/05/2018 Sim
3 85 22/08/2018 23/08/2018 24/08/2018 Sim
4 62 22/11/2018 23/11/2018 261112018 Sim
5 64 22/02/2019 25/02/2019 26/02/2019 Sim
8 59 22/05/2019 23/05/2019 24/05/2019 11.1111% Sim 9.999.990,00
7 65 22/08/2019 23/08/2019 26/08/2019 Sim -
a 65 22M11/2019 2511172019 26/11/2019 12,5000% Sim 9.999.980,00
9 64 22/02/2020 26/02/2020 2710912020 Sim - i
10 59 22/05/2020 25/05/2020 26/}15:2020 14,2857% Sim 9'999-99"-V
1 65 22/08/2020 24/08/2020 25/0512020 Sim -

f
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12 62 2211172020 231172020 24/11/2020 16,6666% Sim 9.999.990,00
13 61 2210212021 23/02/2021 24/02/2021 Sim -

14 63 22/05/2021 24/05/2021 25/05/2021 20,0060% Sim 9.999.990,00
15 64 22/08/2021 23/08/2021 24/08/2021 Sim -

16 61 22/11/2021 2311/2021 24/1172021 24,9999% 8im $.999.990,00
17 66 22/02/2022 23/02/2022 24/0212022 Sim -

18 60 22/05/2022 23/05/2022 24/05/2022 33,3332% Sim 9.999.990,00
19 64 22/08/2022 23/08/2022 24/08/2022 Sim -

20 62 22/11/2022 23M1/2022 2411172022 49,9998% Sim 9.999.990,00
21 64 22/02/2023 23/02/2023 24/02/2023 Sim -

22 60 22/05/2023 23/06/2023 24/05/2023 100,0000% Sim 1 0.009}080.00
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