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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

SECAO | - PARTES
Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

OURINVEST SECURITIZADORA S.A., pessoa juridica constituida sob a forma de sociedade por acdes,
devidamente registrada como companhia aberta na CVM, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Paulista, n°1.728, 5° andar, Bela Vista, CEP 01.310-919, inscrita no CNPJ sob o
n° 12.320.349/0001-90, neste ato representada na forma de seu atos societarios constitutivos; e

H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°°960, 14°
andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04534-0004, inscrita no CNPJ sob o n°® 01.788.147/0001-50, neste
ato representada na forma de seu atos societarios constitutivos.

Resolvem firmar o presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios das 312 e 322 Séries da 12
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Ourinvest Securitizadora S.A., celebrado entre a
Emissora e o Agente Fiduciario, de acordo com a Lei n°® 9.514, a Instru¢cdo CVM n° 414 e a Instrucdo CVM
n°® 476, conforme os termos e condi¢des a seguir descritos:

SECAO Il - TERMOS DEFINIDOS

Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes defini¢des, no singular ou no plural, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, sendo certo que quaisquer termos
utilizados em letras mailsculas, eventualmente ndo definidos neste instrumento, terdo o significado a eles
atribuidos na CCB.

“Acionista” A Lindenberg Sao Paulo Incorporadora Ltda., sociedade
empreséria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco C, 2° andar, Sala
203, Itaim Bibi, CEP 04.534-002, inscrita no CNPJ sob o
n° 06.138.869/0001-83.

“Acgoes” As acdes representativas de 49,00% (quarenta e nove por cento) do
capital social da SPE Bandeira, as quais sao de titularidade da
Acionista, incluindo todas as Distribuicdes.

“Agente Fiduciario” A H. Commcor Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., devidamente qualificada no predmbulo do presente
instrumento.

“Alienagoes Fiduciarias” Sdo a Alienacdo Fiduciaria de Acdes, a Alienacdo Fiduciaria de

Quotas Barolo e Alienacao Fiduciaria de Quotas Viseu, quando
mencionadas em conjunto.

“Alienagao Fiduciaria de A alienacéo fiduciaria a ser constituida sobre a totalidade das Ac¢des,
Acgoes” pela Acionista, na qualidade de proprietaria e fiduciante, em
beneficio da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para
assegurar o cumprimento das Obriga¢cfes Garantidas, nos termos do
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Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Ac¢des.

“Alienacao Fiduciaria de
Quotas Barolo”

A alienacéo fiduciaria a ser constituida sobre a totalidade das Quotas
Barolo, pelas Quotistas, na qualidade de proprietarias e fiduciantes,
em beneficio da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para
assegurar o cumprimento das Obriga¢fes Garantidas, nos termos do
Contrato de Alienagédo Fiduciaria de Quotas Barolo.

“Alienagao Fiduciaria de
Quotas Viseu”

A alienacdo fiduciaria a ser constituida sobre a totalidade das Quotas
Viseu, pelas Quotistas, na qualidade de proprietarias e fiduciantes,
em beneficio da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para
assegurar o cumprimento das Obrigacfes Garantidas, nos termos do
Contrato de Alienacédo Fiduciaria de Quotas Viseu.

“ANBIMA” A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais.

“Assembleia” A assembleia geral dos Titulares de CRI, conforme prevista na
Clausula Décima Terceira deste Termo de Securitizacéo;

“Aval” A garantia fidejussoéria prestada pela Avalista, nos termos da CCB.

“Avalista” AlLindenberg Investimentos Ltda., sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n°® 466, Bloco C, 2° andar, Sala 14, Itaim Bibi,
CEP 04.534-002, inscrita no CNPJ sob o n°® 32.218.933/0001-46.

“BACEN” O Banco Central do Brasil.

“Barolo” A Barolo Incorporacédo Ltda., sociedade empreséria limitada, com

sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n°466, 2° andar, Sala 220, Itaim Bibi,
CEP 04.534-002, inscrita no CNPJ sob o n® 33.657.273/0001-62.

“B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcado”

A “B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento Cetip UTVM”,
instituicdo devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para
prestacdo de servicos de depositaria central e liquidacao financeira,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca
Antonio Prado, n°48, Centro, inscrita no CNPJ sob o
n° 09.346.601/0001-25.

“CCB” ou “Cédula”

A Cédula de Crédito Bancario n°® CAL190820 emitida pela Devedora
em favor da Cedente, por meio da qual a Cedente concedeu o
Financiamento Imobiliario a Devedora, para aplicagdo na forma
descrita na CCB.

“CCI”

A Cédula de Crédito Imobiliario a ser emitida para representar a
totalidade dos Créditos Imobilidrios, por meio da celebracdo da
Escritura de Emisséo de CCI.
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“Cedente” A CHB — Companhia Hipotecaria Brasileira, instituigdo financeira,
com sede na Cidade de Natal, Estado do Rio Grande do Norte, na
Rua Joao Pessoa, n® 267, 5° andar, Cidade Alta, CEP 59.025-500,
inscrita no CNPJ sob o n°® 10.694.628/0001-98.

“CETIP21” O CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e

operacionalizado pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcéo.

“Cédigo ANBIMA”

O Cdédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Estruturacdo, Coordenacao e Distribuicdo de Ofertas Publicas de
Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores
Mobiliarios.

“Condigcoes Precedentes”

Sao as Condi¢cbes Precedentes Gerais, as Condicbes Precedentes
para Liberacédo Bandeira, as Condi¢des Precedentes para Liberacéo
Barolo e as Condi¢cdes Precedentes para Liberacdo Viseu, quando
mencionadas em conjunto.

“Condigoes Precedentes
Gerais”

Sdo as condicdes precedentes que devem ser integral e
cumulativamente cumpridas para que quaisquer recursos oriundos
da CCB sejam disponibilizados a Devedora, conforme descritas na
CCB.

“Condigoes Precedentes para
Liberagao Barolo”

Sdo as condicdes precedentes que devem ser integral e
cumulativamente cumpridas para que 0s recursos oriundos da
Liberacdo Barolo sejam disponibilizados a Devedora, na forma
estabelecida na CCB.

“Condigcoes Precedentes para
Liberagdo Bandeira”

S8o0 as condicbes precedentes que devem ser integral e
cumulativamente cumpridas para que 0s recursos oriundos da
Liberacdo Bandeira sejam disponibilizados a Devedora, na forma
estabelecida na CCB.

“Condig¢oes Precedentes para
Liberagao Viseu”

Sdo as condicdes precedentes que devem ser integral e
cumulativamente cumpridas para que os recursos oriundos da
Liberagdo Viseu sejam disponibilizados a Devedora, na forma

estabelecida na CCB.

“Conta Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora de n° 4403-2,
mantida na agéncia n° 2374 do Banco Bradesco S.A. (Banco n° 237).

“Conta da Devedora”

A conta corrente de titularidade da Devedora de n° 60817-0 mantida
na agéncia n® 0061 do Banco Itau Unibanco S.A. (Banco n° 341).

“Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Agoes”

O Instrumento Particular de Alienacéo Fiduciaria de Ac¢des em
Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado pela Acionista, na
qualidade de proprietaria e fiduciante, pela Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria, bem como pela Devedora e pela SPE
Bandeira, na qualidade de intervenientes, para constituicdo da
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Alienacdo Fiduciarias de Acdes.

“Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Quotas Barolo”

O Instrumento Particular de Alienagédo Fiduciaria de Quotas em
Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado pelas Quotistas, na
qualidade de proprietarias e fiduciantes, pela Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria, bem como pela Devedora e pela Barolo, na
gualidade de intervenientes, para constituicdo da Alienacdo
Fiduciarias de Quotas Barolo.

“Contrato de Alienacéao
Fiduciaria de Quotas Viseu”

O Instrumento Particular de Alienagédo Fiduciaria de Quotas em
Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado pelas Quotistas, na
qualidade de proprietarias e fiduciantes, pela Securitizadora, na
gualidade de fiduciaria, bem como pela Devedora e pela Viseu, na
gualidade de intervenientes, para constituicdo da Alienacdo
Fiduciarias de Quotas Viseu.

“Contratos de Alienagdo
Fiduciaria”

Sdo o Contrato de Alienag¢do Fiduciaria de Acdes, o Contrato de
Alienagéo Fiduciaria de Quotas Barolo e o Contrato de Alienagédo
Fiduciaria de Quotas Viseu, quando mencionados em conjunto.

“Contrato de Cessao”

O Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avencas, a ser celebrado entre a Cedente, na
qualidade de cedente, e a Securitizadora, na qualidade de
cessionaria, bem como a Devedora e as Garantidoras, na qualidade
de intervenientes, por meio do qual os Créditos Imobiliarios séo
cedidos a Securitizadora.

“Contrato de Distribui¢ao”

O Contrato de Coordenacao, Colocacao e Distribuicdo Publica com
Esforcos Restritos, sob o Regime de Melhores Esforcos de
Colocacéo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 312 e 322
Séries da 12 Emisséo da Ourinvest Securitizadora S.A., celebrado
entre a Securitizadora e o Coordenador Lider.

“Coordenador Lider”

A Ativa Investimentos S.A. Corretora de Titulos, Cambio e
Valores, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuigdo
de valores mobiliarios com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.500, salas 314 a
318, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob o n°
33.775.974/0001-04

“Créditos Imobiliarios”

Sao todos os direitos creditérios decorrentes da CCB e
representados pela CCl, correspondentes a obrigacdo da Devedora
de pagar a totalidade dos créditos oriundos da CCB, no valor, forma
de pagamento e demais condi¢cBes previstos nha CCB, bem como
quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora ou pela
Avalista, ou titulados pela Credora, por forca da CCB, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como, corregdo, juros
remuneratorios, atualizacdes (se aplicaveis), Prémio de Pagamento
Antecipado, Encargos  Moratdrios, multas, penalidades,
indenizacdes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e
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demais obrigacdes contratuais e legais previstas na CCB.

“Credora”

A respectiva credora dos Créditos Imobilidrios, de forma que,
originalmente, o termo “Credora” se refere a Cedente, mas, apds a
celebracdo do Contrato de Cessdo, o termo “Credora” passara a
indicar exclusivamente a Securitizadora, de acordo com o disposto
na Clausula 13.13. e sequintes da CCB.

“CRI em Circulagao”

Para fins de constituicdo de quérum, serao considerados como “CRI
em Circulagdo” todos aqueles CRI em circulagdo no mercado,
excluidos aqueles que a Emissora e/ou a Devedora possua em
tesouraria e/ou 0s que sejam de propriedade: (i) de controlador direto
e/ou indireto da Emissora e/ou da Devedora; (ii) de qualquer das
controladas ou coligadas, direta ou indiretamente da Emissora e/ou
da Devedora; (iii) dos diretores ou conselheiros da Emissora e/ou da
Devedora e respectivos conjuges; (iv) de funcionérios (e respectivos
cbnjuges) da Emissora e/ou da Devedora e (v) de Titular dos CRI
gue ndo tenha aportado recursos na Conta Centralizadora em
montante suficiente para arcar com sua respectiva parte de
obrigacgdes de aporte de recursos no Patriménio Separado para arcar
com eventuais despesas necessdrias para manutencéo do referido
patriménio e defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, se
aplicavel.

“CRI”

Os certificados de recebiveis imobiliarios das 312 e 322 Séries da 12
Emissao da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios,
nos termos da Lei n® 9.514.

“CRI Seniores”:

Os certificados de recebiveis imobiliarios, integrantes da 312 Série
da 1% Emissdo da Emissora. Os CRI Seniores tém preferéncia no
recebimento dos pagamentos de Juros Remuneratérios e encargos
moratdérios eventualmente incorridos, em relacéo aos CRI Juniores.

“CRI Juniores”:

Os certificados de recebiveis imobiliarios, integrantes da 322 Série
da 12 Emissdo da Emissora. Os CRI Juniores recebem os
pagamentos de Juros Remuneratorios e encargos moratorios
eventualmente incorridos, somente apds o pagamento dos CRI
Seniores.

“Cronograma de Pagamentos”

O cronograma de pagamentos estipulado no Anexo |, que estabelece
as Datas de Pagamento nas quais ocorrerdo os pagamentos das
obrigacdes de amortizacdo e Juros Remuneratérios, nos termos
deste instrumento.

“CSLL”

A Contribuicdo Social Sobre Lucro Liquido.

“CVM ”

A Comisséo de Valores Mobiliarios.

“Data de Calculo”

E todo dia 10 (dez) de cada més.
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“Data de Emissao” 19 de agosto de 2020.

“Data de Pagamento” Cada uma das datas de pagamento de amortizacdo e/ou de Juros
Remuneratorios estipuladas no Cronograma de Pagamentos.

“Data de Integralizagao dos CRI” | Cada data em que ocorrer uma integralizagdo dos CRI ou, se
realizada em parcela Unica, a data em que ocorrer a integralizagao
de todos os CRI.

“Data de Primeira Integralizacdo” | A data em que ocorrer a primeira integralizagdo dos CRI.

“Data de Vencimento” A (ltima Data de Pagamento estipulada no Cronograma de
Pagamentos.

“Decreto n°© 6.306” O Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

“Decreto 7.487” O Decreto n° 7.487, de 23 de maio de 2011.

“Decreto 8.426” O Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015.

“Decreto-Lei 2.394” O Decreto-Lei n° 2.394, de 21 de dezembro de 1987.

“Devedora” A Construtora Adolpho Lindenberg S.A., sociedade por agoes,

com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sado Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n° 466, Bloco C, 2° andar, Itaim Bibi, CEP 04.534-
002, inscrita no CNPJ sob o0 n°® 61.022.042/0001-18.

“Despesas Extraordinarias” Sao as despesas extraordinarias que podem ou ndo ser devidas no
decorrer da Operacéo, para sua manutencao.

“Despesas Iniciais” Sdo as despesas iniciais (flat) necessarias para realizacdo da
Operacado. Essas despesas estao descritas e caracterizadas como
despesas iniciais no anexo V da CCB.

“Despesas Recorrentes” Sdo as despesas recorrentes necesséarias para manutencao da
Operacao. Essas despesas estdo descritas e caracterizadas como
despesas recorrentes no anexo V da CCB.

“Despesas” As Despesas Iniciais, as Despesas Recorrentes e as Despesas
Extraordinarias, quando mencionadas em conjunto.

“Dia Util” Qualquer dia que ndo sabado, domingo ou feriado declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil.

“Distribuigdes” S&o todos os lucros, bénus, prémios, receitas, valores, direitos,
rendimentos, frutos, distribui¢cdes, dividendos, juros sobre capital,
bbénus de subscrigdo, conforme aplicavel, e todas as demais quantias
relativas as Quotas e as Agdes, incluindo, sem limitacédo, quaisquer
montantes ou ativos recebidos ou de outra forma a distribuir, pela
SPE Bandeira a Acionista, ou pela Barolo e pela Viseu as Quotistas.
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“Documentos da Operagao”

Os documentos envolvidos na Operacao, quais sejam: (i) a CCB; (ii)
o Contrato de Cesséo; (iii) a Escritura de Emissdo de CCI; (iv) os
Contratos de Alienagéo Fiduciaria; (v) o Termo de Securitizac¢ao; (vi)
o Contrato de Distribuigc&o; (vii) o(s) Boletim(ins) de Subscri¢cdo dos
CRI; e (viii) quaisquer aditamentos aos documentos aqui
mencionados.

“Emissao”

As presentes 312 e 322 Séries, da 12 Emissédo, de CRI da Emissora,
emitida por meio deste Termo de Securitizacao.

“Emissora” ou
“Securitizadora”

A Ourinvest Securitizadora S.A., qualificada no predmbulo do
presente instrumento.

“Encargos Moratérios”

Em caso de mora de qualquer de obrigacdes pecuniaria previstas na
CCB e/ou neste instrumento, aquele que descumpriu a respectiva
obrigacdo pecuniaria, de forma imediata e independentemente de
qualquer notificacdo, pelo periodo que decorrer da data da
efetivacdo da mora até a efetiva liquidacédo da divida, ficara sujeito
ao pagamento dos seguintes  encargos, calculados,
cumulativamente, da seguinte forma:

() Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e néao
pago, acrescido dos encargos calculados nos itens (ii) e (iii),
abaixo;

(i)  Juros Moratérios: 1% (um por cento) ao més, ou fracao,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento
até a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em

atraso; e

(i) Despesas: reembolso de quaisquer despesas
comprovadamente incorridas pela Credora na cobranga do
crédito.

“Escritura de Emissao de CCI”

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural, a
ser celebrado pela Securitizadora, na qualidade de emissora da CCI
e pela Instituicdo Custodiante, na qualidade de Instituicdo
Custodiante da CCI.

“Empresa Especializada”

E a empresa especializada que seré contratada para avaliagcdo do
valor do fluxo de caixa descontado das Sociedades, bem como para
a emisséo dos Laudos de Avaliacdo. A empresa especializada a ser
contratada pode ser qualquer uma das seguintes:

0] C&D Projetos e Construcdes (C&D Construcdo EIRELI),
inscrita no CNPJ n° 30.724.877/0001-96;

(i) Cushman Wakefield Consultoria Imobiliaria Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n°® 30.724.87702.730.611/0001-96.10;

(i)  Colliers International do Brasil Consultoria Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n° 02.636.857/0001-28;

(iv) Engebanc Engenharia e Servi¢os Ltda., inscrita no CNPJ
sob n° 69.026.144/0001-13;




DocuSign Envelope ID: BEA89920-F98C-4B3E-AF0A-13E84CF5588C

(v) DLR Engenheiros Associados S/C Ltda., inscrita no CNPJ
sob o n° 00.100.002/0001-52;

(vi) Civiltrix Engenharia Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n° 03.906.579/0001-44; ou

(vii) Apsis Consultoria Empresarial Ltda., inscrita no CNPJ sob
0 n° 27.281.922/0001-70.

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

Qualquer um dos eventos de vencimento antecipado listados na
CCB, observado o disposto na Clausula 7.1. e seguintes.

“Financiamento Imobiliario”

O financiamento imobiliario concedido a Devedora por meio da CCB.

“Fundo de Despesas”

O fundo de despesas, cujos recursos serdo utilizados para fazer
frente as Despesas. Este fundo sera formado por meio de desconto
de valor correspondente ao Valor Inicial do Fundo de Despesas
sobre os primeiros recursos de integralizacdo dos CRI mantidos na
Conta Centralizadora, observadas as regras da Clausula Oitava.

“Fundo de Liquidez”

O fundo de liquidez, que conterd recursos necessarios para fazer
frente & eventuais inadimpléncias pecuniérias da Devedora durante
a Operacéo. Este fundo sera formado por meio de desconto de valor
correspondente ao Valor do Fundo de Liquidez sobre os primeiros
recursos de integralizagdo dos CRI mantidos na Conta
Centralizadora, observadas as regras da Clausula Oitava.

“Fundos” O Fundo de Despesas e 0 Fundo de Liquidez, quando mencionados
em conjunto.
“Garantias” S&0, quando mencionadas em conjunto: (i) o Aval; (ii) as Alienacbes

Fiduciarias; (iii) os Fundos; e (iv) qualquer outra garantia adicional
eventualmente constituida para cumprimento das Obrigacdes
Garantidas.

“Garantidoras”

Sao, quando mencionadas em conjunto: (i) a Avalista, na qualidade
de avalista da CCB; (ii) a Acionista, na qualidade de fiduciante das
AgOes; (i) as Quotistas, na qualidade de fiduciantes das Quotas; e
(iv) qualquer pessoa fisica ou juridica que constitua alguma Garantia
para cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“IBGE” Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IGP-M” O indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas.

“Imoveis” E cada um dos imdveis descritos no anexo Il da CCB. Os Imoveis

serdo objeto dos recursos captados pela Devedora por meio do
Financiamento Imobiliario, nos termos da CCB.

“Instituicao Custodiante”

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
instituicao financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
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Sado Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.277, 2° andar,
conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ
sob o n° 22.610.500/0001-88.

“Instrugdao CVM 400~

A Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003.

“Instrugdao CVM 409”

A Instrugdo da CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004.

“Instrugdao CVM 414”

A Instrugdo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004.

“Instrugdao CVM 476”

A Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009.

“Instrugdao CVM 480~

A Instrugdo CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009.

“Instrugdao CVM 539”

A Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013.

“Instru¢cdao CVM 583”

A Instrugdo da CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016.

“Instru¢cao Normativa 1.037”

A Instrucdo Normativa da Receita Federal Brasileira de n® 1.037, de
4 de junho de 2010.

“Instru¢cao Normativa 1.530”

A Instrugdo Normativa da Receita Federal Brasileira de n® 1.530, de
19 de dezembro de 2014.

“Instru¢ao Normativa 1.585”

A Instrucdo Normativa da Receita Federal Brasileira de n° 1.585, de
31 de agosto de 2015.

“Investidores Qualificados”

S&o assim entendidos nos termos do artigo 9°-B da Instrucdo
CVM 539: (i) Investidores Profissionais; (ii) pessoas naturais ou
juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior
a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que, adicionalmente,
atestem por escrito sua condi¢éo de investidor qualificado mediante
termo proprio, de acordo com o anexo 9-B da Instrucdo CVM 539;
(iii) as pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de
qualificagéo técnica ou possuam certificagcdes aprovadas pela CVM
como requisitos para o registro de agentes autbnomos de
investimento, administradores de carteira, analistas e consultores de
valores mobiliarios, em relagdo a seus recursos proprios; e
(iv) clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por
um ou mais cotistas, que sejam investidores qualificados.

“Investidores Profissionais”

Sdo aqueles definidos no art. 9°-A da Instrucdo CVM 539:
(i) instituicbes financeiras e demais instituicbes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil; (i) companhias seguradoras
e sociedades de capitalizacao; (iii) entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas que
possuam investimentos financeiros em valor superior a
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que, adicionalmente,
atestem por escrito sua condi¢do de investidor profissional mediante
termo proprio, de acordo com o anexo 9-A; (v) fundos de
investimento; (vi) clubes de investimento, desde que tenham a
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carteira gerida por administrador de carteira de valores mobiliarios
autorizado pela CVM; (vii) agentes autbnomos de investimento,
administradores de carteira, analistas e consultores de valores
mobiliarios autorizados pela CVM, em relacdo a seus recursos
proprios; e (viii) investidores nédo residentes.

“Investimentos Permitidos”

Sao fundos de renda fixa de baixo risco com liquidez diaria,
Certificados de Depositos Bancéarios - CDBs/Compromissadas com
liquidez diaria de instituicdes financeiras das seguintes instituicdes
financeiras: Banco Itad Unibanco S.A., Banco Bradesco S.A., Banco
Santander (Brasil) S.A. e/ou Banco Ourinvest S.A. ou titulos publicos
federais.

“IOF” O Imposto sobre Operacbes de Crédito, Cambio e Seguro ou
relativas a Titulos e Valores Mobiliarios.

“IPCA” O indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

“IPC” indice de Precos ao Consumidor, apurado e divulgado pela
Fundacao Instituto de Pesquisas Econdmicas.

“IRPJ” O Imposto de Renda Pessoa Juridica.

“IRRF” O Imposto de Renda Retido na Fonte.

“1SS” O Imposto Sobre Servicos de qualquer natureza.

“JUCESP” A Junta Comercial do Estado de Séo Paulo.

“Juros Remuneratorios”

Os juros remuneratoérios descritos no item (vi) da Clausula 3.1., e
calculados de acordo com o disposto na Clausula Quarta.

“Laudo de Avaliagao”

O laudo de avaliacdo do valor do fluxo de caia descontado das
Sociedades emitido pela Empresa Especializada, nos termos da
CCB, para fins de verificagdo do cumprimento da Razdo de Garantia.

“Lei 6.385” A Lein° 6.385, de 7 de dezembro de 1976.
“Lei 6.404” A Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.
“Lei 8.668” A Lein®8.668, de 25 de junho de 1993.
“Lei 8.981” A Lein®8.981, de 20 de janeiro de 1995.
“Lei 9.065” A Lei n®9.065, de 20 de junho de 1995.
“Lei 9.249” A Lein®9.249, de 26 de dezembro de 1995.
“Lei 9.307” A Lein®9.307, de 23 de setembro de 1996.
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“Lei 9.430” A Lein©9.430, de 27 de dezembro de 1996.
“Lei 9.514” A Lein®9.514, de 20 de novembro de 1997.
“Lei 9.532” A Lei n®9.532, de 10 de dezembro de 1997.
“Lei 9.718” A Lein®9.718, de 27 de novembro de 1998.
“Lei 9.779” A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999.
“Lei 10.637” A Lein°10.637, de 30 de dezembro de 2002.
“Lei 10.833” A Lein° 10.833, de 29 de dezembro de 2003.
“Lei 10.931” A Lein®10.931, de 2 de agosto de 2004.
“Lei 11.101” A Lein®11.101, de 9 de fevereiro de 2005.
“Lei 11.033” A Lein®11.033, de 21 de dezembro de 2004.
“Lei 11.053” A Lein®11.053, de 29 de dezembro de 2004.
“Lei 12.431” A Lein®12.431 de 24 de junho de 2011.

“Lei 12.844” A Lein® 12.844, de 19 de julho de 2013.
“Liberagao Bandeira” A parcela do Valor do Principal a ser liberada & Devedora mediante

o cumprimento das Condi¢cdes Precedentes para Liberacdo
Bandeira, no montante e na forma estabelecida na CCB.

“Liberagao Barolo” A parcela do Valor do Principal a ser liberada a Devedora mediante
o cumprimento das Condi¢cbes Precedentes para Liberacdo Barolo,
no montante e na forma estabelecida na CCB.

“Liberagao Viseu” A parcela do Valor do Principal a ser liberada a Devedora mediante
o cumprimento das Condi¢cdes Precedentes para Liberacéo Viseu,
no montante e na forma estabelecida na CCB.

“Liberagoes” S&o0 a Liberacdo Bandeira, a Liberacdo Barolo e a Liberacdo Viseu,
guando mencionadas em conjunto.

“Medida Proviséria 2158-35” A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001.
“Medida Proviséria 2189-49” A Medida Proviséria n° 2.189-49, de 23 de agosto de 2001.
“MDA” O MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e

operacionalizado pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcao.

“Obrigacoes Garantidas” Sdo todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e
acessoOrias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora e pela Avalista por forca da CCB e suas posteriores
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alteracdes e ainda as obrigacdes assumidas pela Devedora e pelas
Garantidoras nos demais Documentos da Operac¢éo, o que inclui o
pagamento dos Créditos Imobiliarios, bem como de todas as
despesas e custos com a eventual excussdo das respectivas
garantias incluindo, mas néo se limitando a, penalidades, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extraordinarias, além
de tributos, e ainda as despesas do patriménio separado dos CRI.

“Oferta”

A oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos de colocacéo,
nos termos da Instrucdo CVM n° 476, da qual os CRI serdo objeto.

“Onus Vigentes”

A alienacéo fiduciaria existente nesta data sobre as Quotas Viseu
constituida para garantir todas as obrigacdes garantidas pela
Devedora com relacdo a 1422 Série da 42 Emissao de certificados de
recebiveis imobiliarios da Gaia Securitizadora S.A., companhia
securitizadora com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Ministro Jesuino Cardoso, n°® 633, 8°andar, conjunto
81, Sala 1, Vila Nova Conceicdo, CEP 04.544-050, inscrita no CNPJ
sob n° 07.587.384/0001-30.

“Operacgao”

A presente operacdo financeira estruturada, que envolve a emisséo
dos CRI e a captacdo de recursos de terceiros no mercado de
capitais brasileiro, bem como todas as condi¢des constantes deste
instrumento e dos demais Documentos da Operagéo.

“Ordem de Prioridade de
Pagamentos”

A ordem de prioridade de pagamentos estipulada na Clausula Sexta.

“Patriménio Separado”

O patrim6nio constituido pelos Créditos Imobiliarios, a CCl, a Conta
Centralizadora, as Garantias e os rendimentos auferidos com os
Investimentos Permitidos apds a instituicdo do Regime Fiduciério, o
gual ndo se confunde com o patrimdnio comum da Emissora e se
destina exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que esta afetado,
bem como ao pagamento dos respectivos custos de administracao,
inclusive, mas néo se limitando aos custos da Instituicdo Custodiante
e do Agente Fiduciario.

“Periodo(s) de Capitalizacdo”

O intervalo de tempo que se inicia (i) na Data de Primeira
Integralizacdo, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagéo,
inclusive; ou (ii) na Data de Calculo imediatamente anterior, inclusive
no caso dos demais Periodos de Capitaliza¢&o, e termina na préxima
Data de Céalculo imediatamente subsequente, exclusive. Cada
Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solucdo de
continuidade.

“Prazo de Colocacéo dos CRI”

O prazo de 24 (vinte e quatro) meses contados do inicio da
distribuicdo, nos termos da Instrucdo CVM 476.

“Preco de Integralizagao”

O preco pelo qual os CRI serdo integralizados, sendo certo que este
serd equivalente ao Valor Nominal Unitario na Data de Primeira
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Integralizacdo ou pelo Valor Nominal Unitario acrescido dos Juros
Remuneratorios desde a Data de Primeira Integralizagdo até a data
de sua efetiva integralizagéo.

“Prémio de Pagamento
Antecipado”

O prémio a ser pago pela Devedora, a titulo de break funding fee
(flat), em caso de amortizacdo extraordinaria facultativa do salvo
devedor da CCB, ou se aplicavel, de sua liquidagdo. O prémio sera
equivalente aos percentuais estipulados para tanto na referida
Cédula. Em qualquer hipotese, o valor de pagamento do Prémio de
Pagamento Antecipado a época de sua realizacdo sera calculado
nos termos da CCB.

“Quotas Barolo”

A totalidade das quotas representativas de 100% (cem por cento) do
capital social da Barolo, as quais séo de titularidade das Quotistas,
bem como eventuais quotas que substituam ou venham a ser
somadas as quotas ja existentes em decorréncia de desdobramento,
grupamento, conversdo ou permuta, incluindo todas as
Distribuicdes.

“Quotas Viseu”

A totalidade das quotas representativas de 100% (cem por cento) do
capital social da Viseu, as quais sao de titularidade das Quotistas,
bem como eventuais quotas que substituam ou venham a ser
somadas as quotas ja existentes em decorréncia de desdobramento,
grupamento, conversdao ou permuta, incluindo todas as
Distribuicdes.

“Quotas” S&o0 as Quotas Barolo e as Quotas Viseu, quando mencionadas em
conjunto.
“Quotistas” A Lindencorp Participagdes, Administragdo e Servigos Ltda.,

sociedade empreséria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, 2° andar,
Sala 37, Itaim Bibi, CEP 04.534-002, inscrita no CNPJ sob o n°
07.868.844/0001-06; e a Lindenberg S&o Paulo Incorporadora
Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco
C, 2° andar, Sala 203, Itaim Bibi, CEP 04.534-002, inscrita no CNPJ
sob o0 n° 06.138.869/0001-83, na qualidade de titulares e fiduciantes
das Quotas.

“Razao de Garantia”

A todo tempo, a partir da Data de Primeira Integralizagdo, até a
integral quitacdo das Obrigacbes Garantidas, o somatério do (i)
guociente entre o valor de avaliacdo do fluxo de caixa descontado da
SPE Bandeira, avaliado por uma Empresa Especializada por meio
do Laudo de Avaliagéo, e o valor de 1,65; (ii) quociente entre o valor
de avaliacdo do fluxo de caixa descontado da Viseu, avaliado por
uma Empresa Especializada por meio do Laudo de Avaliacéo, e o
valor de 1,65; (iii) quociente entre o valor de avaliacdo do fluxo de
caixa descontado da Barolo, avaliado por uma Empresa
Especializada por meio do Laudo de Avaliagdo, e o valor de 2,00;
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devera representar, no minimo, 100% do saldo devedor dos CRI
seniores.

“Regime Fiduciario”

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobiliarios representados pela CCl, bem como todos e quaisquer
direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acdes
inerentes aos Créditos Imobiliarios, tais como multas, juros,
penalidades, indenizacbes e demais acessorios eventualmente
devidos, originados dos Créditos Imobiliarios decorrentes da CCB e
da Conta Centralizadora, na forma do art. 9° da Lei 9.514, néo se
prestando a constituicdo de garantias ou a execugao por quaisquer
dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6
responderdo pelas obriga¢cdes inerentes aos CRI.

“Resolugdo CMN 4.373”

A Resolugéo do Conselho Monetario Nacional de n® 4.373, de 29 de
setembro de 2014.

“Sociedades”

A Barolo, a Viseu e a SPE Bandeira.

“SPE Bandeira”

A SPE Bandeira Incorporacédo S.A., sociedade por acgbes, com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n°466, 2° andar, Sala 142, Itaim Bibi,
CEP 04.534-002, inscrita no CNPJ sob o n°® 12.348.138/0001-65.

“Taxa de Administragao”

A remuneracdo devida a Securitizadora, nos termos da Clausula
10.10.

“Taxa DI”

A variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depositos
Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, expressa na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, por meio do
informativo  diario  disponivel na pagina na internet
(http://www.b3.com.br).

“Taxa Substitutiva”

O novo parémetro de calculo dos Juros Remuneratorios, a ser
definido pelos Titulares de CRI, em comum acordo com a Devedora,
observada a regulamentacdo aplicavel, na hipétese prevista neste
instrumento.

“Termo de Securitizagdo” ou
“Termo”

O presente instrumento.

“Titulares de CRI” ou
“Investidores”

Qualquer pessoa fisica ou juridica que seja detentora de CRI.

"Valor da Cessao"

O valor devido pela Emissora a Cedente em contraprestagdo a
cessdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios, nos termos do
Contrato de Cessao.

“Valor do Fundo de Liquidez”

O valor equivalente a 110% (cento e dez por cento) da maior parcela
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de Juros Remuneratérios, considerando o fluxo futuro projetado pela
ultima taxa DI divulgada na data de verificagdo.

“Valor Inicial do Fundo de O valor equivalente a soma de R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais)
Despesas” e o valor das Despesas Iniciais.

“Valor Minimo do Fundo de O valor equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

Despesas”

“Valor Nominal Unitario” O valor nominal unitario de cada um dos CRI, equivalente a

R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Primeira Integralizagéo.

“Valor do Principal” O montante total da CCB, posto a disposi¢éo da Devedora, na forma
de limite de crédito, nos termos da CCB.

“Viseu” A Viseu Incorporacdo SPE Ltda., sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n°466, 2° andar, Sala 164, Itaim Bibi,
CEP 04.534-002, inscrita no CNPJ sob o n°® 17.790.780/0001-13.

Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se expressamente indicado de
modo diverso. Na hip6tese de qualquer data aqui prevista néo ser Dia Util, havera prorrogag&o para o primeiro
Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

SECAO Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - APROVAGAO

1.1. Aprovacao Societaria. A Emisséo regulada por este Termo de Securitizacéo é realizada de acordo com
a aprovacédo contida na deliberac&o tomada na Reunido do Conselho de Administracdo da Emissora realizada
em 03 de junho de 2019, cuja ata foi registrada perante a JUCESP em 13 de junho de 2019, sob o
n°® 320.914/19-7, na qual foi aprovada, por unanimidade de votos, o limite e condigfes de emisséo de CRI pela
Emissora, de maneira genérica para todas as suas emissdes, uma vez que a emissao de CRI é a atividade
fim da Emissora, bem como outorgados os poderes a diretoria para a realizacdo de emissdes de CRI.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios. A Emissora realiza neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel,
a vinculacdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl aos CRI, conforme as
caracteristicas descritas na Clausula Terceira.

2.1.1. Nos termos do artigo 287 do Cadigo Civil, a cessao dos Créditos Imobiliarios representado pela
CCl compreende o direito de recebimento da totalidade dos Créditos Imobiliarios, incluindo a
transferéncia de todos os direitos e prerrogativas da Cedente no d&mbito da CCB para a Emissora,
passando-lhe a sua titularidade, incluindo, sem limitac&o, as competéncias de administracéo e cobranca
dos Créditos Imobiliarios e a excussdo das Garantias.

2.2. Origem dos Créditos Imobilidrios. A CCI, representativa dos Créditos Imobiliarios, foi emitida pela
Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931 e da respectiva Escritura de Emissao de CCI.

2.3. Agquisicdo dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobilidrios sdo adquiridos e o pagamento da parcela
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do Valor de Cesséo correspondente aos Créditos Imobiliarios sera realizado pela Emissora apés verificagédo e
atendimento integral e cumulativo das respectivas Condi¢cdes Precedentes, conforme previstas na CCB.

2.4. Lastro dos CRI. A Emissora declara que foram vinculados, pelo presente Termo de Securitizacdo, 0s
Créditos Imobiliarios representados pela CCI, com valor nominal total de até R$ 34.656.000,00 (trinta e quatro
milhdes, seiscentos e cinquenta e seis mil reais), na Data de Emiss&o, aos CRI.

2.5. Pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos Imobiliarios
serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos
relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios estdo expressamente vinculados aos CRI, por forca do
Regime Fiduciario constituido pela Securitizadora, em conformidade com o presente Termo de Securitizacao,
nao estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou compensacdo com ou em decorréncia de outras
obrigac6es da Securitizadora. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios:

0) constituem Patrimdnio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da Securitizadora
em nenhuma hipétese;

(i)  permanecerdo segregados do patrimdnio comum da Securitizadora até o pagamento integral da
totalidade dos CRI;

(i)  destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administragcao do Patrimonio
Separado nos termos deste Termo de Securitiza¢ao;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer agcdo ou execuc¢do promovida por credores da Securitizadora,
por mais privilegiados que sejam, sem prejuizo do disposto no fator de risco “Decisdes judiciais
sobre a Medida Proviséria n° 2.158-35 podem comprometer os regimes fiduciarios sobre os
créditos de certificados de recebiveis imobiliarios” constante deste Termo de Securitizacéo;

(v) ndo podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer
credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente respondem pelas obriga¢des decorrentes dos CRI a que estéo vinculados.

2.5.1. A Emissora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo e cobranca da totalidade
dos Créditos Imobiliarios, observado que, nos termos do artigo 12 da Instrugdo CVM 583, em caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os
procedimentos de execug¢do dos Créditos Imobiliarios.

2.6. Titularidade. A titularidade dos Créditos Imobiliarios representados pela CClI foi adquirida pela Emissora
através da celebracdo do Contrato de Cessdao e de transferéncia realizada através da B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo, sendo que todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl
serdo pagos diretamente na Conta Centralizadora, mediante transferéncia eletrénica disponivel (TED) ou por
outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entao vigentes.

2.7. Custodia. A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela manutencao em perfeita ordem, custddia e
guarda dos documentos comprobatorios dos Créditos Imobilidrios até a Data de Vencimento ou até a data de
liquidacéo total do Patriménio Separado.

2.7.1. A Instituicdo Custodiante, para fins do disposto no item 12 do anexo Il da Instrugdo CVM 414 é
a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., acima qualificada.
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2.7.2. Os documentos comprobatérios da existéncia dos Créditos Imobiliarios deverao ser mantidos
pela Instituicdo Custodiante, que sera fiel depositaria com as funcdes de:

() receber os documentos comprobatérios que evidenciam a existéncia dos Créditos
Imobiliarios;

(i)  fazer a custddia e guarda dos documentos comprobatérios que evidencia a existéncia dos
Créditos Imobiliarios até a Data de Vencimento ou a data de liquidacéo total do Patrimdnio
Separado; e

(i)  diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem,
0s documentos comprobatérios da existéncia dos Créditos Imobiliarios.

2.7.3. A Escritura de Emissdo de CCI encontra-se devidamente custodiada junto a Instituicdo
Custodiante, nos termos do paragrafo 4° do artigo 18 da Lei 10.931.

2.8. Procedimentos de Cobranca e Pagamento. O pagamento dos Créditos Imobiliarios devera ocorrer nas
respectivas datas de pagamento dos Créditos Imobiliarios previstas na CCB. As atribuicdes de controle e
cobranca dos Créditos Imobilidrios em caso de inadimpléncias, perdas ou liquida¢do da Devedora caberdo a
Emissora, conforme procedimentos previstos na legislagdo aplicaveis, desde que aprovado dessa forma em
Assembleia. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Instru¢do CVM 583, no caso de inadimplemento nos
pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiducidrio devera realizar os procedimentos de execugdo dos
Créditos Imobiliarios, incluindo, mas nao se limitando, a excussdo das Garantias, de modo a garantir a
satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI. Os recursos obtidos com o recebimento e cobranga dos créditos
serdo depositados diretamente na Conta Centralizadora, observadas a preferéncia e subordinacéo,
permanecendo segregados de outros recursos.

2.9. Niveis de Concentracao dos Créditos Imobiliarios do Patrimdnio Separado. Os Créditos Imobiliarios sao
concentrados integralmente na Devedora.

2.10. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, contam com
as seguintes caracteristicas nos termos do item 2 do anexo lll da Instru¢do CVM 414:

0] Emissor da CCI. Emissora;

(i)  Devedor dos Créditos Imobilidrios. Devedora;

(i)  Imoveis a que estejam vinculados. Os Imoéveis, descritos no Anexo ll;

(iv)  Cartorio de Reqistro de Imoveis em que os Imoveis estéo registrados. Os Cartérios de Registro
de Imoveis indicados no descrito no Anexo lI;

(v)  Matricula dos Iméveis. As matriculas indicadas no descrito no Anexo ll;

(vi) Situacdo do Registro: Os Imoéveis estdo devidamente formalizados e registrados nas respectivas
matriculas;

(vii) Habite-se. Os Iméveis nédo tém Habite-se;

(viii) Regime de Incorporacdo. Apenas um dos Iméveis estd sob o regime de incorporacao imobiliaria;

(ix) Emissora e Titular da CCI representativa da totalidade dos Créditos Imobiliarios. Emissora;
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(x)  Valor dos Créditos Imobiliarios. O valor total dos Créditos Imobiliarios, na Data de Emisséo,
equivale a até R$ 34.656.000,00 (trinta e quatro milhdes, seiscentos e cinquenta e seis mil reais),
observado o disposto na CCB,;

(xi)  Correcdo Monetéria. Os Créditos Imobiliarios ndo serdo objeto de corre¢cdo monetaria.

(xii) Remuneracdo dos Créditos Imobilidrios. Sobre os Créditos Imobiliarios incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a 100,00% (cem por cento) da Taxa DI acrescida de sobretaxa
de 6,00% (seis inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; e

(xiii) Assentamento do ato pelo qual os Créditos Imobiliarios foram cedidos. Nos termos do Contrato
de Cessdo, o Contrato de Cessédo sera registrado nos Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos competentes, no prazo ali estabelecido.

2.11. Valor da Cessao. Em razéo da cessao e transferéncia dos Créditos Imobiliarios, a Emissora realizara
diretamente o desembolso do Valor da Cessdo na Conta Centralizadora, por conta e ordem da Cedente,
liguido de todas as despesas e tributos, a ser realizado em moeda corrente nacional, na forma da CCB e do
Contrato de Cessdo, observado, no entanto, o disposto abaixo.

2.12. Liberacdo dos Recursos. A totalidade dos recursos captados com a integralizacdo dos CRI e que seréo
utilizados para o pagamento do Valor da Cesséo ficara retida na Conta Centralizadora, sendo certo que as
Liberacdes ocorreram em tranches pela Emissora a Devedora conforme o integral e cumulativo cumprimento
das respectivas Condi¢bes Precedentes para cada Liberacdo pela Devedora, nos termos da CCB e do
Contrato de Cessao, observados os descontos necessarios a constituicdo dos Fundos, nos termos da CCB.

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICAGCAO DOS CRI E DA FORMA DE DISTRIBUIGAO

3.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI, objeto da presente Emisséo, cujo lastro se constitui pelos Créditos
Imobilidrios, possui as seguintes caracteristicas:

0] Emissdo: esta é a 12 (primeira) emissdo de CRI da Emissora;
(i)  Série: a Emissao sera realizada em duas séries, quais sejam, a 312 e a 32%;

(i)  Quantidade de CRI: a quantidade de CRI emitida é de 25.992 (vinte e cinco mil, novecentos e
noventa e dois) CRI Seniores e de 8.664 (oito mil, seiscentos e sessenta e quatro) CRI Juniores;

(iv)  Valor Total da Emisséo: a totalidade dos CRI emitidos no ambito desta Emissao, equivale a até
R$ 34.656.000,00 (trinta e quatro milhdes, seiscentos e cinquenta e seis de reais);

(v)  Valor Total da Série: valor global da 312 série é de R$ 25.992.000,00 (vinte e cinco milhdes,
novecentos e noventa e dois mil reais) e o valor global da 322 série € de R$ 8.664.000,00 (oito
milhdes, seiscentos e sessenta e quatro mil reais);

(vi) Valor Nominal Unitério: os CRI terdo valor nominal de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de
Emisséao;

(viii Data de Emissdo dos CRI: a Data de Emissédo dos CRI € o dia 19 de agosto de 2020.

(viii) Data de Vencimento dos CRI: a Data de Vencimento dos CRI € o dia 12 de agosto de 2025.

(ix) Prazo da Emisséo: 1.819 (um mil, oitocentos e dezenove) dias contados da Data de Emisséo.
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)
(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)
(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

Local de Emissdo: Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Forma e Comprovacéo de Titularidade: os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural e
sua titularidade sera comprovada por extrato emitido pela B3, quando os CRI estiverem
custodiados eletronicamente na B3. Sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI,
extrato emitido pelo escriturador, considerando as informacdes prestadas pela B3 para os CRI
gue estiverem custodiados eletronicamente na B3.

Juros Remuneratérios: os CRI fardo jus a juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem
por cento) da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa de 6,00% (seis inteiros por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

Atualizacdo Monetéria: os CRI ndo serdo atualizados monetariamente;

Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI: os CRI serdo amortizados
nas Datas de Pagamento indicadas no Anexo |I.

Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo dos CRI: os Juros Remuneratérios serdo pagos
nas Datas de Pagamento indicadas no Anexo .

Regime Fiduciario: sera instituido o Regime Fiduciario, nos termos da Lei 9.514.

Garantia Flutuante: ndo ha garantia flutuante e ndo existe qualquer tipo de regresso contra o
patriménio da Emissora.

Garantias _dos Créditos Imobilidrios: os Créditos Imobiliarios sdo garantidos pelas Garantias,
descritas na Clausula Oitava.

Subordinacdo: ha preferéncia garantida aos CRI Seniores em relagdo aos CRI Juniores.

Coobrigacédo da Emissora: ndo ha.

Ambiente para Depésito, Distribuicdo, Negociacdo, Custédia Eletrbnica e Liguidacdo Financeira:
B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcao.

Encargos Moratdrios: na hip6tese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI
devidas pela Emissora em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora; e/ou ndo pagamento pela Emissora de valores devidos aos Titulares de CRI, apesar
do pagamento tempestivo dos Créditos Imobiliarios pela Devedora a Emissora, incidirdo a partir
do vencimento até a data de seu efetivo pagamento, sem prejuizo dos Juros Remuneratorios, 0s
Encargos Moratérios. Todos os encargos serdo revertidos, pela Emissora, em beneficio dos
Titulares de CRI, e deverdo ser, na seguinte ordem: (i) destinados de acordo com a Ordem de
Prioridade de Pagamentos; e (ii) rateados entre os Titulares de CRI, observada sua respectiva
participacdo no valor total da Emisséo.

Local de Pagamento: os pagamentos dos CRI seréo efetuados por meio da B3 S.A.— Brasil, Bolsa
e Balcéo para os CRI que estiverem custodiados eletronicamente na B3 S.A.— Brasil, Bolsa e
Balcdo. Caso, por qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados
eletronicamente na B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcdo, a Emissora deixara, na Conta Centralizadora,
o valor correspondente ao respectivo pagamento a disposicdo do respectivo Titular de CRI na
sede da Emissora, hipétese em que, a partir da referida data, ndo havera qualquer tipo de
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atualizagcao ou remuneracao sobre o valor colocado a disposicao do Titular de CRI.

(xxiv) Atraso no Recebimento dos Pagamentos: o ndo comparecimento de Titular de CRI para receber
o valor correspondente a qualquer das obrigacdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas
previstas neste Termo de Securitizagdo ou em comunicado publicado pela Emissora, néo lhe dara
direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os
recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

(xxv) Classificacdo de Risco: os CRI ndo seréo objeto de classificacéo de risco.

(xxvi) Fatores de Riscos: conforme Anexo X.

3.2. Depésito para Distribuicdo e Negociacao. Os CRI serdo depositados para (i) distribuicdo no mercado
primario por meio do MDA — Médulo de Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A.—
Brasil, Bolsa e Balcao, sendo a liquidacao financeira por meio da B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcao e (ii) para
negociagdo no mercado secundéario por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcdo, sendo a liquida¢do financeira dos eventos de
pagamento e a custddia eletrdnica dos CRI realizada por meio da B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcao.

3.1. Forma de Distribuicdo dos CRI: A distribuicéo publica com esforgos restritos de CRI sera realizada nos
termos da Instrucdo CVM 476, a qual (i) é destinada a Investidores Profissionais; (ii) sera intermediada pelo
Coordenador Lider; e (iii) estara automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos termos do artigo
6° da Instrugdo CVM 476.

3.1.1. No ambito da Oferta, os CRI somente poderdo ser subscritos por Investidores Profissionais,
sendo oferecidos a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais, e subscritos por, no
méximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

3.1.2. Os CRI seréo subscritos e integralizados a vista pelos Investidores Profissionais, devendo os
mesmos fornecerem, por escrito, declaracdo atestando que: (i) estdo cientes que a Oferta ndo foi
registrada na CVM; (ii) os CRI ofertados estdo sujeitos as restricbes de negociagdo previstas na
Instrucdo CVM 476; e (iii) sdo Investidores Profissionais, nos termos definidos neste instrumento e na
legislagdo aplicavel.

3.1.3. Os CRI somente poderado ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada data de subscri¢do ou aquisi¢do dos CRI pelo respectivo
Titular de CRI e apenas entre Investidores Qualificados.

3.1.4. Em conformidade com o artigo 7°-A da Instrucdo CVM 476, o inicio da Oferta sera informado pelo
Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias contados da primeira procura a potenciais
investidores.

3.1.5. Em conformidade com o artigo 8° da Instrugdo CVM 476, o encerramento da Oferta dos CRI
devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias contados do seu
encerramento, devendo referida comunicacéo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na
rede mundial de computadores.

3.1.6. Serd admitida a distribui¢&o parcial dos CRI.
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3.1.7. Para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo lll da Instrucdo CVM 414, seguem como
anexo ao presente Termo de Securitizagdo, declaracdes emitidas pelo Coordenador Lider, pela
Securitizadora e pelo Agente Fiduciario.

3.3. Lista de Investidores. A Emissora devera manter lista contendo: (i) 0 nome das pessoas procuradas; (ii)
o numero do Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ); (iii) a
data em que foram procuradas; e (iv) a sua decisdo em relacdo a Oferta.

3.4. Forma e Titularidade. Os CRI serdao emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade sera
comprovada por extrato emitido pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcdo em nome dos Titulares de CRI, enquanto
estiverem eletronicamente custodiados na B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcédo. Adicionalmente, sera reconhecido
como comprovante de titularidade dos CRI, o extrato em nome dos Titulares de CRI emitido pelo escriturador
dos CRI, com base nas informacdes prestadas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo, quando os CRI estiverem
eletronicamente custodiados na B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcéo.

3.4.1. Na hipétese de que os CRI deixem de ser eletronicamente custodiados na B3 S.A. — Brasil, Bolsa
e Balcéo, todos os respectivos pagamentos aos Titulares de CRI passaréo a ser realizados por meio de
Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED.

3.5. Preco de Integralizacéo. A integralizacdo dos CRI sera realizada na Data de Integralizagdo dos CRI, em
moeda corrente nacional, a vista, na data de subscri¢éo, pelo Preco de Integralizacédo, conforme disposi¢cdes
do Boletim de Subscricdo e observando-se os procedimentos estabelecidos pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e
Balc&o e neste Termo de Securitizagcdo, devendo a Data de Integralizagdo dos CRI constar do respectivo
Boletim de Subscri¢éo.

3.6. Agio ou Deséagio. N&o sera admitida a colocacdo dos CRI com agio ou desagio.

3.7. Prazo de Colocacdo. A subscri¢cdo ou aquisicdo dos CRI desta Oferta deve ser realizada no Prazo de
Colocagéo dos CRI.

3.8. Destinacdo dos Recursos. Os recursos obtidos com a subscricdo dos CRI serdo utilizados pela
Emissora para o pagamento do Valor da Cesséo, nos termos do Contrato de Cesséo. A Devedora, por sua
vez, utilizara os recursos para a destinacao de recursos conforme os termos e condi¢des estabelecidos na
CCB, observado o disposto nas Clausulas abaixo.

3.8.1. Nos termos da CCB, os recursos captados pela Devedora por meio da CCB deverdo ser
destinados para o reembolso de despesas imobiliarias vinculadas e atinentes, direta e indiretamente,
aos Imaveis, incorridas e desembolsadas pela Devedora em prazo igual ou inferior a 24 (vinte e quatro)
meses de antecedéncia a data de encerramento da Oferta, conforme lista de despesas objeto de
reembolso constante dos anexos da CCB.

CLAUSULA QUARTA — REMUNERACAO

4.1. Atualizacdo Monetéria. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
dos CRI Seniores e/ou dos CRI Juniores ndo seré atualizado monetariamente.

4.2. Remuneracdo. A remuneracao dos CRI sera composta pelos Juros Remuneratorios incidentes sobre o
Valor Nominal Unitario dos CRI, a partir da Data de Primeira Integralizacéo.

4.3. Calculo dos Juros Remuneratdrios. Os Juros Remuneratérios serdo devidos nas Datas de Pagamento
estipuladas no Cronograma de Pagamentos, constante do Anexo |, e serdo calculados de acordo com a
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seguinte férmula:
J = VNe x (FatordJuros — 1)
Onde:

J = valor unitario dos Juros Remuneratérios acumulado no periodo, calculado com 8
(oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme
0 caso, da Data de Primeira Integralizagdo, ou da ultima Data de Calculo, ou da
ultima amortizag&o ou incorporagéo de juros, se houver, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros composto pelo Fator DI e Fator Spread, calculado com
9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)

FatorDI = produtério das Taxas DI over desde a Data de Primeira Integralizagao, ou
a ultima Data de Calculo, inclusive, até a proxima Data de Calculo, ou data de
calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

n
FatorDI =] J[1+TDIk]
k=1

Onde:
k = numero de ordem das Taxas DI over, variando de 1 (um) até "n";
n = namero total de Taxas DI over utilizadas, sendo "n" um ndamero inteiro;

TDI = Taxa DI over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais com arredondamento, da seguinte forma:

1
D1, = Phe L4 4
100

Onde:

DI = Taxa DI de ordem k divulgada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, valida por
1 (um) Dia Util (overnight) utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread = sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, conforme férmula abaixo:

Du
Fator Spread = (Spread + 1)252

Onde:
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Spread = 6,00% (seis inteiros por cento) com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

Du = nimero de Dias Uteis entre a Data de Primeira Integralizacdo, ou Data de
Calculo anterior (inclusive), o que ocorrer por ultimo e a préxima Data de Calculo, ou
data de calculo (exclusive), sendo "Du" um numero inteiro.

Para fins de calculo da remuneracao:

. o fator resultante da expresséao (1 + TDIy) é considerado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento.
. efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIy), sendo que, a cada fator diario

acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
préximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado.

. uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtério
(Fator DI) com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

o o fator resultante da expresséo (Fator DI x FatorSpread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento; e

. para efeito do calculo de DI, sera sempre considerado a Taxa DI, divulgada com 2 (dois)
Dias Uteis de defasagem em relagdo a data de calculo (exemplo: para célculo no dia 5, o
DI, considerado sera o DI referente ao dia 3, divulgado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo,
pressupondo-se que tanto os dias 3, 4 e 5 sdo Dias Uteis e que ndo houve nenhum dia ndo
util entre eles). Caso o dia a ser considerado como referéncia para definicdo da Taxa DI
n&o seja Dia Util, deve-se adotar o Dia Util imediatamente anterior (exemplo: para célculo
no dia 5, o DIk considerado sera o DI referente ao dia 3, publicado pela B3 S.A.— Brasil,
Bolsa e Balcdo. Se o dia 3 ndo for um Dia Util, deve-se considerar como DIk aquele
referente ao dia 2).

4.4. Indisponibilidade da Taxa DI. No caso de indisponibilidade temporéaria da Taxa DI, sera utilizada, em
sua substituicdo, a mesma taxa didria produzida pela dltima Taxa DI divulgada até a data do calculo, ndo
sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, tanto por parte da Devedora quanto pela Emissora,
guando da divulgacéo posterior da Taxa DI respectiva.

4.4.1. Na hip6tese de extin¢éo, limitacdo e/ou ndo divulgacéo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez)
dias consecutivos contados da data esperada para sua apuracdo e/ou divulgagéo ou, ainda, na hipotese
de extingdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinacdo judicial da Taxa DI, a
Securitizadora devera convocar uma Assembleia para deliberar, de acordo com os quéruns
estabelecidos neste Termo de Securitizagdo e em comum acordo com a Devedora e observada a
regulamentacao vigente aplicavel, sobre a Taxa Substitutiva. Até a deliberacdo desse novo parametro
de remuneracao, para cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de taxa para calculo dos Juros
Remuneratdrios, a (ltima Taxa DI divulgada serd utilizada na apuragdo dos Juros Remuneratorios, nao
sendo devidas quaisquer compensacdes entre a Devedora e a Emissora, quando da deliberacdo do
novo parametro de remuneracao.

4.4.2. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da definicdo acima prevista, a referida Assembleia
ndo serd mais realizada, e a Taxa DI, a partir de sua divulgacdo, voltara a ser utilizada para o calculo
dos Juros Remuneratérios desde o dia de sua indisponibilidade.
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4.4.3. Caso nédo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Devedora e a Emissora, a Devedora
devera quitar a integralidade de suas obrigacdes pecuniarias oriundas deste instrumento, com o seu
consequente cancelamento, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da realizacdo da Assembleia
mencionada acima, mediante o pagamento do saldo ndo amortizado da CCB, acrescido dos Juros
Remuneratérios calculados pro rata temporis, a partir da Data de Primeira Integralizacdo, ou da ultima
Data de Calculo, o que ocorrer por ultimo, até a data do efetivo pagamento, sem que acarrete dnus
adicional a Devedora. Neste caso, para calculo dos Juros Remuneratérios, para cada dia do periodo de
indisponibilidade da Taxa DI previsto na Clausula 4.4.1. sera utilizada a mesma taxa diaria produzida
pela dUltima Taxa DI divulgada.

CLAUSULA QUINTA — AMORTIZAGAO E RESGATE DOS CRI

5.1. Amortizacdo Programada dos CRI. Os CRI serdo ordinariamente amortizados nos montantes e nas
Datas de Pagamentos estipuladas no Cronograma de Pagamentos, observada a caréncia.

5.2. Calculo da Amortizacéo. As parcelas de amortizacdo do Valor do Nominal Unitario serdo calculadas de
acordo com a seguinte férmula:

Aai = VNe x Tai
Onde,

Aai = valor unitério da i-ésima parcela de amortizac&o do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

VNe = conforme definido na clausula 4.3 acima.

Tai = i-ésima taxa de amortizagdo programada, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais
de acordo com o Cronograma de Pagamentos.

5.3. Amortizacdo Extraordindria e Liguidacdo Antecipada Compulséria. Nos termos da CCB, parte ou a
totalidade do saldo devedor da CCB podera extraordinariamente amortizado ou antecipadamente liquidado,
seja de forma facultativa, por decisdo da Devedora, seja de forma compulséria, observadas as regras
dispostas na CCB a esse respeito.

5.3.1. Os prazos e mecanismos para a realizagdo do disposto acima, incluindo, mas ndo apenas, a
forma de comunicacdo e prazos de antecedéncia que devem ser respeitados para que a Devedora
possa realizar os pagamentos antecipados mencionados nesta Clausula Quinta, seguirdo o disposto na
CCB.

5.3.2. Dessa forma, os recursos oriundos de qualquer pagamento da Devedora a titulo de amortizacéo
extraordinaria ou liquidagcdo antecipada facultativa ou compulsoria, total ou parcial, da CCB, incluindo,
mas nao apenas 0s juros remuneratérios e o Prémio da Pagamento Antecipado (quando este for
aplicavel, nos termos da CCB), terdo a destinacao disposta na referida Cédula e, consequentemente,
serdo utilizados para a amortizagao antecipada parcial, acrescida dos respectivos Juros Remuneratorios,
calculados nos termos deste instrumento, observado o limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRI, ou, conforme aplicavel, ao resgate antecipado total dos CRI
vinculados ao presente Termo de Securitizacdo.

5.3.3. Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora devera comunicar a B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcéo
a respeito de qualquer amortizacéo extraordinaria ou resgate antecipado, com 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia em relacao a data estipulada para a referida amortizacdo ou resgate, conforme o caso.

25



DocuSign Envelope ID: BEA89920-F98C-4B3E-AF0A-13E84CF5588C

5.3.4. Sem prejuizo do disposto acima, em qualquer hipétese de amortizacéo extraordinaria da CCB,
os CRI serdo extraordinariamente amortizados, na mesma propor¢cédo da amortizacéo extraordinaria, e,
no caso de liquidacédo antecipada da CCB, os CRI serdo integralmente resgatados.

CLAUSULA SEXTA — ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTOS

6.1. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Observado o disposto na CCB a esse respeito, 0os valores
depositados na Conta Centralizadora como consequéncia do pagamento dos Créditos Imobiliarios e de valores
oriundos da excusséao/execucao de qualquer das Garantias, devem ser aplicados de acordo com a seguinte
ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos
disponiveis ap6s o cumprimento do item anterior:

0] pagamento das despesas relacionadas ao Patriménio Separado (Emissao);

(i) recomposicao de qualquer dos Fundos, conforme aplicavel, nos termos da CCB;

(i) pagamento da parcela de Juros Remuneratérios dos CRI Seniores, imediatamente vincenda;
(iv) amortizagao programada dos CRI Seniores, de acordo com o Cronograma de Pagamentos;

(v)  amortizagao extraordinaria compulséria dos CRI Seniores, nos termos da Clausula Quinta;

(vi) amortizagao extraordinaria facultativa dos CRI Seniores, se houver;

(vii) pagamento da parcela de Juros Remuneratérios dos CRI Juniores, imediatamente vincenda; e
(viii) amortizagao programada dos CRI Juniores, de acordo com o Cronograma de Pagamentos.
6.1.1. Sem prejuizo do acima disposto, os CRI ndo serdo considerados, em nenhuma hipoétese,

inadimplidos quando amortizados de acordo com o Cronograma de Pagamentos vigente a época,
acrescidos da respectiva remuneragéo.

CLAUSULA SETIMA — EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1. Eventos de Vencimento Antecipado da CCB. As obrigacdes da Devedora constantes da CCB poderéo
ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, na ocorréncia das hipéteses listadas na
clausula oitava da CCB.

7.1.1. A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado podera acarretar o vencimento
antecipado da CCB, e consequentemente dos CRI. Nessas hipoteses, cabera a Emissora e/ou ao
Agente Fiduciario convocar uma Assembleia para deliberar sobre o vencimento antecipado da CCB e,
consequentemente, dos CRI.

7.1.2. Caso a Assembleia mencionada na Clausula 13.1., seja instalada em primeira ou segunda
convocacao, e os Titulares de CRI decidam pela declaracdo do vencimento antecipado da CCB e,
consequentemente, dos CRI, em quoérum suficiente para atender o minimo exigido neste Termo de
Securitizagdo para tanto, conforme a Clausula Décima Terceira, sera formalizada uma ata de
Assembleia aprovando a declaracdo do vencimento antecipado.

7.1.3. Observado o disposto na Clausula 13.4., caso a Assembleia convocada para deliberacdo de
vencimento antecipado néo seja instalada ou, ainda, se instalada em primeira ou segunda convocacéao,
0 quérum minimo exigido neste Termo de Securitizacdo para declaracdo do vencimento antecipado ndo
seja alcancado, a CCB e, portanto, os CRI, ndo serdo considerados como antecipadamente vencidos e
sera formalizada uma ata de Assembleia constatando a ndo declaracéo do vencimento antecipado.

26



DocuSign Envelope ID: BEA89920-F98C-4B3E-AF0A-13E84CF5588C

7.2. Pagamento do Vencimento Antecipado. Em caso de decretacéo do vencimento antecipado da CCB pela
Assembleia, a Devedora devera efetuar o pagamento do Valor do Principal ndo amortizado, acrescido dos
Juros Remuneratérios, calculado pro rata temporis desde a Data de Primeira Integralizacéo, ou Ultima Data
de Calculo, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, e de multa em valor equivalente ao Prémio de
Pagamento Antecipado (conforme definido na CCB), bem como eventuais penalidades, juros, e quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos da CCB, multas e despesas, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicac&o por escrito a ser enviada pela Emissora & Devedora informando sobre a
decretacdo do vencimento antecipado.

CLAUSULA OITAVA — GARANTIAS

8.1. Garantias. Em garantia do cumprimento das Obrigagdes Garantidas, foram constituidas, em favor da
Emissora as Garantias, conforme dispostas nesta Clausula Oitava.

8.1.1. Em decorréncia do Contrato de Cesséo, as Garantias serdo constituidas diretamente em favor
da Emissora. Assim, no caso de ndo pagamento, nas datas de vencimento, de quaisquer das obrigactes
pecuniarias devidas nos termos dos Documentos da Operacao, é facultado a Emissora o direito de
proceder a imediata excussao das Garantias, conforme estabelecido e de acordo com os procedimentos
previstos nos Documentos da Opera¢do, sem rendncia as garantias constituidas, podendo tal garantia
ser, a qualquer tempo, executada/excutida até a final e integral liquidac@o do débito, e sendo certo que
ha carater ndo excludente, mas cumulativo entre todas as Garantias e quaisquer outras eventuais
garantias oferecidas pela Devedora, pelas Garantidoras, ou por terceiros, podendo a Emissora executar
todas ou cada uma delas indiscriminadamente, com vistas a se ressarcir de todas e quaisquer quantias
eventualmente devidas pela Devedora em decorréncia de quaisquer obrigacbes assumidas nos
Documentos da Operagéo.

8.1.2. Resta desde j& consignado que, de acordo com o artigo 9, paragrafo terceiro, da Lei 11.101, uma
vez constituida, a propriedade fiduciaria das A¢bes e das Quotas, em razao das Alienacdes Fiduciarias,
ndo se submetem aos efeitos de eventual faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial da Devedora,
prevalecendo, nestas hipéteses, conforme originalmente contratados, ou seja, a propriedade fiduciaria
das Ac¢les e das Quotas permanecera em poder da Emissora, até o cumprimento das Obrigacfes
Garantidas, sendo certo que o credor fiduciario poderd, na forma prevista na lei, imputa-los na solugao
da divida, até sua liquidacao total.

8.2. Fundo de Despesas. Nos termos da CCB, sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de
Despesas, com recursos deduzidos, pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, sobre os primeiros
recursos de integralizacdo dos CRI a serem disponibilizados a Devedora, em montante equivalente ao Valor
Inicial do Fundo de Despesas.

8.2.1. Os recursos do Fundo de Despesas serdo utilizados pela Emissora para o pagamento de todas
as Despesas, que sera feito diretamente pela Emissora.

8.2.2. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores
ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Devedora estara obrigada depositar recursos na Conta
Centralizadora em montante suficiente para a recomposi¢cao do referido limite, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do envio de prévia comunicacéo, pela Emissora, com copia ao Agente Fiduciario, nesse
sentido. Caso a Devedora ndo deposite 0 montante necessério para o cumprimento da obrigacdo aqui
estipulada, no prazo aqui previsto, tal evento sera considerado como inadimplemento de obrigacao
pecuniaria pela Devedora, e a sujeitara as mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecuniario,
conforme previstas neste instrumento, inclusive Encargos Moratoérios.
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8.3.

8.2.3. Uma vez cumpridas integralmente as Obrigacdes Garantidas e encerrado o Patriménio Separado
dos CRI, nos termos dos Documentos da Operacgéo, a Emissora devera encerrar o Fundo de Despesas.
Apb6s o0 encerramento, se ainda existirem recursos no referido Fundo, estes serdo devolvidos a
Devedora, liquidos de tributos, por meio depdsito na Conta da Devedora, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do referido encerramento.

Fundo de Liquidez. Nos termos da CCB, sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de Liquidez,

com recursos deduzidos, pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, sobre os primeiros recursos de
integralizacdo dos CRI a serem disponibilizados a Devedora, em montante equivalente ao Valor do Fundo de
Liquidez.

8.4.

8.3.1. Os recursos do Fundo de Liquidez serdo utilizados pela Emissora para cobrir eventuais
inadimpléncias da Devedora e/ou da Avalista.

8.3.2. Toda vez que, por qualguer motivo, os recursos do Fundo de Liquidez venham a ser inferiores ao
Valor do Fundo de Liquidez, a Devedora estara obrigada depositar recursos na Conta Centralizadora
em montantes suficientes para a recomposicdo do referido limite, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
do envio de prévia comunicac¢édo, pela Emissora, com cOpia ao Agente Fiduciario, nesse sentido. Caso
a Devedora néo deposite 0 montante necessario para o cumprimento da obrigacéo aqui estipulada, no
prazo aqui previsto, tal evento sera considerado como inadimplemento de obrigac@o pecuniaria pela
Devedora, e a sujeitara as mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecuniario, conforme
previstas neste instrumento, inclusive Encargos Moratérios.

8.3.3. Uma vez cumpridas integralmente as Obrigacdes Garantidas e encerrado o Patrimdnio Separado
dos CRI, nos termos dos Documentos da Operacao, a Emissora devera encerrar o Fundo de Liquidez.
ApOs o encerramento, se ainda existirem recursos no referido Fundo, estes serdo devolvidos a
Devedora, liquidos de tributos, por meio depdsito na Conta da Devedora, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do referido encerramento.

Alienacdes Fiduciarias. A Operacdo contara com a garantia real representada pelas Alienacdes

Fiduciérias, nos termos dos respectivos Contratos de Alienacao Fiduciaria, observado o disposto abaixo.

8.4.1. As Quotas Viseu nesta data, estdo sujeitas aos Onus Vigentes. Deste modo, se e quando houver
a quitacéo das respectivas obrigacdes garantidas, o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas Viseu
e o Instrumento de Alteracdo do Contrato Social da Viseu serdo celebrados e registrados no Cartério
de Registro de Titulos e Documentos e na Junta Comercial competentes. Uma vez constituida, a
Alienacgédo Fiduciéria de Quotas Viseu passara a garantir, por sua vez, as Obrigacdes Garantidas.

8.4.2. Por meio da constituicdo das Alienacdes Fiduciarias, a Emissora, na qualidade de fiduciéria,
passara a ter propriedade fiduciaria das respectivas Quotas e A¢des, bem como os direitos politicos e
econdmicos sobre elas, proporcionais ao montante das respectivas Quotas e A¢des, o que inclui as
Distribuicdes.

8.4.3. A partir da data de celebracdo dos respectivos Contratos de Alienacdo Fiduciaria, os recursos
oriundos das Distribuicdes, presentes e futuros, seréo integral e exclusivamente depositados na Conta
Centralizadora e serdo utilizados pela Emissora, exclusivamente para a amortizacdo programada e/ou
amortizacdo extraordinaria, conforme o caso, na respectiva Data de Pagamento, nos termos da CCB.

8.4.4. Nos termos dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria, as Sociedades deverdo informar a Emissora
a respeito da realizacdo de qualquer Distribuicdo aos Quotistas e/ou ao Acionista, conforme aplicavel.
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8.5.

Essa comunicag&o devera ocorrer com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia contados da
realizacdo da referida Distribuicdo e devera indicar os valores a serem distribuidos.

Aval. A Avalista se constituiu, nos termos do Cdédigo Civil, de forma irrevogavel e irretratavel, na

condicéo de coobrigado, solidariamente com a Devedora por todas as Obrigacdes Garantidas.

8.6.

8.5.1. Nos termos da CCB, a Avalista declarou estar devidamente autorizada a constituir o Aval de que
trata a CCB, responsabilizando-se, integralmente, pela boa e total liquidacédo da referida Garantia, caso
a CCB venha a ser executada.

8.5.2. A Avalista se obrigou a cumprir todas as suas obrigacGes decorrentes do Aval, em moeda
corrente nacional, e acrescidas dos encargos e despesas incidentes, até o 5° (quinto) Dia Util seguinte
ao do recebimento de simples notificacdo, enviada pela Emissora, por meio de correspondéncia,
informando o valor das obrigacdes decorrentes da CCB inadimplidas.

8.5.3. As obrigacBes decorrentes da CCB serdo cumpridas pela Avalista, mesmo que o adimplemento
destas nao for exigivel da Devedora em razéo da existéncia de procedimentos de faléncia, recuperacéo
judicial ou extrajudicial ou procedimento similar envolvendo a Devedora.

8.5.4. O Aval prestado nos termos da CCB considera-se prestado a titulo oneroso, uma vez que a
Avalista é acionista da Devedora, de forma que possui interesse econdmico no resultado da Operacao,
beneficiando-se indiretamente da mesma.

8.5.5. A Avalista reconheceu, nos termos da CCB, que: (i) eventual pedido de recuperacgéo judicial ou
aprovacao de plano de recuperacéo judicial da Devedora ndo implicara novacéo ou alterac@o de suas
obrigacdes na CCB e ndo suspendera qualquer acdo movida pela Emissora; (ii) devera pagar o saldo
devedor no valor e forma estabelecidos na CCB sem qualquer alteragcdo em razdo da recuperagao
judicial ou da faléncia; e (iii) ap6s o pagamento do saldo devedor a Emissora, devera, se assim desejar,
habilitar seu crédito contra a Devedora na recuperac¢ao judicial desta Ultima e se sujeitar a eventual
plano de recuperacéo da Devedora, ainda que esse plano de recuperacao altere ou reduza o valor do
crédito pago a Emissora.

8.5.6. A Avalista podera ser demandada até o cumprimento total e integral das Obriga¢des Garantidas.

8.5.7. O Aval extinguir-se-a automaticamente apds o total e eficaz cumprimento da totalidade das
Obrigacg6es Garantidas.

Ordem de Execucdo/Excussdo. As Partes desde ja concordam que caberd unicamente a Emissora

definir a ordem de excussédo das garantias constituidas para assegurar o fiel adimplemento das Obrigac6es
Garantidas, sendo que a execuc¢do de cada garantia outorgada sera procedida de forma independente e em
adicdo a qualquer outra execucdo de garantia, real ou pessoal, concedida a Emissora, para satisfacdo das
Obrigagbes Garantidas.

CLAUSULA NONA — OBRIGACOES E DECLARACOES DA EMISSORA

9.1.

Obrigagbes. Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacéo, a Emissora

obriga-se, adicionalmente, a:

(@ administrar o Patrimdnio Separado, mantendo para 0 mesmo registro contabil proprio e
independente de suas demonstragfes financeiras;
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(ii)

(iii)

(iv)

v)

(Vi)

(vii)
(viii)

informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da propria Emissora diretamente ao
Agente Fiduciario, por meio de comunicagao por escrito, bem como aos participantes do mercado,
conforme aplicavel, observadas as regras da CVM;

fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informag8es, sempre que solicitado:

(@) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os seus demonstrativos financeiros e/ou
contabeis, auditados ou nao, inclusive dos demonstrativos do Patriménio Separado, assim
como de todas as informacdes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM,
nos prazos ali previstos, relatérios, comunicados ou demais documentos que devam ser
entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aquela
autarquia;

(b) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os documentos e informagdes, inclusive
financeiras e contébeis, fornecidos pela Devedora e desde que por ela entregue, nos
termos da legislacao vigente;

(c) dentro de 2 (dois) Dias Uteis, qualquer informac&o ou copia de quaisquer documentos que
Ihe sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario, por meio de seus representantes
legalmente constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e registros
contabeis, bem como aos respectivos registros e relatdrios de gestéo e posi¢do financeira
referentes ao Patriménio Separado;

(d)  dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem publicados, copias dos avisos de fatos
relevantes e atas de assembleias gerais, reunifes do conselho de administracdo e da
diretoria da Emissora que, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI; e

(e) cépia de qualquer naotificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa que, de alguma forma,
envolvam o interesse dos Titulares de CRI, recebida pela Emissora em até 10 (dez) Dias
Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas
circunstancias.

submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdes contabeis, bem como as demonstracdes
financeiras relacionadas ao Patrimbnio Separado, a exame por empresa de auditoria e em
observancia ao disposto na Instrugcdo CVM 480;

informar ao Agente Fiducidrio qualquer descumprimento pela Devedora e/ou por eventuais
prestadores de servigos contratados em razdo da Emissao de obrigagdo constante deste Termo
de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacao;

efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo Agente
Fiduciario, nos termos deste Termo de Securitizagdo, 0 pagamento de todas as despesas
incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos,
garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI ou para a realizagdo de seus créditos;

manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta perante a CVM;

manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo, instituicdo financeira
habilitada para a prestacdo do servigo de banco liquidante;
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(ix)

)

(xi)

(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

nao realizar negocios e/ou operacgdes (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto social;
(b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; ou (c) que
ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos
estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicdes
estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizacao e/ou com os demais Documentos da Operacao, em especial 0s que possam, direta
ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacdes assumidas
neste Termo de Securitizacéo;

comunicar ao Agente Fiduciario, por meio de notificacdo, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou
situacBes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio,
pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos
integrantes do Patrimdnio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente
os interesses da comunh&o dos Titulares de CRI conforme disposto no presente Termo de
Securitizacao;

nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;

manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratacdo de prestador de servico
especializado, a fim de atender as exigéncias contdbeis impostas pela CVM as companhias
abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os principios fundamentais da
contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais
registros contabeis da Emissora;

manter:

(a) validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovacdes necessarias ao
regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento necessario
para tanto;

(b)  seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na junta comercial
de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei 6.404, pela legislagéo tributaria e
pelas demais normas regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem; e

(c) em dia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal, estadual ou municipal
ou estd em discussdo na esfera administrativa ou judicial, cuja aplicabilidade e/ou
exigibilidade esteja suspensa;

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio de
seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI;

indenizar os Titulares de CRI em razdo de prejuizos que causar por descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por
desvio da finalidade do Patriménio Separado;

fornecer aos Titulares de CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da
solicitacdo respectiva, informacdes relativas aos Créditos Imobiliérios;
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(xviil) caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos CRI um ou

(xix)

(xx)

mais prestadores de servico envolvidos na presente Emisséo, independentemente da anuéncia
dos Titulares de CRI por meio de Assembleia ou outro ato equivalente, desde que néo prejudique
no pagamento da remuneragdo do CRI, por outro prestador devidamente habilitado para tanto, a
qgualquer momento. Nesta hipotese, caso a remuneracao dos novos prestadores de servigos seja
superior aquela paga aos atuais, tal substituicdo devera ser aprovada previamente e por escrito
pela Devedora;

informar e enviar todos os dados financeiros, atos societarios e organograma necessarios a
realizacdo do relatério anual, conforme Instrucdo CVM 583, que venham a ser solicitados pelo
Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30
(trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM do relatério anual do
Agente Fiduciério; e

informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer evento de liquidacdo do Patrimdnio
Separado, no prazo de até 1 (um) Dia Util a contar de sua ciéncia.

6.1. Obrigacdes Adicionais. Sem prejuizo das demais obriga¢des legais da Emissora, € obrigatdria:

0)
(if)
(iii)

a elaboracéo de balanco refletindo a situagéo do Patrimdnio Separado;
relatorio de descri¢céo das despesas incorridas no respectivo periodo; e

relatério de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares de
CRI, inclusive a titulo de reembolso ao Agente Fiduciario.

9.2. Declaracdes. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informacdes e declaracdes por ela
prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares de CRI, ressaltando que analisou
diligentemente, em conformidade com o relatério de auditoria juridica e opinido legal da operacdo, os
documentos relacionados com os CRI, para verificacdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes disponibilizadas aos Titulares de CRI.

9.2.1. A Emissora neste ato declara que:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

€ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por
acbes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagbes necessérias a celebracdo deste
Termo e dos demais Documentos da Operacdo de que seja parte, a emissao dos CRI e ao
cumprimento de suas obrigacBes aqui previstas e previstas nos demais Documentos da
Operacao de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

0s representantes legais que assinam este Termo e os demais Documentos da Operacédo de que
seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes
ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
0S respectivos mandatos em pleno vigor;

€ legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, das Garantias e da
Conta Centralizadora;
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v)

(Vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

conforme o Contrato de Cessdo, a Cedente é responsavel pela existéncia dos Créditos
Imobiliarios;

os Créditos Imobiliarios representados pela CCl e as Garantias encontram-se livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricbes de natureza pessoal, real, ou
arbitral os quais seréo liberados previamente a respectiva Data de Integralizagéo, ndo sendo do
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da
Emissora de celebrar este Termo e os demais Documentos da Operacédo de que seja parte;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acdes judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que
afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios representados pela CCI, as Garantias, a
Conta Centralizadora ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

ndo h& qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario
de exercer plenamente suas fungdes;

este Termo e os demais Documentos da Operacao de que seja parte constituem uma obrigacdo
legal, vélida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condicoes;

a celebracdo deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigagfes (a) ndo violam
qualquer disposi¢do contida em seus documentos societarios ou constitutivos; (b) ndo violam
qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada;
(c) ndo violam qualquer instrumento ou contrato que tenha firmado, bem como ndo geram o
vencimento antecipado de nenhuma divida contraida; e (d) ndo exigem qualquer consentimento,
acdo ou autorizacdo de qualquer natureza,

cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios, conforme aplicavel,
cumpram as normas apliciveis que versam sobre atos de corrupcdo e atos lesivos contra a
administragdo publica, na forma da Lei 12.846, conforme alterada, na medida em que (a) mantém
politicas e procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de tais normas; (b) da
pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar com a
parte; e (c) abstém-se de praticar atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva a administracéo
publica, nacional e estrangeira, no interesse da outra parte ou para seu beneficio, exclusivo ou
nao; e

cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios, conforme aplicavel,
cumpram a legislacdo socioambiental, obrigando-se a adotar toda e qualquer medida preventiva
e remediadora necessaria para o integral cumprimento de referida legislacéo.

9.2.2. A Emissora compromete-se a notificar o Agente Fiduciario que, por sua vez, compromete-se a
notificar imediatamente os Titulares de CRI e o Coordenador Lider (durante o prazo de colocacdo no
mercado primario dos CRI) caso quaisquer das declaragBes aqui prestadas tornem-se total ou
parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

CLAUSULA DECIMA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Regime Fiduciario. O Patriménio Separado, Unico e indivisivel, serda composto (i) pelos créditos

decorrentes dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI; (ii) pelos valores que venham a ser depositados
na Conta Centralizadora; (iii) pelas Garantias e (iv) pelos respectivos bens e/ou direitos decorrentes dos itens
(i) a (iv) acima e sera destinado especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao
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Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei 9.514.

10.2. Separacao Patrimonial. O Patrimdnio Separado, sujeito ao Regime Fiduciario ora instituido, é destacado
do patrimdnio da Emissora e passa a constituir patriménio separado distinto, que ndo se confunde com o da
Emissora, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao
Patrimdnio Separado e se mantera apartado do patriménio da Emissora até que se complete o resgate de
todos os CRI, nos termos do artigo 11 da Lei 9.514.

10.3. Isencdo do Patrimbnio Separado. O Patrimbnio Separado: (i) responderd apenas pelas obrigacdes
inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patriménio Separado e pelos
respectivos custos e obrigacdes fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo; (ii) esta isento de
gualquer acédo ou execucdo de outros credores da Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI; e (iii)) ndo é
passivel de constituicdo de outras garantias ou excussédo, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme
previsto neste Termo de Securitizag&o.

10.4. Responsabilidade da Emissora. A Emissora serd responséavel, no limite do Patriménio Separado,
perante os Titulares de CRI, pelo ressarcimento do valor do respectivo Patrimdnio Separado que houver sido
atingido em decorréncia de acdes judiciais ou administrativas de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista
da Emissora, no caso de aplicacéo do artigo 76 da Medida Proviséria 2.158-35.

10.4.1. Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipo6tese os Titulares de
CRI terdo o direito de haver seus créditos no &mbito da Emissao contra o patrimdnio da Emissora, sendo
sua realizagéo limitada a liquidacéo do Patrimdnio Separado.

10.5. Responsabilidade da Devedora e da Emissora. A Emissora se obriga a pagar, por conta e ordem da
Devedora, as Despesas Iniciais, cujo valor sera retido do Valor do Principal a ser disponibilizado & Devedora,
incluindo, mas nédo limitando, aos custos relacionados ao depdsito dos CRI perante a B3 S.A.— Brasil, Bolsa e
Balcdo e a ANBIMA, emissado, custddia. Sendo certo que, despesas recorrentes e eventuais serdo de
responsabilidade da Devedora, conforme listadas na CCB, incluindo, mas néo se limitando, aos custos de
registro dos Documentos da Operagéo, honorarios relativos aos assessores e despesas com a avalicdo das
Garantias.

10.6. Responsabilidade dos Titulares de CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita
ao Patrimbnio Separado, nos termos da Lei 9.514, caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcar
com as despesas mencionadas neste Termo de Securitizagdo, tais despesas serédo suportadas pelos Titulares
de CRI, na proporcdo dos CRI titulados por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela Devedora, parte
obrigada por tais pagamentos. Ainda que tais despesas sejam pagas pelos Titulares de CRI, as mesmas
deverdo ser acrescidas ao conceito de ObrigacBes Garantidas, compondo o montante total devido pela
Devedora quando de eventual execucdo dos Créditos Imobiliarios e das Garantias.

10.7. Administracdo do Patrimdnio Separado. A Emissora administrara ordinariamente, sujeita as disposicées
da CCB, do Contrato de Cesséo e deste Termo de Securitizagdo, o Patriménio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias a manutencgédo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento recebidos
na Conta Centralizadora, bem como das parcelas de amortizagéo do principal, juros remuneratorios e demais
encargos acessorios. Em relagcdo aos recursos que venham a ser depositados na Conta Centralizadora fica
estabelecido que a Emissora somente podera aplicar tais recursos nos Investimentos Permitidos.

10.7.1. Alintegralidade dos recursos retidos na Conta Centralizadora sera aplicada pela Emissora, de
acordo com a melhor opcdo de investimento disponivel, a critério da Emissora, exclusivamente nos
Investimentos Permitidos, sem necessidade de autorizacéo prévia.
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10.7.2. Osrecursos retidos na Conta Centralizadora somente poderéo ser aplicados em Investimentos
Permitidos que tenham valores, prazos ou datas de resgate que permitam o pagamento das Obrigacdes
Garantidas.

10.7.3. O exercicio social do Patrimbnio Separado encerrar-se-a em 30 de setembro de cada ano,
guando seréo levantadas e elaboradas as demonstrag8es financeiras do Patriménio Separado, as quais
serdo auditadas por auditor independente.

10.8. Insuficiéncia. A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a declaracdo de sua
guebra, cabendo, nessa hipotese, ao Agente Fiduciario ou a Emissora convocar Assembleia para deliberar
sobre as normas de administracdo ou liquidacdo do Patriménio Separado.

10.9. Requisitos Normativos. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do anexo lll da Instrucdo CVM 414, a
Emissora declara que:

0) a custddia de 1 (uma) via da Escritura de Emissdo de CCl e 1 (uma) via digital da CCB e seus
eventuais futuros aditamentos sera realizada pela Instituicdo Custodiante, cabendo a Emissora a
guarda e conservacgdo de 1 (uma) via da Escritura de Emissdo de CCl e 1 (uma) via da CCB e
seus eventuais futuros aditamentos;

(i) a arrecadacao, o controle e a cobranga dos Créditos Imobilidrios sédo atividades que serdo
realizadas pela Emissora; e

(i) a Emissora sera responsavel pela emissdo, quando cumpridas as condi¢des estabelecidas e
mediante anuéncia do Agente Fiduciario, do termo de liberacdo das Garantias.

10.10.Remuneracdo da Emissora. A Emissora fara jus ao recebimento mensal da Taxa de Administracédo, no
valor de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), devendo a primeira parcela ser paga, até o 5° (quinto) Dia
Util contado da Data de Primeira Integralizacéo, e as demais serem pagas mensalmente, nas mesmas datas
dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI. A Taxa de Administracdo seré corrigida anualmente
pela variacéo positiva do IPCA. Serao acrescidos a Taxa de Administragdo os valores dos tributos que incidem
sobre esses servicos, tais como ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneracéo da Emissora.

10.10.1. A Taxa de Administracéo continuara sendo devida, mesmo apos o vencimento dos CRI, caso
a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI, remuneracéo esta que sera devida
proporcionalmente aos meses de atuagdo da Emissora. Caso 0s recursos ho Patriménio Separado néo
sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administracao, e um evento de liquidac&o do Patriménio
Separado estiver em curso, os Titulares de CRI arcardo com a Taxa de Administrac&o.

10.11. Em qualquer reestruturacdo das condi¢cdes da Operacdo, que vier a ocorrer ao longo do prazo de
duracéo dos CRI, que implique a elaboragéo de aditamentos aos Documentos da Operagéo e/ou na realizacéo
de Assembleias, sera devida a Emissora, uma remuneracgédo adicional, equivalente a R$ 500,00 (quinhentos
reais) por hora de trabalho dos profissionais da Emissora dedicados a tais atividades, corrigidos a partir da
data da emissao dos CRI pela variagdo acumulada do IPCA no periodo anterior.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - AGENTE FIDUCIARIO

11.1. Nomeacdo. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua nomeacéo,
para desempenhar os deveres e atribuicbes que lhe competem, sendo-lhe devida uma remuneracao nos
termos da lei e da CCB e deste Termo de Securitizagéo.
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11.2. Declarag@es. Atuando como representante dos Titulares de CRI, o Agente Fiduciario declara:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)
(ix)

)
(xi)

(xii)

aceita a funcdo para a qual foi homeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicbes
previstas na legislacéo e regulamentacgdo especifica e neste Termo de Securitizac¢éo;

aceita integralmente este Termo de Securitizacéo, todas as suas clausulas e condicoes;

esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

a celebracdo deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas
nao infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operacdo objeto do presente Termo de
Securitizacdo, incluindo a aquisicdo dos Créditos Imobilidrios e a constituicdo das Garantias,
observando manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade, além de verificar a veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacfes prestadas pela Emissora e contidas no
Termo de Securitizacao;

recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das atividades inerentes
a condicéo de agente fiduciario, conforme solicitados & Emissora e ao Coordenador Lider;

exceto conforme indicado em contrario neste Termo de Securitizagdo, os Créditos Imobiliarios
consubstanciam o Patriménio Separado, estando vinculados Unica e exclusivamente aos CRI;

nao tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66 da Lei 6.404;

ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas na Instrucéo da
CVM 583 conforme disposto na respectiva declaragédo contida nos Anexos;

presta servi¢os de agente fiduciario nas emissfes da Emissora descritas no respectivo Anexo;

assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Instrucdo CVM 583, tratamento
equitativo a todos os Titulares de CRI em relacdo a outros titulares de certificados de recebiveis
imobiliarios de eventuais emissfes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na qualidade de
agente fiduciario; e

ndo possui qualquer relacdo com a Emissora e/ou com a Cedente que o impeca de exercer suas
funcdes de forma diligente.

11.3. Prazo. O Agente Fiduciario exercera suas fun¢bes a partir da data de assinatura deste Termo ou de
aditamento relativo a sua nomeacéo, devendo permanecer no cargo até (i) a data do resgate da totalidade dos
CRI; ou (ii) sua efetiva substituicdo pela Assembileia.

11.4. Obrigacdes do Agente Fiduciario. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, sem prejuizo de outras

obrigacdes estabelecidas neste Termo de Securitizag&o:

(i)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de CRI;
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(ii)

(iii)

(iv)
v)

(Vi)

(Vi)

(viii)
(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio da fungao o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragéo de
seus proéprios bens;

renunciar a funcao, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptidédo e realizar a imediata convocacdo da Assembleia para deliberar sobre
sua substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas funcdes;

verificar, no momento de aceitar a funcéo, a veracidade das informacdes relativas as Garantias,
e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de Securitizagdo, diligenciando
no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitiza¢&o e seus eventuais aditamentos,
sejam registrados nos 6rgdos competentes, neste caso, registrado na Instituicdo Custodiante,
adotando, no caso da omiss&o da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestacdo das informaces periddicas pela Emissora e alertar os Titulares de CRI,
no relatdrio anual, sobre inconsisténcias ou omissées de que tenha conhecimento;

manter atualizada a relacdo de Titulares de CRI e seus enderecos;

acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patriménio Separado por meio das
informacdes divulgadas pela Emissora;

opinar sobre a suficiéncia das informagfes prestadas nas propostas de modificacdo das
condi¢des do CRI,

verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor dos bens dados em
garantia, nos modelos dispostos nos Documentos da Operacdo, nos prazos previstos nos
Documentos da Operacado, observando a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos
termos das disposicdes estabelecidas neste Termo de Securitizagao;

examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a
respeito do assunto de forma justificada;

intimar a Cedente a reforcar as Aliena¢gfes Fiduciarias, na hip6tese de sua deterioragdo ou
depreciacao;

solicitar, quando julgar necessério para o fiel desempenho de suas fun¢des, certiddes atualizadas
dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, das Varas do
Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o bem dado em garantia
ou o domicilio ou a sede da Emissora, Devedora ou da Cedente, conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do Patriménio
Separado;

calcular, em conjunto com a Emissora, diariamente o Valor Nominal Unitario dos CRI,
disponibilizando-o aos Titulares de CRI e aos participantes do mercado, através de sua central
de atendimento e/ou de seu website;
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

fornecer a Emissora declaragdo de encerramento, no prazo de 5 (cinco) dias ap0s satisfeitos os
créditos dos titulares a comprovagéao de liquidagdo dos CRI em circulagdo a época da extingao
do Regime Fiduciario;

convocar, quando necessario, a Assembleia, conforme prevista no Termo de Securitizagao,
respeitadas as regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei 6.404;

comparecer a Assembleia a fim de prestar informacdes que lhe forem solicitadas;

fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes no Termo de Securitizacdo, especialmente
daquelas impositivas de obrigacfes de fazer e de néao fazer;

comunicar aos Titulares de CRI, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da sua ciéncia, qualquer
inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de
Securitizagao, incluindo as obrigacdes relativas as Garantias e a clausulas contratuais destinadas
a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condi¢Bes que ndo devem ser
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares de CRI e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto; e

devera divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apos
o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos
durante o exercicio relativos a presente Emissdo, conforme o contelido minimo abaixo:

(&) cumprimento pela Emissora das suas obriga¢6es de prestacao de informacdes periddicas,
indicando as inconsisténcias ou omissfes de que tenha conhecimento;

(b) alteracdes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os
Titulares de CRI,;

(c) comentérios sobre indicadores econbmicos, financeiros e de estrutura de capital da
Emissora (se houver) relacionados a clausulas contratuais destinadas a proteger o
interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condicbes que ndo devem ser
descumpridas pela Emissora;

(d) quantidade de CRI emitidos, quantidade de CRI em circulacéo e saldo cancelado no
periodo;

(e) resgate, amortizacdo, conversao, repactuacdo e pagamento de juros dos CRI realizados
no periodo;

) constituicdo e aplicaces dos Fundos ou de outros tipos fundos, quando houver;

(g) destinacdo dos recursos captados por meio da Emisséo, conforme informacdes prestadas
pela Emissora;

(h)  relacdo dos bens e valores entregues a sua administracéo, quando houver;

0] cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emissora, Devedora ou Cedente, neste
instrumento;

)] manutencéo da suficiéncia e exequibilidade dos instrumentos préprios de constituicdo das
Garantias;
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(k)  existéncia de outras emissfes de valores mobiliarios, publicas ou privadas, feitas pela
Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo
da Emissora em que tenha atuado no mesmo exercicio como agente fiduciario, bem como
0s seguintes dados sobre tais emissdes:

e denominacdo da companhia ofertante;

e valor da emisséo;

e quantidade de valores mobilidrios emitidos;
e espécie e garantias envolvidas;

e prazo de vencimento e taxa de juros;

¢ inadimplemento financeiro no periodo; e

e declaracao sobre a ndo existéncia de situacao de conflito de interesses que impega o
agente fiduciario a continuar a exercer a fungéo.

11.4.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢bes da Emisséo, o Agente Fiduciario deve
usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo para proteger direitos ou defender os
interesses dos Titulares de CRI.

11.5. Remuneracao do Agente Fiduciario. Serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo desempenho
dos deveres e atribuicbes que lhe competem, nos termos da legislacgdo em vigor e deste Termo de
Securitizacao, correspondentes a parcelas bimestrais de R$ 2.666,67 (dois mil, seiscentos e sessenta e seis
reais e sessenta e sete centavos), sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util contado da Data
de Primeira Integralizacéo, por conta da Emissora, e as demais nos mesmo dia dos bimestres subsequentes.
Caso a operacao ndo tenha liquidacéo financeira por investidores interessados, a primeira parcela sera devida
a titulo de “abort fee”.

11.5.1. As parcelas citadas acima seréo reajustadas pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacéo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data
do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario.
A remuneracao sera devida mesmo apés o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda
esteja exercendo atividades inerentes a sua fungdo em relacdo a emissao, remuneracao essa que sera
calculada pro rata die.

11.5.2. As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de ISS, PIS, COFINS, CSLL e o IRRF
e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiduciario nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

11.5.3. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratdrios de
1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo
IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado
pro rata die.
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11.5.4. A remuneracdo do Agente Fiduciario, na hip6tese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relagéo ao seu pagamento por um periodo superior a 30 (trinta) dias, sera suportada
pelos investidores, assim como as despesas reembolsaveis.

11.6. Despesas. A Emissora ressarcira o Agente Fiduciario, com recursos oriundos do Patriménio Separado,
de todas as despesas em que tenha comprovadamente incorrido para prestar os servicos descritos neste
instrumento a partir da Data de Emissado e proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar
seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela Emissora, os investidores deverao
antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario. Sdo exemplos de despesas que
poderao ser realizadas pelo Agente Fiduciario:

0] publicacdo de relatérios, avisos e notificacbes, despesas cartorarias, conforme previsto na
Escritura de Emissdo e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por
regulamentos aplicaveis;

(i)  despesas com conferéncias e contatos telefonicos;
(i)  obteng&o de certiddes, fotocopias, digitalizagBes, envio de documentos;

(iv) locomocglbes entre estados da federacgéo, alimentacéo, transportes e respectivas hospedagens,
guando necessérias ao desempenho das funcdes e devidamente comprovadas;

(v)  seaplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou empreendimentos
financiados com recursos da integralizagéo;

(vi)  conferéncia, validacao ou utilizagéo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencéo de
opinido técnica ou legal de documentacdo ou informacgdo prestada pela Emissora para
cumprimento das suas obrigacdes.

11.6.1. O ressarcimento a que se refere a Clausula acima sera efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis
apos a realizagdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora e envio de cépia dos respectivos
comprovantes de pagamento.

11.6.2. O Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Emissora no pagamento das
despesas a que se referem os incisos acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos
Investidores adiantamento para o pagamento de despesas razoaveis e comprovadas com
procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o Agente Fiduciario venha a incorrer para
resguardar os interesses dos Investidores, despesas estas que deverdo ser previamente aprovadas
pelos Investidores e pela Emissora, e adiantadas pelos Investidores, na proporcao de seus créditos, e
posteriormente, ressarcidas pela Emissora, sendo que as despesas a serem adiantadas pelos
Investidores, na proporgdo de seus créditos, (i)incluem os gastos com honorarios advocaticios de
terceiros, depdésitos, custas e taxas judiciarias nas ac¢des propostas pelo Agente Fiduciario ou
decorrentes de agBes contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, decorrentes de culpa exclusiva
e comprovada da Emissora, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros,
enquanto representante da comunhdo dos Investidores; as eventuais despesas, depositos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em ac¢bes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
Investidores bem como sua remuneragéao; e (ii) excluem os Investidores impedidos por lei a fazé-lo,
devendo os demais Investidores ratear as despesas na proporcdo de seus créditos, ficando desde ja
estipulado que havera posterior reembolso aos Investidores que efetuaram o rateio em proporgéo
superior a proporcdo de seus créditos, quando de eventual recebimento de recursos por aqueles
Investidores que estavam impedidos de ratear despesas relativas a sua participacdo e o crédito do
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Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos
Investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista acima sera acrescido a divida da Emissora,
tendo preferéncia sobre estas na ordem de pagamento.

11.6.3. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emisséo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora ou pelos
Investidores, conforme o caso.

11.7. Em qualquer reestruturacdo das condicfes da Operacdo, que vier a ocorrer ao longo do prazo de
duracéo dos CRI, que implique a elaboracéo de aditamentos aos Documentos da Operacéo e/ou na realizacéao
de Assembleias, sera devida ao Agente Fiduciario, uma remuneracdo adicional, equivalente a R$ 500,00
(quinhentos reais) por hora de trabalho dos profissionais do Agente Fiduciario dedicados a tais atividades,
corrigidos a partir da data da emissédo dos CRI pela variagdo acumulada do IPCA no periodo anterior. O
pagamento da remuneracgao prevista nesta Clausula ocorrera sem prejuizo da remuneracao devida a terceiros
eventualmente contratados para a prestacédo de servigos acessorios aqueles prestados pelo Agente Fiduciério.

11.8. Substituicdo. O Agente Fiduciario poderd ser substituido nas hipoteses de impedimento, rendncia,
intervencao, ou liquidacéo extrajudicial do Agente Fiduciario, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta)
dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos.

11.8.1. A Assembleia destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares de CRI que representem 10%
(dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagéo.

11.8.2. Se a convocacdo da Assembleia ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do final do prazo
referido na Clausula 11.5., cabe & Emissora a imediata convocag¢do. Em casos excepcionais, a CVM
pode proceder a convocacdo da Assembleia para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear
substituto provisério.

11.8.3. O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos desta Clausula, assumira integralmente
os deveres, atribuigfes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo.

11.8.4. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de aditamento
ao presente Termo. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada & CVM, no prazo de até
7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao Termo de Securitizaco.

11.8.5. Juntamente com a comunica¢do da Clausula 11.5.4., devem ser encaminhadas a CVM a
declaracdo e demais informacdes exigidas na Instrugdo CVM 583.

11.8.6. Os Titulares de CRI poderao nomear substituto provisério nos casos de vacancia por meio de
voto da maioria absoluta destes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — ASSUNCAO DA ADMINISTRACAO E LIQUIDACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

12.1. Administracdo do Patriménio Separado. Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora, com relacéo
as obrigactes assumidas neste Termo de Securitizacdo, o Agente Fiduciario, conforme disposto na Clausula
12.3., devera realizar imediata e transitoriamente a administragdo do Patrim6nio Separado constituido pelos
Créditos Imobiliarios, pelas Garantias e pela Conta Centralizadora, ou promover a liquidacéo do Patriménio
Separado na hip6tese em que a Assembleia venha a deliberar assun¢do da administracdo do Patriménio
Separado na forma acima e sobre tal liquidagéo.
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12.1.1. Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administracdo, pelo Agente Fiduciario, do
Patrimdnio Separado, deverd ser convocada uma Assembleia, na forma estabelecida na Clausula
Décima Terceira, e na Lei 9.514.

12.1.2. A Assembleia devera deliberar pela liquidagédo do Patrimdnio Separado, ou pela continuidade
de sua administragdo por nova securitizadora, neste caso, sendo devida remuneracéo desta Ultima.

12.2. Eventos de Liguidacdo do Patrimdnio Separado. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos
podera ensejar a assuncao imediata da administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo
certo que, nesta hipdtese, o Agente Fiduciario devera convocar em até 2 (dois) Dias Uteis uma Assembleia,
para deliberar sobre a forma de administracdo e/ou eventual liquidacao, total ou parcial, do Patriménio
Separado:

0] pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagéo judicial ou extrajudicial a
qgualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacéo judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperacao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concesséo pelo
juiz competente;

(i) extingdo, liquidacdo, dissolugdo, declaracdo de insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de
faléncia formulado por terceiros, ndo contestado ou elidido no prazo legal, ou decretacdo de
faléncia da Emissora;

(i)  nao pagamento pela Emissora das obriga¢des pecuniérias devidas a qualquer dos Titulares de
CRI, a Instituicdo Custodiante, e/ou ao Agente Fiduciario, nas datas previstas neste Termo de
Securitizago e nos Documentos da Operacgéo, ndo sanado no prazo de 1 (um) Dia Util, contado
da data de vencimento original, desde que a Emissora tenha recebido os valores correspondentes
para satisfacdo das obrigacdes pecuniarias;

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacdes ndo pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizagdo e/ou nos Documentos da Operacao, conforme aplicavel,
sendo que, nessa hipétese, a liquidacao do Patrimdnio Separado podera ser deliberada desde
gue tal inadimplemento perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da notificacdo formal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario a Emissora;

(v)  ndo substituicdo do Agente Fiduciario no prazo previsto neste instrumento, sendo que, nessa
hip6tese ndo havera a assuncao imediata e transitdria da administracéo do Patrimdnio Separado
pelo Agente Fiduciario, e sim a imediata obriga¢do da Emissora de convocar Assembleia;

(vi) caso provem-se falsas qualquer das declaracdes prestadas pela Emissora no presente Termo;
(vii) desvio de finalidade do Patrimdnio Separado; e

(viii) descumprimento das normas que versam sobre atos de corrupgcdo e atos lesivos contra a
administragdo publica.

12.2.1. A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos descritos acima,
comunicar imediatamente o Agente Fiduciario.

12.2.2. Ajustam as Partes, desde logo, que (i) ndo estdo inseridos no conceito de insolvéncia da
Emissora de que trata a Clausula 12.2. o inadimplemento e/ou mora da Emissora em decorréncia de
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inadimplemento e/ou mora da Devedora; e (ii) a liguidagdo do Patrimbnio Separado ndo implica e/ou
configura qualquer evento de resgate antecipado dos CRI.

12.2.3. A Assembleia devera deliberar (i) pela liquidagéo total ou parcial do Patriménio Separado,
hipétese na qual os respectivos Titulares de CRI presentes em referida Assembleia deverdo nomear o
liguidante e as formas de liquidagdo; ou (ii) pela néo liquidacdo do Patrim6nio Separado, hipotese na
gual devera ser deliberada a administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario ou
nomeacdo de nova securitizadora, fixando, em ambos os casos, as condicdes e os termos para
administracdo, bem como sua respectiva remuneracéo. O liquidante sera a propria Emissora, caso esta
nao tenha sido destituida da administracéo do Patriménio Separado nos termos aqui previstos.

12.2.4. A néo realizacdo da Assembleia acima mencionada, por qualquer motivo, no prazo de 30
(trinta) dias contados da data em que tomar ciéncia do referido evento serd interpretada como
manifestacao favoravel a liquidacdo do Patrimdnio Separado.

12.3. Liquidag&o. A liquidagéo do Patrimbnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos créditos
decorrentes do Patriménio Separado, ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser
nomeada pelos respectivos Titulares de CRI), na qualidade de representante dos Titulares de CRI, para fins
de extingdo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, caberd ao Agente
Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), conforme
deliberacdo dos Titulares de CRI: (i) administrar os créditos decorrentes do Patrimdnio Separado; (ii) esgotar
todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacéo dos créditos decorrentes do Patriménio Separado
que lhe foram transferidos; (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI, na propor¢do de CRI
detidos; e (iv) transferir os Créditos Imobiliarios representados pela CCl, a CCl, as Garantias e 0os eventuais
recursos da Conta Centralizadora aos Titulares de CRI, na propor¢cdo de CRI detidos, operando-se, no
momento da referida dagdo em pagamento, a quitacdo dos CRI, desde que os Titulares de CRI possuam todos
0S requisitos necessarios para assumir eventuais obrigacdes e deveres inerentes aos Créditos Imobiliarios e
demais bens e direitos inerentes ao Patrimbnio Separado.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ASSEMBLEIA GERAL

13.1. Assembleia. Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhéao dos Titulares de CRI.

13.1.1. Aplicar-se-4 a Assembleia, no que couber, o disposto na Lei 9.514, bem como o disposto na
Lei 6.404, a respeito de assembleias gerais, salvo no que se refere aos representantes dos Titulares de
CRI, que poderdo ser quaisquer procuradores, Titulares de CRI ou ndo, devidamente constituidos h&a
menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz.

13.2. Competéncia da Assembleia. Compete privativamente a Assembleia, observados os respectivos
quéruns de instalagdo e deliberagédo, deliberar sobre:

(@ a substituicao do Agente Fiduciario;

(i) o vencimento antecipado da CCB, conforme o previsto na CCB;

(i)  aliquidacédo do Patrimbnio Separado;

(iv) a modificacdo dos termos e condicBes estabelecidos neste Termo de Securitizacdo; e

(v) amodificacdo das caracteristicas atribuidas aos CRI.
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13.3. Convocacao. A Assembleia podera ser convocada:
() pelo Agente Fiduciario;
(i)  pela Emissora;

(i)  por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagao;
e

(iv) pela Devedora.

13.3.1. A convocacdo da Assembleia far-se-4 mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, com a
antecedéncia de 15 (quinze) dias e a segunda convocacao com antecedéncia minima de 8 (oito) dias
contados da data da néo instalacéo da primeira convocacéao, na forma e veiculo utilizado pela Emissora
para divulgacdo de suas informacdes societarias e em sua pagina na rede mundial de computadores,
sendo que instalar-se-a, em primeira convocac¢do, com a presenca dos Titulares de CRI que
representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacdo e, em segunda
convocacao, com qualquer nimero.

13.3.2. A convocacgdo também podera ser feita mediante correspondéncia escrita enviada, por meio
eletrbnico ou postagem, a cada Titular de CRI, podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de
comunicacdo cuja comprovacao de recebimento seja possivel, e desde que o fim pretendido seja
atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio eletrénico
(e-mail).

13.3.3. Independentemente da convocacdo prevista nesta cldusula, serd considerada regular a
Assembleia, a qual comparecerem todos os Titulares de CRI em Circulagdo, nos termos do paragrafo
4° do artigo 124 da Lei®6.404.

13.4. Local. A Assembleia realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede; quando houver necessidade
de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacao indicardo, com clareza, o lugar da reunido.
E permitido aos Titulares de CRI participar da Assembleia por meio de conferéncia eletrénica e/ou
videoconferéncia, entretanto deverdo manifestar o voto em Assembleia por comunicagéo escrita ou eletrbnica,
observado o que disp6e a Instrucdo CVM 481.

13.5. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia cabera, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente (exceto se convocada pela Devedora, caso em que a presidéncia da Assembleia cabera a
Emissora):

0] ao Agente Fiduciério;

(i)  ao representante da Emissora;

(i)  ao Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes; ou
(iv) & pessoa designada pela CVM.

13.6. Representantes da Emissora. Sem prejuizo do disposto na Clausula 13.8., a Emissora e/ou 0s
Titulares de CRI poderdo convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das
Assembleias, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagdo da ordem
do dia.
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13.7. Comparecimento do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia e
prestar aos Titulares de CRI as informagdes que Ihe forem solicitadas. De igual maneira, a Emissora podera
convocar quaisquer terceiros para participar da Assembleia, sempre que a presenca de qualquer dessas
pessoas for relevante para a deliberacao da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora
e/ou suas partes relacionadas ndo poderdo participar do processo de deliberacdo e apuracdo dos votos dos
Titulares de CRI a respeito da respectiva matéria em discusséo.

13.8. Quérum. Todas e quaisquer deliberacdes a serem tomadas em Assembleia, incluindo, mas nao se
limitando, a (i) renlncias, (ii) celebracédo de aditamentos, (iii) aprovacao de eventuais garantias adicionais, (iv)
alteracdo de quaisquer caracteristicas da CCB, (v) alteracdo dos Eventos de Vencimento Antecipado, serdo
tomadas pelos Titulares de CRI representando a maioria dos CRI em Circulacdo presentes a Assembleia.

13.8.1. Caso haja alteragdo na legislacdo e/ou nas praticas contabeis aplicaveis a elaboragdo das
demonstra¢des financeiras da Devedora que possa: (i) alterar as definicdes estipuladas na CCB e/ou
(i) o resultado do calculo de tais definicbes, a Devedora (a) comunicard a Emissora e os Titulares de
CRI, com copia ao Agente Fiduciario sobre a referida alteragio no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data da publicagdo oficial da nova regra ou pratica contabil aplicavel; e (b)
concomitantemente, sugerira & Emissora com cOpia para o Agente Fiduciario as novas definigées.
Nessa hip6tese, a Emissora devera convocar Assembleia para discutir e deliberar sobre a proposta de
alteracdo das definices a luz das novas regras ou préaticas contabeis, observando-se que para este
caso o quérum estabelecido na Clausula 13.8.

13.8.2. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizacdo, sera
considerada regularmente instalada a Assembleia a que comparecem os titulares da totalidade dos CRI
em Circulagdo, sem prejuizo das disposi¢cées relacionadas com os quoruns de deliberacéo
estabelecidos neste Termo de Securitizag&o.

13.9. Calculo de Qudrum. Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de instalagcao e/ou deliberagcéo
da Assembleia, serdo considerados apenas os CRI em Circulacdo. Cada CRI em Circulacé@o correspondera a
um voto na Assembleia, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou ndo. Os votos em
branco também deverao ser excluidos do calculo do quérum de deliberacdo da Assembileia.

13.10. Vinculacdo. As deliberagbes tomadas em Assembleias, observados o respectivo quérum de instalagéo
e de deliberacdo estabelecido neste Termo de Securitizagdo, serdo consideradas validas e eficazes e
obrigardo os Titulares de CRI, quer tenham comparecido ou ndo a Assembleia e, ainda que nela tenham se
abstido de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado o resultado da deliberacdo aos Titulares de CRI, na
forma da regulamentacédo da CVM, no prazo legalmente estabelecido para tanto.

13.11. Manifestacdes da Emissora. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo
sobre a orientacdo definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme
assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos
juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares de CRI por ela manifestado, independentemente dos
eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI, a Devedora ou a Cedente.

13.11.1. Somente apds a orientagdo dos Titulares de CRI, a Emissora devera exercer seu direito e
deverd se manifestar conforme lhe for orientado. Caso os Titulares de CRI ndo comparecam a
Assembleia, ou ndo cheguem a uma definicdo sobre a orientacdo, a Emissora devera permanecer
silente quanto ao exercicio do direito em questéo, exceto se de outra forma prevista nos Documentos
da Operacdo, sendo certo que o seu siléncio ndo serd interpretado como negligéncia em relagdo aos
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direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora qualquer responsabilizacao
decorrente de auséncia de manifestagéo.

13.12.Alteracdes sem Assembleia. O presente Termo de Securitizacdo, assim como os demais Documentos
da Operacgédo poderdo ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacédo dos Titulares de CRI, sempre
gue e somente: (i) quando tal alteragcéo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 S.A.— Brasil, Bolsa e
Balcdo e/ou demais reguladores; (ii) quando necessario aditar o instrumento préprio de constituicdo das
Garantias, em razdo de substituicdo e/ou reforco de Garantias, se assim permitido pelos Documentos da
Operacao; (iii) quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
formuladas pelos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos e/ou Juntas Comerciais pertinentes aos
Documentos da Operacéo; (iv) quando necessario para eliminar eventual incongruéncia existente entre os
termos dos diversos Documentos da Operacao; (v) quando verificado erro material, de remisséo, seja ele um
erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (vi) em virtude da atualizacéo dos dados cadastrais da Emissora e
do Agente Fiduciério, tais como alteracdo na razdo social, endereco e telefone, entre outros, desde que nao
haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI; (vii) atualizacdo da parcela dos recursos
destinada a aquisicdo de cada um dos Imdveis, incluindo a destinacdo semestral; (viii) inclusédo de novos
imoveis a lista de Imdveis; ou, ainda (ix) alteracéo da lista de despesas objeto de reembolso.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

14.1. Despesas do Patriménio Separado. Sao despesas de responsabilidade do Patriménio Separado, caso
nédo sejam arcadas pelo Fundo Despesas, observado o disposto na CCB:

@ as despesas com a gestdo, cobranca, realizacdo, administracdo e liquidacdo do Patriménio
Separado, inclusive, as referentes a sua transferéncia para outra companhia securitizadora de
créditos imobiliarios, na hipétese de o Agente Fiduciario assumir a sua administracao;

(i) despesas com registros e movimentagcdo perante a CVM, B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcéo,
ANBIMA, Juntas Comerciais e Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, conforme o caso,
da documentacgédo societaria da Emissora relacionada aos CRI, a este Termo de Securitizagdo
e aos demais Documentos da Operagdo, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

(i) remuneracdo dos prestadores de servico do CRI (custodiante, escriturador, auditor
independente, agente fiduciério, instituicdo financeira, contador, dentre outros);

(iv) as despesas com contrata¢do de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de
outros especialistas;

(v) honorarios e demais verbas e despesas ao Agente Fiduciario e da Instituicdo Custodiante, bem
como demais prestadores de servicos eventualmente contratados mediante aprovacéo prévia
em Assembleia, em razdo do exercicio de suas fungbdes nos termos deste Termo de
Securitizacao;

(vi) liguidacao, registro, resgate, negociacdo e custddia de operagbes com ativos, créditos
imobiliarios, CCl etc.; e

(vii) custos inerentes a liquidacdo e resgate do CRI, se assim houver.

(vii) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os
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(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

interesses dos Titulares de CRI e realizagdo dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patriménio
Separado;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acoes
judiciais em razdo da cobrancga, realizacdo, administracéo e liquida¢édo do Patrimdnio Separado;

despesas com a publicacéo de atos societarios da Emissora relacionada aos CRI e necessarias
a realizacdo de Assembleias Gerais, na forma da regulamentacéo aplicavel,

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia)
incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimdnio Separado;

honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para procedimentos
extraordinarios especificamente previstos nos Documentos da Operagao e que sejam atribuidos
a Emissora;

os tributos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI, que, pela legislacdo entdo
em vigor, sejam ou venham a ser devidos pelo Patriménio Separado;

os tributos incidentes sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios e a Garantia, desde que
os Titulares de CRI sejam considerados responsaveis tributarios;

guaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao Patriménio
Separado;

as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora,
a Cedente ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os créditos oriundos da
CCB;

as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo
Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servigos eventualmente contratados, desde
gue relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos
direitos e/ou cobranca dos créditos oriundos da CCB;

eventuais indeniza¢des, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes judiciais propostas pela Emissora,
podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos
Titulares de CRI para cobertura do risco da sucumbéncia;

despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste instrumento, bem como a
remuneracéo do Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia
com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias;

as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios,
arbitrados pelo juiz, resultantes, diretamente da Emissédo, exceto se tais perdas, danos,
obrigacdes ou despesas que: (a) forem resultantes de inadimplemento ou dolo por parte da
Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes ou empresas
controladas ou coligadas; ou (b) sejam de responsabilidade da Devedora ou puderem ser a ela
atribuida como de sua responsabilidade;
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(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)
(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(Xxx)

(xxxi)

taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam
sobre os bens, direitos e obrigacdes do Patrimbénio Separado;

registro de documentos em cartério, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e
informacdes periddicas previstas em regulamentacao especifica;

expedicdo de correspondéncia de interesse dos Titulares de CRI, inclusive despesas de
publicacdo em jornais de grande circulacéo;

parcela de prejuizos ndo coberta por apdélices de seguro;
prémios de seguro ou custos com derivativos, se houverem;

todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de assembleia geral ordinaria ou extraordinaria
dos titulares do CRI, inclusive, mas nao exclusivamente, a necessidade de locacao de espaco
para sua realizacdo, bem como com a contratacdo de servigos extraordinarios para a sua
realizacéo;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas feitas em defesa dos interesses dos
titulares do CRI, em juizo ou fora dele, inclusive valores devidos por for¢a de decisdo, como
sucumbeéncia, inclusive os honorarios para fins de auditoria e do parecer legal dos CRI;

remuneragdo da agéncia classificadora de risco e da sua renovacao, se aplicavel;

custos de adequacédo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o Patrimbnio
Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se houverem, inclusive
aqueles necessarios para acompanhar as demonstracdes financeiras do patriménio separado;
e

outras despesas, mesmo que acima nao relatadas, que surjam apds a emissao dos CRI, para
a cobranca judicial ou extrajudicial dos créditos inadimplidos e todos os procedimentos
necessarios para a execucdo das garantias envolvidas; e

demais despesas previstas em lei, regulamentacao aplicavel ou neste Termo.

14.2. Responsabilidade dos Titulares de CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora limita-se

ao Patrimbnio Separado, nos termos da Lei 9.514, caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcar
com as despesas mencionadas na Clausula 14.1., tais despesas serdo suportadas pelos Titulares de CRI,
independentemente de subordinacéo, na propor¢do dos CRI titulados por cada um deles, independentemente
de subordinacéo, sendo aplicaveis os mesmos procedimentos de reembolso, pela Devedora.

14.3. Despesas de Responsabilidade de Titulares de CRI. Observado o disposto nas Clausulas 14.1. a 14.2.,

sao de responsabilidade dos Titulares de CRI:

(i)

(ii)

(iii)

eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custédia dos CRI ndo compreendidas na
descricdo da Clausula 14.1.;

todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares
de CRI, quando houver insuficiéncia do Patriménio Separado, sem a devida recomposicdo por
parte da Devedora; e

tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam atribuidos
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como responsavel tributério.

14.3.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condi¢bes previstas neste Termo, 0S recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
dos direitos e prerrogativas dos Titulares de CRI dever&o ser previamente aprovadas pelos Titulares de
CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario utilizando-se o Patrimdnio Separado ou, caso insuficiente, pelos
Titulares de CRI, na proporcao de CRI detida pelos mesmos, na data da respectiva aprovacao.

14.3.2. Em razao do quanto disposto no item (ii) da Clausula 14.3., as despesas a serem adiantadas
pelos Titulares de CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa dos interesses
dos Titulares de CRI, incluem, exemplificativamente: (i) as despesas com contratacdo de servicos de
auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (ii) as custas judiciais, emolumentos
e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou
extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora, a Cedente ou terceiros, objetivando salvaguardar,
cobrar e/ou executar os créditos oriundos das CCB; (iii) as despesas com viagens e estadias incorridas
pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de
servicos eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessérias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranga dos créditos oriundos das CCB,; (iv)
eventuais indenizacdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em ac¢des judiciais propostas pela Emissora, podendo
a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares de CRI
para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (v) a remuneracgéo e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiduciario, nos termos deste instrumento, bem como a remuneracdo do Agente Fiduciério na hipétese
de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior
a 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DE CRI

15.1. Tratamento Tributario. Serdo de responsabilidade dos investidores todos os tributos diretos e indiretos
mencionados no Anexo IX, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente as
informacdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
consultores quanto a tributacé@o especifica que sofrerdo enquanto Titulares de CRI.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — PUBLICIDADE

16.1. Local de Publicacdo. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, bem como as
convocacgdes para as respectivas Assembleias, serdo objeto de publicacdo na forma adotada pela Emissora,
nos termos da lei, sendo sempre publicada em sua pagina da rede mundial de computadores, obedecidos os
prazos legais e/ou regulamentares.

16.1.1. A Emissora informara todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da prépria Emissora,
mediante publicacdo na imprensa ou conforme autorizado pela Instrucdo CVM 547, assim como
prontamente informara tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagao por escrito.

16.1.2. As despesas decorrentes do acima disposto ser8o pagos pela Emissora com recursos do
Patrimdnio Separado.

16.2. Local de Divulgacdo Demais Informacfes. As demais informacdes peridédicas da Emissao e/ou da
Emissora serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de
envio de Informacdes Periddicas e Eventuais - IPE da CVM.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA — REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

17.1. Reaqistro da Instituicdo Custodiante. O Termo de Securitizagdo sera registrado na Instituigcdo Custodiante
da CCI, nos termos do paragrafo Unico do art. 23 da Lei 10.931.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — NOTIFICAGOES

18.1. ComunicacBes. Todos os avisos, notificacfes ou comunicacdes que, de acordo com 0 presente
instrumento, devam ser feitos por escrito serdo considerados validos mediante o envio de mensagem
eletrbnica enviada através da rede mundial de computadores — internet — ou carta registrada com aviso de
recebimento, remetidos aos enderecos abaixo, ou a qualquer outro enderec¢o posteriormente comunicado, por
escrito, pela destinataria a outra parte.

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.

Avenida Paulista, n° 1.728, 5° andar, Bela Vista,

CEP 01.451-011, Séo Paulo, SP,

At.: José Eduardo Queiroz de Freitas e/ou Priscila Bianchi Saloméo
Telefone: (11) 3146-8611 / 3146-8613

E-mail: operacao@ourinvest-re.com.br

H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano, n°°960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi

CEP 04534-0004, Sao Paulo, SP

At: Nelson Santucci Torres e Amanda Mansur de Paula

Telefone: (11) 2127-2727

E-mail: fiduciario@commcor.com.br / juridico@commcor.com.br

18.1.1. As Partes se obrigam a manter a outra informada, mediante comunica¢@o escrita, sobre
qualquer alteracdo de endereco, telefone e outros dados referentes a sua localizacdo. Ndo havendo
informacédo atualizada, todas as correspondéncias remetidas por uma Parte, bem como os seus
eventuais sucessores, conforme o caso, ao endereco existente nos seus registros serdo, para todos os
efeitos legais, consideradas recebidas.

18.2. Sucessao. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios
autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas
Clausulas, termos ou condi¢des pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacdo
aplicavel.

18.3. Negécio Juridico Complexo. As Partes declaram que o0 presente instrumento integra um conjunto de
negociacbes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste instrumento, dos demais
Documentos da Operacéo, razdo por que nenhum desses documentos devera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

18.3.1. Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sdo cumulativos
e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei.

18.3.2. As Garantias serdo parte integrante e inseparavel das Obrigacdes Garantidas, declarando as
Partes ter integral conhecimento e plena concordancia com as obrigac@es por meio delas pactuadas,
sendo que, quaisquer aditamentos as Obrigacdes Garantidas, desde que firmados por escrito, aplicar-
se-80 a todas as Garantias.
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18.4. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento (i) séo
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem
rendncia por escrito e especifica. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou
omissdo das outras no cumprimento das obrigacdes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicacdo, na
ocasido oportuna, das cominac¢des aqui constantes, ndo acarretardo o cancelamento das penalidades, nem
dos poderes ora conferidos, e tampouco ndo implicara novacao ou modificacdo de quaisquer disposicdes
deste instrumento, as quais permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse
ocorrido, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanecam as causas.
O disposto aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a ndo aplicacdo das comina¢ces ocorram repetidas
vezes, consecutiva ou alternadamente.

18.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢cdes aqui contidas forem
consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade
e exequibilidade das demais disposicdes nao serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serdo
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esfor¢os para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada
ineficaz.

18.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por Si € por Seus sucessores e cessionarios,
a qualquer titulo.

18.7. Relatério de Gestdo. Sempre que solicitada pelos Titulares de CRI, a Emissora lhes dard acesso aos
relatérios de gestdo dos Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo de Securitizagao.

18.8. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as
seguintes determinaces: (i) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste instrumento
aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa; (ii) as
expressdes "deste instrumento”, "neste instrumento” e "conforme previsto neste instrumento” e palavras de
significado semelhante quando empregadas neste instrumento, a ndo ser que de outra forma exigido pelo
contexto, referem-se a este documento como um todo e ndo a uma disposi¢éo especifica dele; (iii) salvo se
de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a Clausula, sub-clausula, item,
alinea, adendo e/ou anexo, séo referéncias a Clausula, sub-clausula, item, alinea adendo e/ou anexo deste
instrumento; (iv) todos os termos aqui definidos terdo as definicdes a eles atribuidas neste instrumento quando
utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com o0s termos aqui
previstos; (vi) os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo
limitarao ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam; (v) os termos “inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” e outros termos semelhantes seréo interpretados como se estivessem acompanhados do
termo “exemplificativamente”; (vi) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as
suas alteracbes, substituicbes, consolidagbes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente
disposto de forma diferente; (vii) referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as
disposi¢Bes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (viii) todas as referéncias
a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios devidamente autorizados; (ix)
adicionalmente, as palavras e as expressdes eventualmente sem definicAo neste instrumento e nos
Documentos da Operacéo, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com o0s usos, costumes e préticas do
mercado de capitais brasileiro; e (xi) na hipétese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os
termos e/ou regras dispostos neste instrumento e 0os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da
Operacéao, prevalecerdo os termos e regras da CCB.

18.9. Operacdo Estruturada. As Partes concordam que este instrumento € celebrado no ambito da Operacao,
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razdo pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da
Operacao.

18.10.Aditamentos. Qualquer alteragdo ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz se
feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizagéo prévia.

18.10.1. Para os fins deste instrumento, todas as decisbes a serem tomadas pela Emissora
dependerao da manifestacdo prévia dos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia, salvo se disposto
de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operacdo, respeitadas as disposicfes de
convocacao, quérum e outras previstas no Termo de Securitizacao.

18.10.2. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento podera ser
alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacédo dos Titulares de CRI, nos termos da Clausula 13.9.

18.11.Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de duvidas
entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposi¢cdes deste instrumento, dado o caréater
complementar dos Anexos. N&o obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das
disposi¢bes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harmonica e
sistematica, tendo como parametro a natureza do negécio celebrado entre as Partes.

18.12.Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obriga¢Bes Garantidas tenham sido pagas
e cumpridas integralmente.

18.13.Quitacdo. Com a efetiva liquidagéo integral das Obrigac6es Garantidas, as Partes se comprometem a
fornecer declaracdo expressa de liquidacéo e quitacdo das Obrigacdes Garantidas para todos os fins de direito,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de liquidac&o integral das Obrigacbes Garantidas.

18.14.Mora. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos Titulares
de CRI e n&o sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis ap6s o efetivo recebimento dos Créditos Imobiliarios,
0s débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora devidamente acrescidos da remuneracao respectiva,
ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de
aviso, notificagdo ou interpelagédo judicial ou extrajudicial aos Encargos Moratérios.

18.15.Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso
lll, do Cédigo de Processo Civil, e as obrigacdes nele encerradas estao sujeitas a execucéo especifica, de
acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal.

18.16.Liberdade Econémica. As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a égide da
“Declaragao de Direitos de Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na
Lei 13.874, de forma que todas as disposi¢des aqui contidas sé@o de livre estipulacdo das Partes pactuantes,
com a aplicacdo das regras de direito apenas de maneira subsidiaria ao avencado, hipétese em que nenhuma
norma de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

18.17.Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais
documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletrdnica ou digitalmente, nos termos da Lei 13.874,
bem como na Medida Provisoria 983, Medida Proviséria 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado
n° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servi¢os disponiveis no mercado e
amplamente utilizados que possibilitam a seguranga, validade juridica, autenticidade, integridade e validade
da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacao digital capazes de validar a autoria, bem como
de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e
autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de
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tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigagfes previstas neste instrumento,
exceto se outra forma for exigida por Cartérios, Juntas Comerciais ou demais 6rgdos competentes, hipétese
em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar
da data da exigéncia.

18.18.Legislagcdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

18.19.Foro. As partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, como o Unico
competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Termo de Securitizacao,
com renuncia a qualquer outro, por mais especial que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico,
com a utilizacao de processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
— ICP Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no
pais, de acordo com a Medida Proviséria 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas

Sao Paulo, 19 de agosto de 2020.

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(seguem paginas de assinaturas)

53



DocuSign Envelope ID: BEA89920-F98C-4B3E-AF0A-13E84CF5588C

(Pagina de assinaturas do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios das 312 e 322 Séries da 12 Emissdo da Ourinvest

Securitizadora S.A.)

DocuSigned by:

Assinado por: JOSE EDUARDO QUEIROZ DE FREITAS: 19717315876
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OURINVEST SECURITIZADORA S.A.

Nome: José Eduardo Queiroz de Freitas
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DocuSigned by
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Nome: Priscila Bianchi Salomao (p.p)
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H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Eduardo Ippolito
Cargo: Diretor

Testemunhas:

DocuSigned by:
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Assinado por: VANESSA FURLAN JUELI FERREIRA:31480581860
U cpr 31480581860
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Nome: Vanessa Furlan Jueli Ferreira
CPF n° 314.805.818-60

Nome: Everaldo Araujo de Oliveira
Cargo: Diretor

DocuSigned by:
Sarale Balusery
Assinado por: SARAH BALESTERO 31327939819
U CPRs1aroassis
Papel: Diretora
DatalHora da Assinatura 21/08/2020 | 17:09:43 BRT
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Nome: Sarah Balestero
CPF n° 313.279.398-19
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(Anexo | do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios das 312 e 322 Séries da 12 Emissdo da Ourinvest Securitizadora S.A.)

Cronograma de Pagamentos

Data de Data de
Més Data de Calculo Pagagggto da PagamCeFrglto dos Amor-lt-;iz);i:gc? (Tai) ng%‘ﬂfgsto
1 10/09/2020 11/09/2020 14/09/2020 - Sim
2 10/10/2020 13/10/2020 14/10/2020 - Sim
3 10/11/2020 11/11/2020 12/11/2020 - Sim
4 10/12/2020 11/12/2020 14/12/2020 - Sim
5 10/01/2021 11/01/2021 12/01/2021 - Sim
6 10/02/2021 11/02/2021 12/02/2021 - Sim
7 10/03/2021 11/03/2021 12/03/2021 - Sim
8 10/04/2021 12/04/2021 13/04/2021 - Sim
9 10/05/2021 11/05/2021 12/05/2021 - Sim
10 10/06/2021 11/06/2021 14/06/2021 - Sim
11 10/07/2021 12/07/2021 13/07/2021 - Sim
12 10/08/2021 11/08/2021 12/08/2021 - Sim
13 10/09/2021 13/09/2021 14/09/2021 - Sim
14 10/10/2021 11/10/2021 13/10/2021 - Sim
15 10/11/2021 11/11/2021 12/11/2021 - Sim
16 10/12/2021 13/12/2021 14/12/2021 - Sim
17 10/01/2022 11/01/2022 12/01/2022 - Sim
18 10/02/2022 11/02/2022 14/02/2022 - Sim
19 10/03/2022 11/03/2022 14/03/2022 - Sim
20 10/04/2022 11/04/2022 12/04/2022 - Sim
21 10/05/2022 11/05/2022 12/05/2022 - Sim
22 10/06/2022 13/06/2022 14/06/2022 - Sim
23 10/07/2022 11/07/2022 12/07/2022 - Sim
24 10/08/2022 11/08/2022 12/08/2022 - Sim
25 10/09/2022 12/09/2022 13/09/2022 - Sim
26 10/10/2022 11/10/2022 13/10/2022 - Sim
27 10/11/2022 11/11/2022 14/11/2022 - Sim
28 10/12/2022 12/12/2022 13/12/2022 - Sim
29 10/01/2023 11/01/2023 12/01/2023 - Sim
30 10/02/2023 13/02/2023 14/02/2023 - Sim
31 10/03/2023 13/03/2023 14/03/2023 - Sim
32 10/04/2023 11/04/2023 12/04/2023 - Sim
33 10/05/2023 11/05/2023 12/05/2023 - Sim
34 10/06/2023 12/06/2023 13/06/2023 - Sim
35 10/07/2023 11/07/2023 12/07/2023 - Sim
36 10/08/2023 11/08/2023 14/08/2023 - Sim
37 10/09/2023 11/09/2023 12/09/2023 - Sim
38 10/10/2023 11/10/2023 13/10/2023 - Sim
39 10/11/2023 13/11/2023 14/11/2023 - Sim
40 10/12/2023 11/12/2023 12/12/2023 - Sim
41 10/01/2024 11/01/2024 12/01/2024 - Sim
42 10/02/2024 14/02/2024 15/02/2024 - Sim
43 10/03/2024 11/03/2024 12/03/2024 - Sim
44 10/04/2024 11/04/2024 12/04/2024 - Sim
45 10/05/2024 13/05/2024 14/05/2024 - Sim
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46 10/06/2024 11/06/2024 12/06/2024 - Sim
47 10/07/2024 11/07/2024 12/07/2024 - Sim
48 10/08/2024 12/08/2024 13/08/2024 7,6923% Sim
49 10/09/2024 11/09/2024 12/09/2024 8,3333% Sim
50 10/10/2024 11/10/2024 14/10/2024 9,0909% Sim
51 10/11/2024 11/11/2024 12/11/2024 9,9999% Sim
52 10/12/2024 11/12/2024 12/12/2024 11,1110% Sim
53 10/01/2025 13/01/2025 14/01/2025 12,4999% Sim
54 10/02/2025 11/02/2025 12/02/2025 14,2856% Sim
55 10/03/2025 11/03/2025 12/03/2025 16,6665% Sim
56 10/04/2025 11/04/2025 14/04/2025 19,9998% Sim
57 10/05/2025 12/05/2025 13/05/2025 24,9997% Sim
58 10/06/2025 11/06/2025 12/06/2025 33,3328% Sim
59 10/07/2025 11/07/2025 14/07/2025 49,9989% Sim
60 10/08/2025 11/08/2025 12/08/2025 100,0000% Sim
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(Anexo Il do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios das 312 e 322 Séries da 12 Emissdo da Ourinvest Securitizadora S.A.)

Cédula de Crédito Imobiliario

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 19 de agosto de 2020.

SERIE Unica NUMERO | 001 TIPO DE CCI Integral
1. EMISSORA:
Ourinvest Securitizadora S.A.
CNPJ: 12.320.349/0001-90
Endereco: Avenida Paulista, n® 1.728, 5° andar
Bairro | Bela Vista Cidade Sé&o Paulo UF SP CEP CEP 01.310-919
2. INSTITUICAO CUSTODIANTE:
Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88
Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202
Bairro Jardim Paulistano Cidade Sé&o Paulo UF SP CEP CEP 01.452-000
3. DEVEDORA:
Construtora Adolpho Lindenberg S.A.
CNPJ: 61.022.042/0001-18
Endereco: Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco C, 2° andar
Bairro Itaim Bibi Cidade Séo Paulo UF SP CEP | CEP: 04.534-002
4. TITULO:
a Cédula de Crédito Bancario n°® CAL190820, emitida pela Devedora em 19 de agosto de 2020, no valor de até R$ 34.656.000,00 (trinta e quatro
milhdes, seiscentos e cinquenta e seis mil reais), em favor da Credora (“CCB”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: até R$ 34.656.000,00 (trinta e quatro milhdes, seiscentos e cinquenta e seis mil reais).

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS OBJETO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

Os imdveis vinculados a Emiss&o sdo (“Imoveis”):

Imével Endereco Matricula Cartorio Sociedade
Imével 1 Rua Bandeira Paulista, 995 198.522 4° Oficial de Registro de Iméveis  [SPE Bandeira Incorporagéo S.A.
Imével 2 g;g Franga Pinto, 606, 616 e 148 e 34018 [1° Oficial de Registro de Imdveis  [Barolo Incorporacéo Ltda.
Imoével 3 Rua Clodomiro Amazonas, 511 198.456 4° Oficial de Registro de Iméveis  [Monza Incorporagdo SPE Ltda.
Imoével 4 Rua Luis Dias, 146 198.457 4° Oficial de Registro de Iméveis  [Forenza Incorporacéo SPE Ltda.

7. CONDIGOES DA EMISSAO:

Data e Local de Emisséo:

19 de agosto de 2020, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Prazo Total:

1.818 (um mil, oitocentos e dezoito) dias, a contar da Data de Emissao.

Valor do Principal:

Até R$ 34.656.000,00 (trinta e quatro milhdes, seiscentos e cinquenta e seis mil reais), na Data de Emisséo da
CCl, observado o disposto na CCB.

Juros Remuneratorios:

Serdo equivalentes al00% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida da remuneracgéo,
equivalente a uma sobretaxa de 6,00% (seis inteiros por cento) ao ano, com base em um ano com 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Atualizac@o Monetéria:

N&o haveré atualizag&o monetéria.

Data de Vencimento Final:

11 de agosto de 2025.

Encargos Moratorios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas & CCB, os débitos
vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso, (ii)
multa ndo compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago, independentemente de
aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial; e (iii) reembolso de quaisquer despesas
comprovadamente incorridas pela Credora na cobranca do crédito.

Data, Forma e Periodicidade de
Pagamento das Parcelas:

Conforme estabelecido na CCB.

8. GARANTIAS:

A CCI é emitida sem garantia real imobilidria. Os Créditos Imobiliarios contam com as seguintes garantias: (i) o Aval; (ii) as Alienagdes Fiduciérias; e
(i) os Fundos; todas prestadas em garantia das obrigag6es garantidas estabelecidas na CCB.
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(Anexo Il do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios das 312 e 322 Séries da 12 Emissado da Ourinvest Securitizadora S.A.)
Declaracao da Emissora

OURINVEST SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, 5° andar, Bela Vista, CEP 01.310-919, inscrita no CNPJ sob o
n° 12.320.349/0001-90, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos (“Emissora”),
na qualidade de companhia emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 312 e 322 Séries de sua
12 Emissdo (“CRI” e “Emissao”, respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de distribuigcdo, nos
termos da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada, em que a ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios com sede na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, ha Avenida das Américas, n° 3.500, salas 314 a 318, Barra da Tijuca,
CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob o n° 33.775.974/0001-04, atua como instituicdo intermediaria lider
(“Coordenador Lider”) e a H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade com sede da sociedade, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n°°960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04534-0004, inscrita no CNPJ sob o n°
01.788.147/0001-50 (“Agente Fiduciério”), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto
com o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario, a legalidade e auséncia de vicios da operacgéo, além de ter
agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes
prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios das 312 e 322 Séries da 12
Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora, datado de 19 de agosto de 2020.

Sao Paulo, 19 de agosto de 2020.

DocuSigned by:
DocuSigned by:

Assinado por: PRISCILA BIANCHI SALOMAO: 36996859859
Assinado por: JOSE EDUARDO QUEIROZ DE FREITAS: 19717315876 U CPF:3cav6asasso
CPi 76 Pay jora

sinatura: 20/08/2020 | 16:02:32 BRT

U = D
Dat sinatura; 20008/2020 | 16:14:58 BRT ICPo—
ICP: Brasil
o= 3602D6EDFC50400C963C28736C2D9497

DB83AF77111442929D4E2E21C1752080

OURINVEST SECURITIZADORA S.A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Anexo IV do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios das 312 e 322 Séries da 12 Emissdo da Ourinvest Securitizadora S.A.)
Declaracdes do Agente Fiduciario

H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede da
sociedade, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°°960, 14° andar,
conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04534-0004, inscrita no CNPJ sob o n® 01.788.147/0001-50, neste ato
representada na forma de seus atos societarios constitutivos (“Agente Fiduciario”), na qualidade de agente
fiduciario da oferta publica de distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 312 e 322 Séries da
12 Emisséo (“CRI” e “Emisséo”, respectivamente) da OURINVEST SECURITIZADORA S.A., sociedade por
acOes com sede na Avenida Paulista, n® 1.728, 5° andar, Bela Vista, CEP 01.310-919, na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 12.320.349/0001-90 (“Emissora”), nos termos da Instrugéo
da Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, em que a
ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, instituicéo financeira
integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.500, salas 314 a 318, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita
no CNPJ sob o n° 33.775.974/0001-04, atua como instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”),
declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora e o Coordenador Lider, a
legalidade e auséncia de vicios da operagédo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade,
consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de
Créditos Imobiliarios das 312 e 322 Séries da 1* Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora,
datado de 19 de agosto de 2020.

Sao Paulo, 19 de agosto de 2020.
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Papel: Diretor
ICP: DatalHora da Assinatura: 20/08/2020 | 16:2126 BRT
Eho>= ICP:

Eho=

BCACE9CA1AZE403CBEEA39BT4CEE1635
DEE04940ASBF47FBBASF77ABC8IFCBFO

H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Anexo V do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios das 312 e 322 Séries da 12 Emissdo da Ourinvest Securitizadora S.A.)
Declaracao do Coordenador Lider

A ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, instituigéo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.500, salas 314 a 318, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita
no CNPJ sob o n°® 33.775.974/0001-04, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos
(“Coordenador Lider”), na qualidade de coordenador lider da oferta publica de distribuicdo dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios das 312 e 322 Séries da 12 Emissdo (“Emissdo”) da OURINVEST
SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo
na Avenida Paulista, n°®1.728, 5° andar, Bela Vista, CEP 01.310-919, inscrita no CNPJ sob o
n° 12.320.349/0001-90, (“Emissora”), nos termos da Instrugdo da Comissédo de Valores Mobilidrios - CVM
n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em
conjunto com a Emissora, e com H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade com sede da sociedade, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n°°960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04.534-0004, inscrita no CNPJ sob o n°
01.788.147/0001-50, na qualidade de agente fiduciario dos CRI, a legalidade e auséncia de vicios da operagéo,
além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das
informacdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios das 312 e 322 Séries
da 12 Emisséao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora, datado de 19 de agosto de 2020.

Sao Paulo,19 de agosto de 2020.

@du/m Procépio o Lvaws Cavalles | Mareele h}w Doanici Magyi

07FOEO0A979ADA1F ... 404CE442F191455...

ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Anexo VI do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios das 312 e 322 Séries da 12 Emissdo da Ourinvest Securitizadora S.A.)
Declaracao da Instituicdo Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigéo financeira, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto
202, Pinheiros, CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na
forma de seus atos societarios constitutivos (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituigdo
custodiante do Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario sem Garantia Real
Imobiliaria Sob a Forma Escritural firmado, em 19 de agosto de 2020, entre a OURINVEST SECURITIZADORA
S.A., companhia securitizadora, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo na Avenida Paulista,
n° 1.728, 5° andar, Bela Vista, CEP 01.310-919, inscrita no CNPJ sob o n° 12.320.349/0001-90 (“Emissora”)
e a Instituicdo Custodiante (“Escritura de Emisséo de CCI”), por meio do qual foram emitidas pela Emissora
a Cédula de Crédito Imobiliario identificada sob o n® 0001, série Unica (“CCl”), declara, que em 19 de agosto
de 2020 procedeu (i) nos termos do 8§4° do art. 18 da Lei n°® 10.931 a custddia da Escritura de Emisséo de CCl,
e (ii) nos termos paragrafo Unico do art. 23 da Lei n® 10.931, a custddia e registro do Termo de Securitizagdo
de Créditos Imobilidrios das 312 e 322 Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Emissora, datado de 19 de agosto de 2020, sobre o qual a Securitizadora instituiu o regime fiduciario.

Séo Paulo, 19 de agosto de 2020.

DocuSigned by: DocuSigned by:

Mario (spes dos Sawbos Tuiptire Cardine. Touchiya. Situa.
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VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Anexo VIl do Termo de Securitizag@o dos Créditos Imobiliarios das 312 e 322 Séries da 12 Emissado da Ourinvest Securitizadora S.A)
Declaracao de Inexisténcia de Conflito de Interesses

H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede da
sociedade, na Cidade de Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°°960, 14° andar,
conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04534-0004, inscrita no CNPJ sob o n® 01.788.147/0001-50, neste ato
representada na forma de seus atos societarios constitutivos (“Agente Fiduciario”), na qualidade de Agente
Fiduciario no ambito da oferta piblica dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) das 312 e 322 Séries
da 12 Emissdo (“Emisséo”) da OURINVEST SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo na Avenida Paulista, n® 1.728, 5° andar, Bela Vista, CEP 01.310-
919, inscrita no CNPJ sob o n° 12.320.349/0001-90 (“Emissora”), declara, nos termos da Instrucdo da
Comisséo de Valores Mobilidrios — CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, conforme alterada, a néo
existéncia de situacBes de conflito de interesses que o impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a
Emissao e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Segmento
Cetip UTVM, instituicdo devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestacdo de servigos de
depositaria central e liquidacao financeira, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25, a ocorréncia de
gualquer fato superveniente que venha a alterar a referida situacgéo.

Séao Paulo, 19 de agosto de 2020.
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H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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U CPR 08776661806
Pape: Diretor
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(Anexo VIII do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios das 312 e 322 Séries da 12 Emisséo da Ourinvest Securitizadora S.A.)

Outras Emissdes do Agente Fiduciario

Nos termos da Instrucéo da Comissao de Valores Mobiliarios — CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, em seu art. 6°, paragrafo 2°, o Agente Fiduciario
identificou que ndo presta (ou prestou) servigos de agente fiduciario em qualquer outra emisséo da Securitizadora.

. Vol. total da . Data de Data de .
Operacéao emissdo Qntd. Taxa de juros emissdo vencimento Garantias Status
T

zllaESrglr‘?:egRll (i) Aval; (ii) Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii) Alienacéo
cCB R$ 29.051.000.000 | 29.051 CDI + 3,5% a.a. 05/11/2019 | 06/11/2024 | Fiduciaria de Imoveis; (iv) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (v) Fundo de Adimplente
ARQUIPLAN Liquidez; (vi) Fundo de Obras; e (vii) Fundo de Reserva;
P
zlsaEsnélr?;a(?Fell Contrato de Cesséo; Aval; Alienacéo Fiduciaria de Iméveis; Cesséo
CARVALHO R$ 140.000.000,00 | 140.000 CDI +4,00% a.a. 28/11/2019 | 15/12/2026 Fiduciaria de Recebiveis; Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditérios: Adimplente
HOSKEN Fundos.
12 Emisséo | : (i) a Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (ii) a Alienacéo
262 Série CRI | R$ 130.000.000,00 | 130.000 | CDI +2,30% a.a. | 06/12/2019 | 18/12/2024 | Fiduciaria ‘ff .Quofas; (i) OIF“”dO de Despesas; (iv) qualquer Oma | Adimplente
TECNISA VI garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento das
Obrigac6es Garantidas.
PR =T
217aESné'r?§a(‘§_\,|l Aval; AlienagGes Fiduciarias de Imdveis; Alienag6es Fiduciarias de
Censi Fisa - R$ 42.000.000,00 | 42.000 IPCA +12% a.a. 04/06/2020 | 05/06/2023 Cotas; Cessoes Fiduciarias de Recebiveis; Fundo de Despesas; e Adimplente
Lumi Pierri Fundo de Reserva
i) o Aval; (i) a Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) a Cessdo
() 0 Aval: (i) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (il) a Cessa
12 Emisso | Fiduciaria de Recebiveis, se e quando constituida; (iv) a Alienagao
282 Série CRI Fiduciaria de Iméveis sobre os Terrenos; (v) a Alienagéo Fiduciaria de
CARVALHO R$ 25.000.000,00 | 25.000 CDI +7,00% a.a. 08/06/2020 | 05/06/2027 Imdveis sobre as Unidades, se e quando constituida; (vi) o Fundo de Adimplente
HOSKEN Il Despesas; (vii) o Fundo de Liquidez; e (viii) qualquer outra garantia
adicional eventualmente constituida para cumprimento das ObrigacGes
Garantidas.
12 Emisséo | (i) Alienagéo Fiduciéaria; (ii) Aval, (i) Fundo de Obras, (iv) Fundo de
302 Série CRI | R$ 18.000.000,00 | 18.000 | IGP-M +9,00% a.a. | 08/07/2020 | 11/07/2025 N . .y O Adimplente
MODENA Reserva; e (v) Cesséo Fiduciaria;
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(Anexo IX do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios das 312 e 322 Séries da 12 Emissdo da Ourinvest Securitizadora S.A)
Tributacdo dos Titulares de CRI

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo para fins de avaliar o tratamento
tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacéo especifica a qual
estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura
auferidos em operacdes com CRI. As informagBes aqui contidas levam em consideracdo as previsdes de legislacéo e
regulamentacéo aplicaveis a hipotese vigentes nesta data, bem como a melhor interpretacéo ao seu respeito neste mesmo
momento, ressalvados entendimentos diversos.

Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF:

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de recebiveis
imobilidrios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas
regressivas que variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois e meio por cento), dependendo do prazo dos
investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% (vinte e dois e meio por
cento) para a aplicagdo com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; 20% (vinte por cento) para a aplicagdo com prazo de
181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete e meio por cento) para a aplicagdo
com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias; e 15% (quinze por cento) para a aplicagdo
com prazo de mais de 720 (setecentos e vinte) dias (artigo 1° da Lei 11.033, e artigo 65 da Lei 8.981). Estes prazos de
aplicacdo devem ser contados da data em que os investidores efetuaram o investimento, até a data do resgate.

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa fisica,
pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de
capitalizacao, corretora de titulos, valores mobiliarios e cAmbio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de
arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributagao
favorecida.

Os investidores pessoas fisicas estédo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaragéo de ajuste anual com relagéo
a remuneracédo produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (artigo 3°, I, da Lei 11.033). Essa isencéo, se estende
ao ganho de capital auferido na alienagcdo ou cessdo deste ativo (pardgrafo Unico do artigo 55 da Instrugéo
Normativa 1.585).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ndo
sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada periodo de apuracéo (artigo 76, Il, da Lei 8.981). As
entidades imunes estao dispensadas da retencdo do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condicdo de entidade
imune a fonte pagadora (artigo 71 da Lei 8.981, na redagdo dada pela Lei 9.065).

O IRRF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro
presumido ou real é considerado antecipagdo, gerando o direito a compensacao do montante retido com o imposto de
renda devido no encerramento de cada periodo de apuracao (artigo 76, |, da Lei 8.981). O rendimento também devera ser
computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano;
a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por cento).

As carteiras dos fundos de investimento estéo isentas do imposto de renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei 9.532) e, para
os fundos de investimento imobiliario, nos termos do artigo 16-A, paragrafo 1°, da Lei 8.668, a isengcao ndo abrange as
aplicacdes financeiras, que estéo sujeitas a imposto de renda na fonte, compensavel com o imposto devido pelo investidor
no momento das distribui¢cdes feitas pelo fundo. As aplicacdes de fundos de investimento imobiliario em CRI ndo estéo
sujeitas ao imposto de renda na fonte. Na hipétese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras,
sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas,
sociedades de capitalizacéo, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de
titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencéo na fonte e do pagamento
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em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo 77, |, da Lei 8.981, na redacéo
da Lei 9.065 e artigo 5° da Lei 11.053). Nao obstante a isencé@o de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excegao dos fundos de investimento, seréo tributados pelo IRPJ,
a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento) e pela CSLL, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Em relac@o aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, 0 mesmo
tratamento tributario cabivel em relacédo aos investidores residentes ou domiciliados no Pais (artigo 78 da Lei 8.981). Por
sua vez, ha um regime especial de tributagdo aplicavel aos investidores externos cujos recursos adentrarem o Pais de
acordo com as normas e condigGes da Resolugdo CMN 4.373, e que ndo sejam residentes em pais ou jurisdicdo com
tributacao favorecida. Nessa hipétese, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia
do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (quinze por cento) (artigo 81 da Lei 8.981, artigo 11 da Lei 9.249, artigo 16
da Medida Provisoria 2.189-49).

Com base na legislagdo em vigor, sera considerado pais ou jurisdicdo com tributagao favorecida: (i) aquele que nao tribute
a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% (vinte por cento), atualmente reduzido para 17% (dezessete por cento)
para os paises que estejam alinhados com os padrdes internacionais de transparéncia fiscal conforme definido pela
Instrugdo Normativa 1.530; e (ii) aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicéo
societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo
residentes. A Instru¢do Normativa 1.037 lista as jurisdigées consideradas pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida.Com
relagdo aos investidores estrangeiros 4.373, estes ficam isentos do imposto de renda sobre os ganhos de capital auferidos:
(i) em operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excec¢éo dos resultados
positivos auferidos nas operacdes conjugadas que permitam a obtencédo de rendimentos predeterminados, e (ii) nas
operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81, paragrafos 1° e 2°, “b”, da Lei 8.981). Outros rendimentos
auferidos pelos investidores estrangeiros, ndo definido como ganho de capital (& exce¢éo de dividendos, atualmente isentos
no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de (i) 10% (dez por cento), em relacéo a aplica¢cdes nos
fundos de investimento em ag¢des, operagdes de “swap” e operacdes realizadas em mercados de liquidagao futura, fora de
bolsa; e (ii) 15% (quinze por cento), nos demais casos, inclusive aplicagbes/operacgdes financeiras de renda fixa, realizadas
no mercado de balc@o ou em bolsa (artigo 81 da Lei 8.981 e artigo 11 da Lei 9.249).

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores estrangeiros 4.373 sobre rendimentos
proporcionados por CRI, a depender de alguns requisitos, todos cumulativos, a saber: (i) remuneragdo por taxa de juros
prefixada, vinculada a indice de prego ou a Taxa Referencial — TR, vedada pactuacao total ou parcial de taxa de juros pos-
fixada; e (ii) prazo médio ponderado superior a 4 (quatro) anos (formula a ser definida pelo Conselho Monetario Nacional);
(iii) vedacéo a recompra dos CRI pelo emissor (i.e., pela companhia securitizadora) ou parte a ele relacionada e o cedente
ou originador (p.ex., instituicdo financeira) nos 2 (dois) primeiros anos apds a emissao (salvo conforme regulamentagéo do
Conselho Monetario Nacional); (iv) vedacao a liquidacéo antecipada dos CRI por meio de resgate ou pré-pagamento (salvo
conforme regulamentagédo do Conselho Monetario Nacional); (v) inexisténcia de compromisso de revenda assumido pelo
comprador; (vi) se existente o pagamento periédico de rendimentos, realizagdo no prazo de, no minimo, 180 (cento e
oitenta) dias; (vii) comprovacgéo de que os CRI estejam registrados em sistema de registro, devidamente autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM, nas respectivas areas de competéncia (viii) procedimento simplificado que demonstre
o compromisso de alocar os recursos captados no pagamento futuro ou no reembolso de gastos, despesas ou dividas
relacionados a projetos de investimento, inclusive os voltados a pesquisa, desenvolvimento e inovag¢do (em forma a ser
definida pelo Conselho Monetario Nacional); e (ix) o projeto de investimento deve ser capaz de demonstrar que os gastos,
despesas ou dividas passiveis de reembolso ocorreram em prazo igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses da data de
encerramento da oferta publica (artigo 1° e paragrafo 1°-B, da Lei 12.431).

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento exclusivos para investidores néo residentes
que possuam no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) do valor do patrimdnio liquido do fundo aplicado em CRI e outros
titulos previstos no artigo 1° da Lei 12.431. O percentual podera ser de 67% (sessenta e sete por cento) nos dois primeiros
anos a partir da oferta publica inicial das cotas constitutivas do patriménio inicial do fundo.

Os fundos também deveréo obedecer a requisitos adicionais, a merecer mengao o requisito concernente a necessidade do

fundo se enquadrar a composicao de carteira em até 180 (cento e oitenta dias) dias apds sua constituicdo, ou em 90
(noventa) dias se apenas decidir se reenquadrar para gozar do tratamento tributario.
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O regime privilegiado indicado acima nédo se aplica aos investimentos estrangeiros (Resolugdo CMN 4.373) oriundos de
pais ou jurisdicdo com tributacéo favorecida (conforme descrito acima), hipétese em que os investidores externos sujeitar-
se-80 as mesmas regras de tributagdo previstas para investidores residentes ou domiciliados no Brasil (artigo 29, paragrafo
1°, da Medida Provisoéria 2.158-35, artigo 16, paragrafo 2°, da Medida Provisoria 2.189-49, artigo 24 da Lei 9.430 e artigo
8° da Lei 9.779, artigo 1°, Lei 12.431 e artigo 17, Lei 12.844). Havera também incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento), como antecipacéo, no caso de operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias,
de futuros, e assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei 8.981 c/c artigo 2°, “caput” e paragrafo 1°, da Lei 11.033 e artigo 85,
I e ll, da Instru¢cdo Normativa 1.585).

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a instituicdo ou
entidade que, embora nédo seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito dos rendimentos ao beneficiario final
(artigo 6° do Decreto-Lei 2.394, e artigo 65, paragrafo 8°, da Lei 8.981).

No caso de CRI relacionados a captacao de recursos destinados a implementacéo de projetos de investimento na area de
infraestrutura, ou de produgdo econfmica intensiva em pesquisa, desenvolvimento e inovagdo, considerados como
prioritarios na forma regulamentada pelo Poder Executivo federal, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas
residentes ou domiciliadas no Pais sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte, as
seguintes aliquotas: (i) 0% (zero por cento), quando auferidos por pessoa fisica; e (ii) 15% (quinze por cento), quando
auferidos por pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado, pessoa juridica isenta ou optante
pelo Regime Especial Unificado de Arrecadacéo de Tributos e Contribui¢cdes devidos pelas Microempresas e Empresas de
Pequeno Porte (Simples Nacional) (artigo 2°, da Lei 12.431 e artigo 17, Lei 12.844). Nos termos do paragrafo 7°, do artigo
29 da Lei 12.431, os rendimentos produzidos pelo CRI sujeitam-se a aliquota reduzida acima, mesmo que o valor captado
néo seja alocado no projeto de investimento relacionado, sem prejuizo das multas aplicaveis ao emissor e ao cedente dos
créditos originarios (artigo 49, paragrafo 9°, da Instrugdo Normativa 1.585).

Imposto Sobre Operacdes Financeiras — IOF

Imposto sobre Operagfes relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (IOF/Titulos): As operagdes com Certificados de
Recebiveis Imobiliarios estéo sujeitas a aliquota zero de IOF, na forma do artigo 32, paragrafo 2°, VI do Decreto 6.306, com
sua redagéo alterada pelo Decreto 7.487.

Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagbes ocorridas apés este eventual
aumento.

Imposto sobre Operag¢des de Cambio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de
capitais de acordo com as normas e condi¢cdes do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN 4.373) estdo sujeitos a
incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e no retorno dos recursos (artigo 15-B, inciso XVI e XVII do
Decreto 6.306). Porém, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a
qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, relativamente a opera¢des de cambio ocorridas apds esta eventual alteracao.

Contribuicdo PIS e COFINS

As contribuicdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas, assim entendido,
o total das receitas na sistematica ndo-cumulativa, por estas auferidas, independentemente de sua denominacdo ou
classificagéo contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operagfes em conta prépria ou alheia e
todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas excec¢des, como as receitas ndo-
operacionais, decorrentes da venda de ativo ndo circulante, classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou
intangivel (artigos 2° e 3° da Lei 9.718, e artigo 1° da Lei 10.637, e da Lei 10.833).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a tributagdo pelo PIS e COFINS na
sistematica ndo-cumulativa, por forga do Decreto 8.426, estdo sujeitas a aplicagdo das aliquotas de 0,65% para PIS e 4%
para COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI). Se
a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, ndo havera a incidéncia do PIS e da COFINS sobre os

rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de calculo é a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas
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(o que exclui a receita financeira). Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos
referidos tributos.

Na hipétese de aplicacéo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades de
previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizacdo, sociedades
corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades
de arrendamento mercantil, & exce¢do dos fundos de investimento, os rendimentos poderéo ser tributados pela COFINS,
a aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).
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(Anexo X do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobiliarios das 312 e 322 Séries da 12 Emissdo da Ourinvest Securitizadora S.A)
Fatores de Risco

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados independentemente pelo Investidor.
Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacédo especifica, entre outros, que
se relacionam a Emissora, a Devedora, as Garantidoras, e/ou as Garantias, e suas atividades e diversos riscos a que estédo
sujeitos, ao setor imobiliario, aos Créditos Imobiliarios e aos proprios CRI objeto da Emisséo regulada pelo presente Termo
de Securitizagao.

O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informag6es descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como
consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisao de investimento. Abaixo sdo exemplificados,
de forma n&o exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscri¢cdo e aquisicdo dos CRI, outros riscos e incertezas ainda
ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderéo ter um efeito adverso sobre a Emissora, a
Devedora, as Garantidoras e/ou as Garantias. Na ocorréncia de qualquer das hip6teses abaixo, os CRI podem néo ser
pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Antes de tomar qualquer deciséo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverao considerar cuidadosamente,
a luz de suas proprias situacdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, as demais
informacgdes contidas neste Termo de Securitizagdo e em outros Documentos da Operagdo, devidamente assessorados
por seus consultores juridicos e/ou financeiros.

Para os efeitos desta se¢do, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia produzir ou
produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, a Devedora, as Garantidoras e/ou sobre as Garantias, quer se dizer que
0 risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdécios, a posi¢éo
financeira, a liquidez, os resultados das opera¢des ou as perspectivas da Emissora, da Devedora ou das Garantidoras,
exceto quando houver indicacéo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes
similares desta Secao como possuindo também significados semelhantes.

Riscos Relacionados Ao Ambiente Macroeconémico

Politica Econémica do Governo Federal.

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econémica, podendo
adotar medidas que envolvam controle de salarios, pregos, cambio, remessas de capital e limites a importagéo, entre outros,
gue podem causar efeito adverso nas atividades da Emissora ou da Devedora. As a¢des do Governo Federal para controlar
a inflacdo e efetuar outras politicas, envolveram no passado, controle de salarios e precos, desvalorizacdo da moeda,
controles no fluxo de capital e determinados limites sobre as mercadorias e servicos importados, dentre outras. A Emissora
e a Devedora ndo tém controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e nédo
pode prevé-las. Os negdcios, os resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Emissora e/ou da Devedora
podem ser adversamente afetados em razdo de mudancas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores
como: (i) variagao nas taxas de cambio; (ii) controle de cambio; (iii) indices de inflagéo; (iv) flutuagdes nas taxas de juros;
(v) falta de liquidez nos mercados domeéstico, financeiro e de capitais; (vi) racionamento de energia elétrica; (vii)
instabilidade de precos; politica fiscal e regime tributario; e (vii) medidas de cunho politico, social e econdémico que ocorram
ou possam afetar o Pais. A Emissora e a Devedora ndo podem prever quais politicas serdo adotadas pelo Governo Federal
e se essas politicas afetardo negativamente a economia, os negécios ou desempenho financeiro do Patriménio Separado
e por consequéncia dos CRI.

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria.

Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflagéo elevados. A inflagéo e as medidas do Governo Federal para combaté-
la, combinadas com a especulagéo de futuras politicas de controle inflacionéario, contribuiam para a incerteza econémica e
aumentavam a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflagéo
frequentemente tém incluido a manutengéo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo
ajustes na taxa de juros, intervencdo no mercado de cdmbio e agBes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um
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efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora, a Devedora e sobre os ativos que lastreiam esta
Emissdo. Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, é possivel que a Devedora ndo tenha
capacidade de acompanhar estes efeitos da inflagdo. Como o repagamento dos Titulares de CRI estd baseado no
pagamento pela Devedora, isto pode alterar o retorno previsto pelos Investidores.

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econdmica.

Nos ultimos anos, o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do PIB, tem desacelerado. A retra¢éo no nivel
da atividade econdmica podera significar uma diminuicdo na securitizagdo dos recebiveis imobiliarios, trazendo, por
consequéncia, uma ociosidade operacional a Emissora.

AlteracOes na legislacao tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais da Emissora e da
Devedora.

O Governo Federal tem o poder de implementar alterag6es no regime fiscal, que afetam a Emissora, a Devedora e seus
ativos imobilidrios. Essas alteragdes incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos
temporarios, cuja arrecadacdo € associada a determinados propositos governamentais especificos. Algumas dessas
medidas poderao resultar em aumento da carga tributaria da Emissora e/ou da Devedora, que poderdo, por sua vez, afetar
adversamente os seus resultados. Nao ha garantias de que a Emissora ou a Devedora serdo capazes de manter o fluxo
de caixa se ocorrerem alteracdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operagoes.

Politica Monetaria.

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria — COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetaria e
define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como fung&o controlar a oferta de moeda no Pais e
as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal,
tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos,
principalmente dos EUA. Historicamente, a politica monetéria brasileira tem sido instavel, havendo grande variagdo nas
taxas definidas. Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, ja que, com
a alta das taxas de juros bésicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar a reducao
da taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a produgéo de bens no Brasil, 0 consumo, a quantidade de
empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, 0s negdcios e capacidade de pagamento da Devedoras. Em
contrapartida, em caso de redugdo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevacdo da inflagdo, reduzindo os
investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao Pais,
podendo, inclusive, afetar as atividades capacidade de pagamento da Devedora.

Ambiente Macroecondmico Internacional.

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado séo influenciados pela percepgéo
de risco do Brasil e de outras economias emergentes. A deterioracdo dessa percepcdo podera ter um efeito negativo na
economia nacional. Acontecimentos adversos na economia brasileira e condi¢cdes de mercado negativas em outros paises
poderao influenciar o mercado em relagao aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condi¢gbes
econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condi¢cdes econ6micas brasileiras, as reacfes dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e
valores mobiliarios de emissores brasileiros. Em consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados
desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais
cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos, causando retracdo no mercado. Essas crises podem produzir
uma evaséao de doélares do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captagéo
de recursos, tanto nacionalmente como no exterior, reduzindo o acesso aos mercados de capitais internacionais. Desta
forma eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma redugéo
ou falta de liquidez para os CRI da presente emisséo.

Risco decorrente da pandemia de COVID-19

A propagacéao do coronavirus (COVID-19) no Brasil, com a consequente decretacéo de estado de calamidade publica pelo
Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario macroecondmico e as ofertas publicas de valores mobiliarios em
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andamento, observando-se uma maior volatilidade na formacdo de prego de valores mobiliarios, bem como uma
deterioracdo significativa na marcagdo a mercado de tais ativos. Neste momento, ainda € incerto quais serdo os impactos
da pandemia do COVID-19 e os seus reflexos nas economias global e brasileira, sendo certo que tal acontecimento podera
causar um efeito adverso relevante no nivel de atividade econdmica brasileira e que podera afetar o pagamento dos CRI.
Adicionalmente, o presente instrumento contém, na presente data, informagdes acerca da Devedora, das Garantias e das
demais partes, porém, nao consideram e nao refletem os potenciais impactos relacionados a pandemia do COVID-19, haja
vista a impossibilidade de prever tais impactos de forma precisa nas atividades e nos resultados futuros relacionados a
Operacéo. Desta forma, € possivel que as andlises e proje¢des adotadas no Ambito deste instrumento ndo se concretizem,
0 que podera resultar em prejuizos para os Titulares de CRI.

Fatores de Risco Relacionados ao Setor de Securitizagdo Imobiliaria

Recente desenvolvimento da securitizacdo imobiliaria pode gerar riscos judiciais aos Investidores.

A securitizacdo de créditos imobiliarios é uma operacdo recente no mercado de capitais brasileiro. Além disso, a
securitizacdo é uma operacdo mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas
juridicas de segregacao dos riscos da Emissora, do Devedor e dos créditos que lastreiam a Emissédo. Dessa forma, por se
tratar de um mercado recente no Brasil, ele ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagdes
em que ainda ndo existam regras que o direcionem, gerando assim um risco aos Investidores, uma vez que 0s 0rgaos
reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Emisséo e interpretar as normas que regem o assunto, editar
normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre a Emissora e/ou os CRI, bem
como proferir decisdes desfavordveis aos interesses dos Investidores.

N&ao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, 0 gue pode acarretar perdas por parte dos Investidores.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitiza¢do considera um conjunto de direitos e
obriga¢bes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢c@o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relacdo as estruturas de securitizacdo, em situacdes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por parte dos
Investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para promog¢do da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na
eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e
condicdes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razao.

Os Créditos Imobilidrios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento dos valores
decorrentes dos Créditos Imobiliarios, assim como gualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora,
podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigac6es decorrentes dos CRI.

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisi¢do e securitizagdo de créditos
por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patriménios sdo administrados separadamente. O
Patrimbnio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios. Qualquer atraso, falha ou
falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagfes
decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobilidrios tenham sido realizados pela
Devedora, na forma prevista na CCB e no Contrato de Cessao, a Devedora néo tera qualquer obrigacao de fazer novamente
tais pagamentos. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigacdes da presente Emissao, o
Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a administracéo do Patrimonio Separado. Em Assembleia, os Titulares
de CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patriménio Separado ou optar pela liquidacdo deste,
gue poderéo ser insuficientes para quitar as obriga¢cdes da Emissora perante os respectivos Titulares de CRI.

N&o realizacdo adequada dos procedimentos de execucéo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios.

A Emissora, na qualidade de cessionaria dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos termos do artigo 12 da
Instrucao CVM 583, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execuc¢ao dos Créditos Imobiliarios e das Garantias,
de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI, em caso de necessidade. A realizagdo inadequada dos
procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios e/ou das Garantias por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario,
em desacordo com a legislagdo ou regulamentacdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.
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Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranga judicial dos Créditos Imobiliarios ou
excussao das Garantias, também pode ser afetada a capacidade de satisfacédo do crédito, afetando negativamente o fluxo
de pagamentos dos CRI.

Risco de pagamento das despesas pela Devedora.

Nos termos do Contrato de Cesséo, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a Emissao, se incorridas, serdo
arcadas exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pela Devedora ou pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, com
os recursos depositados na Conta Centralizadora. Adicionalmente, em nenhuma hipétese a Emissora possuird a obrigagédo
de utilizar recursos préprios para o pagamento de Despesas. Desta forma, caso a Devedora nao realize o pagamento das
Despesas, estas serdo suportadas pelo Patrimbnio Separado e, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares de CRI, o
que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Fatores de Risco Relacionados a Emissora
Os principais fatores de risco aplicaveis & Emissora sao:

Emissora dependente de registro de companhia aberta.

A Emissora foi constituida com o escopo de atuar como securitizadora de créditos do agronegécio e imobiliarios, por meio
da emissao de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobiliarios. Para tanto, depende da
manutencéo de seu registro de companhia aberta junto & CVM e das respectivas autorizagdes societérias. Caso a Emissora
ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relacdo as companhias abertas, seu registro podera ser suspenso ou
mesmo cancelado, afetando assim as suas emissdes de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de
recebiveis imobiliarios.

Nao realizacao do Patrimbnio Separado.

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos do agronegdcio e imobiliarios, tendo como objeto social a aquisi¢édo
e securitizagdo de créditos do agronegdcio e de créditos imobiliarios por meio da emissédo de certificados de recebiveis do
agronegacio e certificados de recebiveis imobiliarios, cujos patriménios sdo administrados separadamente, nos termos da
Lei 9.514 e da Lei 11.076. Qualquer atraso ou falta de recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora afetara
negativamente a capacidade da Emissora de honrar suas obriga¢des decorrentes dos CRI. Na hipétese de a Emissora ser
declarada insolvente, conforme previsto no Termo de Securitizagdo, o Agente Fiduciario dos CRI devera assumir
temporariamente a administracao do Patrimdnio Separado ou optar pela liquidagdo deste, que podera ser insuficiente para
quitar as obrigag6es da Emissora perante os Titulares de CRI.

N&o aquisicdo de créditos do agronegécio e/ou imobiliarios.

A Emissora ndo possui a capacidade de originar créditos para securitizagcao, sendo suas emissdes realizadas com créditos
originados por terceiros. Portanto, o sucesso na identificagdo e realizagdo de parcerias para aquisicdo de créditos é
fundamental para o desenvolvimento de suas atividades. A Emissora pode ter dificuldades em identificar oportunidades
atraentes ou pode nao ser capaz de efetuar os investimentos desejados em termos economicamente favoraveis. A falta de
acesso a capital adicional em condicdes satisfatérias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das
atividades da Emissora, o que pode prejudicar sua situacao financeira, assim como seus resultados operacionais, o que
terminaria por impactar suas atividades de administracdo e gestdo do Patrim6nio Separado.

Administracdo e desempenho.

A capacidade da Emissora de manter uma posi¢do competitiva e a prestacéo de servigos de qualidade depende em larga
escala dos servicos de sua alta administracdo. Nesse sentido, a Emissora ndo pode garantir que terd sucesso em atrair e
manter pessoal qualificado para integrar sua alta administragdo. A perda dos servi¢cos de qualquer de seus membros da
alta administracéo ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional para integra-la, pode causar um efeito adverso
relevante na situacgéo financeira e nos resultados operacionais da Emissora, o que terminaria por impactar suas atividades
de administracdo e gestdo do Patriménio Separado.

A Emissora podera estar sujeita a faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial.
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Ao longo do prazo de duracédo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou
extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrim6nio Separado, eventuais
contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar os Créditos Imobiliarios,
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetagcdo de patrimonio.

Risco Operacional.

A Emissora também utiliza tecnologia da informagéo para processar as informacgdes financeiras e resultados operacionais
e monitoramento de suas emissfes. Os sistemas de tecnologia da informacdo da Emissora podem ser vulneraveis a
interrupcdes. Alguns processos ainda dependem de inputs manuais. Qualquer falha significante nos sistemas da Emissora
ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas que impegcam seus sistemas de funcionarem como desejado, poderia
causar erros operacionais de controle de cada patrimoénio separado produzindo um impacto negativo nos negdcios da
Emissora e em suas operagdes e reputagdo de seu negocio.

Fatores de Risco Relacionados a Devedora

A capacidade da Devedora de honrar suas obrigacdes

A Emissora nao realizou qualquer andlise ou investigacéo independente sobre a capacidade da Devedora de honrar com
as suas obrigacdes. Ndo obstante ser a presente emisséo de CRI realizada com base em uma operacéo estruturada, a
existéncia de outras obriga¢ces assumidas pela Devedora poderdo comprometer a capacidade da Devedora de cumprir
com o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios.

Perda de pessoal importante

A Devedora depende dos servigos continuos de seus diretores e outros funcionérios-chave, cuja perda poderia resultar na
ineficiéncia de suas operagdes, perda de oportunidades comerciais ou perda de um ou mais clientes. Grande parte dos
membros da administracdo atua na Devedora ha diversos anos, apresentando ainda experiéncia anterior no setor, e a
perda de um ou mais membros da administracéo podera afetar negativamente a Devedora.

Risco de Concentracédo.

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI
esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco a ela aplicaveis, potencialmente capazes de influenciar
adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI, uma vez que o0s
pagamentos dos CRI dependem do pagamento integral e tempestivo pela Devedora dos valores devidos no ambito da CCB.
Nao ha garantia que a Devedora tera recursos suficientes para o cumprimento das obrigagdes assumidas no ambito da
CCB. Sendo assim, caso a Devedora ndo cumpra com qualquer obrigagdo assumida no @mbito da CCB, a Emissora podera
ndo dispor de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento dos CRI aos Titulares de CRI.

Risco de a capacidade financeira da Devedora ser afetada negativamente por Acdo Civil Publica

A Devedora é parte de uma Agéo Civil Publica movida pelo Ministério Publico do Estado de S&o Paulo, cujo valor estimado
de condenacéo totaliza R$ 32.918.917,40 (trinta e dois milhdes, novecentos e dezoito mil, novecentos e dezessete reis e
guarenta centavos), valor este provisionado em julho de 2020, considerados com risco de perda possivel, de acordo com
os assessores juridicos da Devedora. A condigdo financeira da Devedora pode ser afetada em virtude de decisdes
desfavoraveis no ambito desta acéo judicial, afetando negativamente a sua capacidade de pagamento e consequentemente
os CRI.

Risco de a capacidade financeira da Devedora ser afetada negativamente por decisdes judiciais em geral

A Devedora é parte em diversas agfes judiciais e processos tributarios, civeis e trabalhistas, as quais totalizam
aproximadamente R$ 30.324.108,00 (trinta milhdes, trezentos e vinte e quatro mil, cento e oito reais), cujos valores foram
apurados até agosto de 2019. Desse total, R$ 13.115.093,00 (treze milhdes, cento e quinze mil e noventa e trés reais)
estao classificados com risco de perda possivel, e R$ 15.455.348,00 (quinze milhdes, quatrocentos e cinquenta e cinco mil,
trezentos e quarenta e oito reais) estdo provisionados, considerados com risco de perda provavel (excetuada a A¢ao Civil
Publica mencionada acima), de acordo com os assessores juridicos da Devedora. A condic¢ao financeira da Devedora pode
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ser afetada em virtude de decisdes desfavoraveis nessas acfes judiciais e processos administrativos, afetando
negativamente a sua capacidade de pagamento e consequentemente os CRI.

Fatores de Risco Relacionados aos CRI e a Oferta

Risco de liquidez dos Créditos Imobiliarios

A Emissora podera passar por um periodo de falta de liquidez na hipotese de descasamento entre o recebimento dos
Créditos Imobiliarios em relacéo aos pagamentos derivados dos CRI.

Risco de crédito

A Emissora esta exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI.
Essa impontualidade, se reiterada, podera importar a insolvéncia da Emissora.

Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou indiretamente dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios e/ou da liquidacéo da Garantia prevista no Termo de Securitiza¢do. Os recebimentos
de tais pagamentos ou liquidacdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e
amortizagBes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos
referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e da Garantia, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a
Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos
Investidores.

Adicionalmente, a realizac&@o de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por parte do Investidor
a mesma taxa estabelecida como remuneracéo dos CRI.

Risco Referente a garantia de Alienacdo Fiduciaria de Quotas outorgada em garantia dos Créditos Imobiliarios

A Alienacado Fiduciaria de Quotas prestada em favor dos Créditos Imobilidrios podera ndo estar constituida quando da
liquidagdo da Oferta. Caso a Alienacgdo Fiduciaria de Quotas nédo venha a ser constituida no prazo estipulado no Contrato
de Alienacao Fiduciaria de Quotas, havera o vencimento antecipado da CCB com a consequente amortizagdo antecipada
dos CRI. Caso isso ocorra, os Titulares de CRI poderdo ndo contar com garantias suficientes para adimplir com o saldo
devedor dos CRI.

Risco Referente a garantia de Alienacdo Fiduciaria de Acdes outorgada em garantia dos Créditos Imobiliarios

A Alienagdo Fiduciaria de Ac¢bes prestada em favor dos Créditos Imobiliarios poderd ndo estar constituida quando da
liquidacéo da Oferta. Caso a Alienagdo Fiduciaria de Quotas ndo venha a ser constituida no prazo estipulado no Contrato
de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, havera o vencimento antecipado da CCB com a consequente amortiza¢do antecipada
dos CRI. Caso isso ocorra, os Titulares de CRI poderdo n&do contar com garantias suficientes para adimplir com o saldo
devedor dos CRI.

Risco relacionado ao guérum de deliberacdo em Assembleia

As deliberacdes a serem tomadas em Assembleias séo aprovadas por quéruns especificos estabelecidos neste Termo de
Securitizagdo. Sendo assim, caso o referido quérum néo seja obtido nas deliberacdes das Assembleias, as matérias acima
referidas ndo poderéo ser aprovadas. Caso isso ocorra, os Titulares de CRI poderdo ser afetados. Ademais, os Titulares
de CRI que detenham pequena quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberacdo a ser votada em
Assembleia, podem ter que aceitar as decisdes tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos CRI. Como n&o ha
mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a
deliberagdo em Assembleia, os Titulares de CRI poderdo ser prejudicados em decorréncia de deliberagdes tomadas em
desacordo com os seus interesses. Além disso, a operacionalizacdo de convocagéo e realizagdo de Assembleias poderdo
ser afetadas negativamente em caso de grande pulverizagdo dos CRI, o que pode levar a eventual impacto negativo para
os Titulares de CRI.
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Riscos Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operag¢des de securitizagdo no mercado brasileiro: (i)
riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneracdo de ativos e passivos; (ii) risco de
insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez;

Risco da ocorréncia de eventos gue possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos pagamentos

A ocorréncia de qualquer Eventos de Vencimento Antecipado, bem como qualquer outra forma de amortizagdo
extraordinaria e/ou resgate antecipado da CCB e, consequentemente, dos CRI, acarretara o pré-pagamento total da
operagdo, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores a mesma taxa estabelecida
para os CRI.

Risco Estrutural

A presente Emissao tem o carater de “operagéo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito,
a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obriga¢ges de parte a parte,
estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razdo da
pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagdes de
CRI, em situag8es de stress, podera haver perdas por parte dos Investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos
para eficacia do arcabouco contratual;

Os Titulares de CRI ndo tém gualquer direito sobre os iméveis.

Os CRI ndo asseguram aos seus titulares qualquer direito sobre os imdveis relacionadas a Emisséo.

Risco em Funcéo da Dispensa de Registro

A Oferta, distribuida nos termos da Instrugdo CVM 476, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de
forma que as informagdes prestadas pela Emissora ndo foram objeto de andlise pela referida autarquia federal;

Risco de amortizacdo extraordindria ou resgate antecipado

A Devedora podera manifestar & Emissora a sua intencdo de amortizar extraordinariamente parte ou a totalidade da CCB
mediante notifica¢@o enviada & Emissora. Adicionalmente, os CRI vencerdo antecipadamente na ocorréncia de um Eventos
de Vencimento Antecipado. A ocorréncia dos eventos mencionados neste item acarretara o pré-pagamento parcial ou total,
conforme o caso, dos CRI, podendo gerar perdas financeiras, tendo em vista a ndo obtencdo do retorno integralmente
esperado para o investimento realizado, bem como dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a
mesma taxa estabelecida para os CRI.

Baixa Liguidez no Mercado Secundario

O mercado secundério de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores
desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. O Investidor que adquirir os CRI podera encontrar
dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por
todo o prazo da Emisséo.

Restricdo a negociacdo

Os CRI séo objeto de esforgos restritos de distribuicdo, nos termos da Instru¢do CVM 476, ficando sua negociacdo no
mercado secundario sujeita ao periodo de vedacao previsto no artigo 13 da citada instrucao.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Provisoria 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagédo
ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagao aos débitos
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de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos”.
Ademais, em seu paragrafo unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separagéo ou afetagao”.

Por forga da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, inclusive a Garantia, ndo obstante
serem objeto do Patrimdnio Separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao
mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso iSso ocorra, concorrerdo os detentores destes
créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobiliarios, em
caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRI apés o pagamento daqueles credores.

Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estdo isentos de IRRF —
Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem
o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteragdes na legislagéo tributéria,
eliminando tal isen¢édo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacédo de
novos tributos aplicaveis aos CRI, poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores.

Risco da ocorréncia de eventos gue possam ensejar o0 inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos pagamentos

A ocorréncia de qualquer evento de pagamento antecipado ou vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios, bem como
de amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI, acarretar4 o pré-pagamento parcial ou total, conforme o
caso, dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores & mesma taxa
estabelecida para os CRI.

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimdnio Separado

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 12 da Lei 9.514, a totalidade do patriménio da Emissora respondera pelos prejuizos
que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou,
ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado. No entanto, o capital social da Emissora é de R$ 826.755,00
(oitocentos e vinte e seis mil, setecentos e cinquenta e cinco) que corresponde a pouco menos de 2,39% (dois inteiros e
trinta e nove centésimos por cento) do total desta Emissao. Sendo assim, caso a Emissora seja responsabilizada pelos
prejuizos ao Patrimbnio Separado, o patrimdénio da Emissora ndo sera suficiente para indenizar os Titulares de CRI.

Risco relacionado a dependéncia de deliberacdo em Assembleia de investidores para decretacdo do vencimento
antecipado

Os Eventos de Vencimento Antecipado sé@o hipéteses ndo automaticas de vencimento, de forma que a decretagdo do
vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, dos CRI, dependera de deliberagéo dos Titulares de CRI reunidos
em Assembleia e, pode ser necessario realizar diversas Assembleias para que o vencimento antecipado seja finalmente
decretado. Nesse sentido, até que a deliberacdo ocorra, as Garantias, bem como a capacidade da Devedora e/ou das
Fiduciantes em cumprir suas obriga¢fes dispostas nos Documentos da Operacdo, podem sofrer deterioragdo ou, ainda,
perecer e, caso isso ocorra, os Titulares de CRI poderéo ser afetados.

Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao do crédito

O pagamento dos CRI esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessao de empréstimos, incluindo, mas nao
se limitando a tanto, deficiéncias na andlise de risco da Devedora, aumento de custos de outros recursos que venham a
ser captados pela Devedora e que possam afetar os seus respectivos fluxos de caixa, bem como riscos decorrentes da
auséncia de garantia quanto ao pagamento pontual ou total do principal e juros pela Devedora. Portanto, a inadimpléncia
da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

Riscos de Insuficiéncia das Garantias
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No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios por parte da Devedora, a Emissora tera que iniciar o procedimento
de execucdo das Garantias. Ndo ha como assegurar que as Garantias, quando executadas, serdo suficientes para
recuperar o valor necessario para amortizar integralmente os CRI. Caso isso ocorra, os Titulares de CRI poderdo ser
afetados.

Risco relacionado a avaliacdo das Sociedades.

Os valores dos fluxos de caixa descontados das Sociedades, atestados por meio de Laudos de Avaliagdo para fins de
verificagdo do cumprimento da Razao de Garantia, sdo apurados, exclusivamente, com base no fluxo de caixa futuro do
projeto das Sociedades, descontada uma taxa de mercado, a ser definida pela Empresa Especializada. De forma que, na
hipétese de excusséo das Alienacgdes Fiduciarias, os valores atribuidos no respectivo Laudo de Avaliagado vigente, poderdo
ndo corresponder aos valores atribuidos as Quotas e/ou Ac¢des para fins de leildo ou venda, de acordo com os Contratos
de Alienagao Fiduciaria, ndo sendo possivel assegurar que, quando executadas, serdo suficientes para recuperar o valor
necessario para amortizar integralmente os CRI.

Risco de ndo Formalizacdo dos instrumentos de constituicdo das Garantias

As garantias estipuladas nos respectivos instrumentos de constituicdo das Garantias ndo estdo devidamente constituidas
na data de assinatura do Termo de Securitizagdo, o que implica, que, caso durante o periodo em que nédo houver o devido
registro nos Cartérios de Registro de Titulos e Documento e/ou Juntas Comerciais competentes (conforme o caso), recaia
qualquer gravame sobre as Garantias, esses gravames privilegiardo os seus respectivos credores em relacéo aos Titulares
de CRI. Esses fatos podem acarretar eventuais perdas aos investidores, caso os Créditos Imobiliarios ndo sejam suficientes
para liquidacdo do saldo devedor dos CRI.

Risco de ndo Constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Quotas Viseu

As Quiotas Viseu na data de assinatura do Termo de Securitizacio, encontram-se oneradas, em razdo dos Onus Vigentes,
de maneira que a referida garantia somente podera ser constituida apds a integral quitagdo das obrigacdes garantidas
pelos Onus Vigentes. Deste modo, caso as obrigacdes garantidas pelos Onus Vigentes ndo sejam integralmente quitadas
pela Devedora, a garantia fiduciaria sobre as Quotas Viseu ndo sera constituida.

Risco de Auditoria Legal com Escopo Limitado

A auditoria legal estd sendo conduzida por escritorio especializado, e tera escopo limitado a Devedora, aos Imdveis e a
Emissora, envolvendo os documentos por eles disponibilizados, visando a: (i) identificar as autoriza¢Bes societarias e os
poderes de representacdo dos representantes da Devedora e da Emissora para celebrar os Documentos da Operacéao; (ii)
analisar seus respectivos documentos societarios necessarios para a celebragdo dos Documentos da Operacdo; (iii)
analisar as principais certiddes expedidas em nome da Devedora e com relacdo aos Imdéveis, sendo certo que a referida
auditoria ser& concluida posteriormente a liquidagao dos CRI, como condic¢éo para liberacdo de recursos a Devedora.

Risco Decorrente de Discussdes Judiciais

A Devedora pode, a qualquer tempo, no ambito de discussdes judiciais, alegar matérias que impeg¢am ou prejudiqguem a
cobranga/execucédo da CCB e das Garantias. Tais matérias podem ou ndo serem acatadas pelos respectivos magistrados,
sendo certo que, caso acatadas, pode haver prejuizos em relagdo a cobranca da CCB e das Garantias, o que pode impactar
negativamente os CRI. E possivel, ainda, que outras pessoas possam questionar a validade dos contratos de garantia ou
a sua oponibilidade contra terceiros de boa-fé, o que pode inviabilizar ou prejudicar a sua execugéo e, consequentemente,
afetar negativamente os CRI.

Demais riscos
Os CRI estéo sujeitos as variagdes e condi¢des dos mercados de atuagéo da Devedora, que sao afetados principalmente
pelas condicdes politicas e econémicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderéo estar sujeitos a outros riscos

advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos
CRI, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.
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	4.1. Atualização Monetária. O Valor Nominal Unitário ou o saldo do Valor Nominal Unitário, conforme o caso, dos CRI Seniores e/ou dos CRI Juniores não será atualizado monetariamente.
	4.2. Remuneração. A remuneração dos CRI será composta pelos Juros Remuneratórios incidentes sobre o Valor Nominal Unitário dos CRI, a partir da Data de Primeira Integralização.
	4.3. Cálculo dos Juros Remuneratórios. Os Juros Remuneratórios serão devidos nas Datas de Pagamento estipuladas no Cronograma de Pagamentos, constante do Anexo I, e serão calculados de acordo com a seguinte fórmula:
	4.4. Indisponibilidade da Taxa DI. No caso de indisponibilidade temporária da Taxa DI, será utilizada, em sua substituição, a mesma taxa diária produzida pela última Taxa DI divulgada até a data do cálculo, não sendo devidas quaisquer compensações fin...
	4.4.1. Na hipótese de extinção, limitação e/ou não divulgação da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) dias consecutivos contados da data esperada para sua apuração e/ou divulgação ou, ainda, na hipótese de extinção ou inaplicabilidade por disposição ...
	4.4.2. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da definição acima prevista, a referida Assembleia não será mais realizada, e a Taxa DI, a partir de sua divulgação, voltará a ser utilizada para o cálculo dos Juros Remuneratórios desde o dia de sua i...
	4.4.3. Caso não haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Devedora e a Emissora, a Devedora deverá quitar a integralidade de suas obrigações pecuniárias oriundas deste instrumento, com o seu consequente cancelamento, no prazo de até 60 (sessenta) ...
	5. CLÁUSULA QUINTA – AMORTIZAÇÃO E RESGATE DOS CRI
	5.1. Amortização Programada dos CRI. Os CRI serão ordinariamente amortizados nos montantes e nas Datas de Pagamentos estipuladas no Cronograma de Pagamentos, observada a carência.
	5.2. Cálculo da Amortização. As parcelas de amortização do Valor do Nominal Unitário serão calculadas de acordo com a seguinte fórmula:
	5.3. Amortização Extraordinária e Liquidação Antecipada Compulsória. Nos termos da CCB, parte ou a totalidade do saldo devedor da CCB poderá extraordinariamente amortizado ou antecipadamente liquidado, seja de forma facultativa, por decisão da Devedor...
	5.3.1. Os prazos e mecanismos para a realização do disposto acima, incluindo, mas não apenas, a forma de comunicação e prazos de antecedência que devem ser respeitados para que a Devedora possa realizar os pagamentos antecipados mencionados nesta Cláu...
	5.3.2. Dessa forma, os recursos oriundos de qualquer pagamento da Devedora a título de amortização extraordinária ou liquidação antecipada facultativa ou compulsória, total ou parcial, da CCB, incluindo, mas não apenas os juros remuneratórios e o Prêm...
	5.3.3. Sem prejuízo do disposto acima, a Emissora deverá comunicar a B3 S.A.– Brasil, Bolsa e Balcão a respeito de qualquer amortização extraordinária ou resgate antecipado, com 3 (três) Dias Úteis de antecedência em relação à data estipulada para a r...
	5.3.4. Sem prejuízo do disposto acima, em qualquer hipótese de amortização extraordinária da CCB, os CRI serão extraordinariamente amortizados, na mesma proporção da amortização extraordinária, e, no caso de liquidação antecipada da CCB, os CRI serão ...
	6. CLÁUSULA SEXTA – ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTOS
	6.1. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Observado o disposto na CCB a esse respeito, os valores depositados na Conta Centralizadora como consequência do pagamento dos Créditos Imobiliários e de valores oriundos da excussão/execução de qualquer das Gar...
	6.1.1. Sem prejuízo do acima disposto, os CRI não serão considerados, em nenhuma hipótese, inadimplidos quando amortizados de acordo com o Cronograma de Pagamentos vigente à época, acrescidos da respectiva remuneração.
	7. CLÁUSULA SÉTIMA – EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO
	7.1. Eventos de Vencimento Antecipado da CCB. As obrigações da Devedora constantes da CCB poderão ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigíveis, na ocorrência das hipóteses listadas na cláusula oitava da CCB.
	7.2. Pagamento do Vencimento Antecipado. Em caso de decretação do vencimento antecipado da CCB pela Assembleia, a Devedora deverá efetuar o pagamento do Valor do Principal não amortizado, acrescido dos Juros Remuneratórios, calculado pro rata temporis...
	8. CLÁUSULA OITAVA – GARANTIAS
	8.1. Garantias. Em garantia do cumprimento das Obrigações Garantidas, foram constituídas, em favor da Emissora as Garantias, conforme dispostas nesta Cláusula Oitava.
	8.2. Fundo de Despesas. Nos termos da CCB, será constituído, na Conta Centralizadora, o Fundo de Despesas, com recursos deduzidos, pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, sobre os primeiros recursos de integralização dos CRI a serem disponibiliz...
	8.3. Fundo de Liquidez. Nos termos da CCB, será constituído, na Conta Centralizadora, o Fundo de Liquidez, com recursos deduzidos, pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, sobre os primeiros recursos de integralização dos CRI a serem disponibiliz...
	8.4. Alienações Fiduciárias. A Operação contará com a garantia real representada pelas Alienações Fiduciárias, nos termos dos respectivos Contratos de Alienação Fiduciária, observado o disposto abaixo.
	8.5. Aval. A Avalista se constituiu, nos termos do Código Civil, de forma irrevogável e irretratável, na condição de coobrigado, solidariamente com a Devedora por todas as Obrigações Garantidas.
	8.6. Ordem de Execução/Excussão. As Partes desde já concordam que caberá unicamente à Emissora definir a ordem de excussão das garantias constituídas para assegurar o fiel adimplemento das Obrigações Garantidas, sendo que a execução de cada garantia o...
	9. CLÁUSULA NONA – OBRIGAÇÕES E DECLARAÇÕES DA EMISSORA
	9.1. Obrigações. Sem prejuízo das demais obrigações assumidas neste Termo de Securitização, a Emissora obriga-se, adicionalmente, a:
	9.2. Declarações. A Emissora se responsabiliza pela exatidão das informações e declarações por ela prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciário e aos Titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente, em conformidade com o relatório de au...
	10. CLÁUSULA DÉCIMA – REGIME FIDUCIÁRIO E ADMINISTRAÇÃO DO PATRIMÔNIO SEPARADO
	10.1. Regime Fiduciário. O Patrimônio Separado, único e indivisível, será composto (i) pelos créditos decorrentes dos Créditos Imobiliários representados pela CCI; (ii) pelos valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora; (iii) pelas Ga...
	10.2. Separação Patrimonial. O Patrimônio Separado, sujeito ao Regime Fiduciário ora instituído, é destacado do patrimônio da Emissora e passa a constituir patrimônio separado distinto, que não se confunde com o da Emissora, destinando-se especificame...
	10.3. Isenção do Patrimônio Separado. O Patrimônio Separado: (i) responderá apenas pelas obrigações inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administração do Patrimônio Separado e pelos respectivos custos e obrigações fiscais, conforme previ...
	10.4. Responsabilidade da Emissora. A Emissora será responsável, no limite do Patrimônio Separado, perante os Titulares de CRI, pelo ressarcimento do valor do respectivo Patrimônio Separado que houver sido atingido em decorrência de ações judiciais ou...
	10.5. Responsabilidade da Devedora e da Emissora. A Emissora se obriga a pagar, por conta e ordem da Devedora, as Despesas Iniciais, cujo valor será retido do Valor do Principal a ser disponibilizado à Devedora, incluindo, mas não limitando, aos custo...
	10.6. Responsabilidade dos Titulares de CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimônio Separado, nos termos da Lei 9.514, caso o Patrimônio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas neste Termo ...
	10.7. Administração do Patrimônio Separado. A Emissora administrará ordinariamente, sujeita às disposições da CCB, do Contrato de Cessão e deste Termo de Securitização, o Patrimônio Separado, promovendo as diligências necessárias à manutenção de sua r...
	10.8. Insuficiência. A insuficiência dos bens do Patrimônio Separado não dará causa à declaração de sua quebra, cabendo, nessa hipótese, ao Agente Fiduciário ou à Emissora convocar Assembleia para deliberar sobre as normas de administração ou liquidaç...
	10.9. Requisitos Normativos. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do anexo III da Instrução CVM 414, a Emissora declara que:
	10.10. Remuneração da Emissora. A Emissora fará jus ao recebimento mensal da Taxa de Administração, no valor de R$ 3.500,00 (três mil e quinhentos reais), devendo a primeira parcela ser paga, até o 5º (quinto) Dia Útil contado da Data de Primeira Inte...
	11. CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA - AGENTE FIDUCIÁRIO
	11.1. Nomeação. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciário, que formalmente aceita a sua nomeação, para desempenhar os deveres e atribuições que lhe competem, sendo-lhe devida uma remuneração nos termos da lei e da CCB e deste Termo de Securiti...
	11.2. Declarações. Atuando como representante dos Titulares de CRI, o Agente Fiduciário declara:
	11.3. Prazo. O Agente Fiduciário exercerá suas funções a partir da data de assinatura deste Termo ou de aditamento relativo à sua nomeação, devendo permanecer no cargo até (i) a data do resgate da totalidade dos CRI; ou (ii) sua efetiva substituição p...
	11.4. Obrigações do Agente Fiduciário. Incumbe ao Agente Fiduciário ora nomeado, sem prejuízo de outras obrigações estabelecidas neste Termo de Securitização:
	11.5. Remuneração do Agente Fiduciário. Serão devidos ao Agente Fiduciário honorários pelo desempenho dos deveres e atribuições que lhe competem, nos termos da legislação em vigor e deste Termo de Securitização, correspondentes a parcelas bimestrais d...
	11.6. Despesas. A Emissora ressarcirá o Agente Fiduciário, com recursos oriundos do Patrimônio Separado, de todas as despesas em que tenha comprovadamente incorrido para prestar os serviços descritos neste instrumento a partir da Data de Emissão e pro...
	11.7. Em qualquer reestruturação das condições da Operação, que vier a ocorrer ao longo do prazo de duração dos CRI, que implique a elaboração de aditamentos aos Documentos da Operação e/ou na realização de Assembleias, será devida ao Agente Fiduciári...
	11.8. Substituição. O Agente Fiduciário poderá ser substituído nas hipóteses de impedimento, renúncia, intervenção, ou liquidação extrajudicial do Agente Fiduciário, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorrência de qualque...
	12. CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA – ASSUNÇÃO DA ADMINISTRAÇÃO E LIQUIDAÇÃO DO PATRIMÔNIO SEPARADO
	12.1. Administração do Patrimônio Separado. Caso seja verificada a insolvência da Emissora, com relação às obrigações assumidas neste Termo de Securitização, o Agente Fiduciário, conforme disposto na Cláusula 12.3., deverá realizar imediata e transito...
	12.2. Eventos de Liquidação do Patrimônio Separado. A ocorrência de qualquer um dos seguintes eventos poderá ensejar a assunção imediata da administração do Patrimônio Separado pelo Agente Fiduciário, sendo certo que, nesta hipótese, o Agente Fiduciár...
	12.3. Liquidação. A liquidação do Patrimônio Separado será realizada mediante transferência dos créditos decorrentes do Patrimônio Separado, ao Agente Fiduciário (ou à instituição administradora que vier a ser nomeada pelos respectivos Titulares de CR...
	13. CLÁUSULA DÉCIMA TERCEIRA - ASSEMBLEIA GERAL
	13.1. Assembleia. Os Titulares de CRI poderão, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhão dos Titulares de CRI.
	13.2. Competência da Assembleia. Compete privativamente à Assembleia, observados os respectivos quóruns de instalação e deliberação, deliberar sobre:
	13.3. Convocação. A Assembleia poderá ser convocada:
	13.4. Local. A Assembleia realizar-se-á no local onde a Emissora tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondências de convocação indicarão, com clareza, o lugar da reunião. É permitido aos Titulares de CRI parti...
	13.5. Presidência. A presidência da Assembleia caberá, de acordo com quem a tenha convocado, respectivamente (exceto se convocada pela Devedora, caso em que a presidência da Assembleia caberá à Emissora):
	13.6. Representantes da Emissora. Sem prejuízo do disposto na Cláusula 13.8., a Emissora e/ou os Titulares de CRI poderão convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias, sempre que a presença de qualquer d...
	13.7. Comparecimento do Agente Fiduciário. O Agente Fiduciário deverá comparecer à Assembleia e prestar aos Titulares de CRI as informações que lhe forem solicitadas. De igual maneira, a Emissora poderá convocar quaisquer terceiros para participar da ...
	13.8. Quórum. Todas e quaisquer deliberações a serem tomadas em Assembleia, incluindo, mas não se limitando, a (i) renúncias, (ii) celebração de aditamentos, (iii) aprovação de eventuais garantias adicionais, (iv) alteração de quaisquer característica...
	13.9. Cálculo de Quórum. Para efeito de cálculo de quaisquer dos quóruns de instalação e/ou deliberação da Assembleia, serão considerados apenas os CRI em Circulação. Cada CRI em Circulação corresponderá a um voto na Assembleia, sendo admitida a const...
	13.10. Vinculação. As deliberações tomadas em Assembleias, observados o respectivo quórum de instalação e de deliberação estabelecido neste Termo de Securitização, serão consideradas válidas e eficazes e obrigarão os Titulares de CRI, quer tenham comp...
	13.11. Manifestações da Emissora. A Emissora não prestará qualquer tipo de opinião ou fará qualquer juízo sobre a orientação definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tão somente a manifestar-se conforme assim instruída. Neste sentido, a Emiss...
	13.12. Alterações sem Assembleia. O presente Termo de Securitização, assim como os demais Documentos da Operação poderão ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovação dos Titulares de CRI, sempre que e somente: (i) quando tal alteração decorr...
	14. CLÁUSULA DÉCIMA QUARTA – DESPESAS DO PATRIMÔNIO SEPARADO
	14.1. Despesas do Patrimônio Separado. São despesas de responsabilidade do Patrimônio Separado, caso não sejam arcadas pelo Fundo Despesas, observado o disposto na CCB:
	14.2. Responsabilidade dos Titulares de CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora limita-se ao Patrimônio Separado, nos termos da Lei 9.514, caso o Patrimônio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas na Cláusula ...
	14.3. Despesas de Responsabilidade de Titulares de CRI. Observado o disposto nas Cláusulas 14.1. a 14.2., são de responsabilidade dos Titulares de CRI:
	14.3.1. No caso de destituição da Emissora nas condições previstas neste Termo, os recursos necessários para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessárias à salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares de CRI deverão...
	14.3.2. Em razão do quanto disposto no item (ii) da Cláusula 14.3., as despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI à Emissora e/ou ao Agente Fiduciário, conforme o caso, na defesa dos interesses dos Titulares de CRI, incluem, exemplificativamen...
	15. CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA – TRATAMENTO TRIBUTÁRIO APLICÁVEL AOS TITULARES DE CRI
	15.1. Tratamento Tributário. Serão de responsabilidade dos investidores todos os tributos diretos e indiretos mencionados no Anexo IX, ressaltando-se que os investidores não devem considerar unicamente as informações contidas a seguir para fins de ava...
	16. CLÁUSULA DÉCIMA SEXTA – PUBLICIDADE
	16.1. Local de Publicação. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, bem como as convocações para as respectivas Assembleias, serão objeto de publicação na forma adotada pela Emissora, nos termos da lei, sendo sempre publicada em s...
	16.1.1. A Emissora informará todos os fatos relevantes acerca da Emissão e da própria Emissora, mediante publicação na imprensa ou conforme autorizado pela Instrução CVM 547, assim como prontamente informará tais fatos diretamente ao Agente Fiduciário...
	16.1.2. As despesas decorrentes do acima disposto serão pagos pela Emissora com recursos do Patrimônio Separado.
	16.2. Local de Divulgação Demais Informações. As demais informações periódicas da Emissão e/ou da Emissora serão disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de envio de Informações Periódicas e Eventuais - IP...
	17. CLÁUSULA DÉCIMA SÉTIMA – REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAÇÃO
	17.1. Registro da Instituição Custodiante. O Termo de Securitização será registrado na Instituição Custodiante da CCI, nos termos do parágrafo único do art. 23 da Lei 10.931.
	18. CLÁUSULA DÉCIMA OITAVA – NOTIFICAÇÕES
	18.1. Comunicações. Todos os avisos, notificações ou comunicações que, de acordo com o presente instrumento, devam ser feitos por escrito serão considerados válidos mediante o envio de mensagem eletrônica enviada através da rede mundial de computadore...
	18.1.1. As Partes se obrigam a manter a outra informada, mediante comunicação escrita, sobre qualquer alteração de endereço, telefone e outros dados referentes à sua localização. Não havendo informação atualizada, todas as correspondências remetidas p...
	18.2. Sucessão. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissários) cessionários autorizados e/ou sucessores a qualquer título, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas Cláusulas, termos ou condições pelos prejuízos, p...
	18.3. Negócio Jurídico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de negociações de interesses recíprocos, envolvendo a celebração, além deste instrumento, dos demais Documentos da Operação, razão por que nenhum desses...
	18.3.1. Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento são cumulativos e não exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei.
	18.3.2. As Garantias serão parte integrante e inseparável das Obrigações Garantidas, declarando as Partes ter integral conhecimento e plena concordância com as obrigações por meio delas pactuadas, sendo que, quaisquer aditamentos às Obrigações Garanti...
	18.4. Ausência de Renúncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento (i) são cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluídos; e (ii) só admitem renúncia por escrito e específica. A tolerân...
	18.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficácia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposições aqui contidas forem consideradas inválidas, ilegais ou inexequíveis em qualquer aspecto das leis aplicáveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais dispo...
	18.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em caráter irrevogável e irretratável, obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionários, a qualquer título.
	18.7. Relatório de Gestão. Sempre que solicitada pelos Titulares de CRI, a Emissora lhes dará acesso aos relatórios de gestão dos Créditos Imobiliários vinculados ao presente Termo de Securitização.
	18.8. Regras de Interpretação. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as seguintes determinações: (i) sempre que exigido pelo contexto, as definições contidas neste instrumento aplicar-se-ão tanto no singular quanto no plura...
	18.9. Operação Estruturada. As Partes concordam que este instrumento é celebrado no âmbito da Operação, razão pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da Operação.
	18.10. Aditamentos. Qualquer alteração ao presente instrumento somente será considerada válida e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorização prévia.
	18.10.1. Para os fins deste instrumento, todas as decisões a serem tomadas pela Emissora dependerão da manifestação prévia dos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia, salvo se disposto de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operação, r...
	18.10.2. Sem prejuízo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento poderá ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovação dos Titulares de CRI, nos termos da Cláusula 13.9.
	18.11. Anexos. Os Anexos a este instrumento são dele parte integrante e inseparável. Em caso de dúvidas entre este instrumento e seus Anexos prevalecerão as disposições deste instrumento, dado o caráter complementar dos Anexos. Não obstante, reconhece...
	18.12. Vigência. Este instrumento permanecerá válido até que as Obrigações Garantidas tenham sido pagas e cumpridas integralmente.
	18.13. Quitação. Com a efetiva liquidação integral das Obrigações Garantidas, as Partes se comprometem a fornecer declaração expressa de liquidação e quitação das Obrigações Garantidas para todos os fins de direito, no prazo de até 5 (cinco) Dias Útei...
	18.14. Mora. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos Titulares de CRI e não sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Úteis após o efetivo recebimento dos Créditos Imobiliários, os débitos em atraso vencidos e não pa...
	18.15. Título Executivo. Este instrumento constitui título executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso III, do Código de Processo Civil, e as obrigações nele encerradas estão sujeitas à execução específica, de acordo com os artigos 815 e...
	18.16. Liberdade Econômica. As Partes pactuam que o presente negócio jurídico é celebrado sob a égide da “Declaração de Direitos de Liberdade Econômica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei 13.874, de forma que todas as dispos...
	18.17. Assinatura Digital ou Eletrônica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos correlatos, poderão ser assinados de forma eletrônica ou digitalmente, nos termos da Lei 13.874, bem como na Medida Provisória 983, Med...
	18.18. Legislação Aplicável. Este instrumento será regido e interpretado de acordo com as leis da República Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer título.
	18.19. Foro. As partes elegem o Foro da Comarca de São Paulo, Estado de São Paulo, como o único competente para dirimir todo litígio ou controvérsia originária ou decorrente deste Termo de Securitização, com renúncia a qualquer outro, por mais especia...
	E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrônico, com a utilização de processo de certificação disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Públicas Brasileira – ICP Brasil e a intermediação de ...
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