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MATERIAL PUBLICITARIO

Este Material Publicitario foi elaborado exclusivamente para as apresentagées relacionadas a distribuicdo publica de cotas do Ourinvest JPP Fundo de
Investimento Imobiliario (“Material Publicitario”), conforme procedimentos previstos na Instrucdo da Comisséao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada (“ICVM n.° 472/08”),na Instrugdao CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“ICVM n.°
400/03") e no Oficio-circular n® 02/2019/CVM/SRE (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente), com base em informacdes constantes do Regulamento e do
Prospecto do Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”). As Instituicdes Participantes da Oferta ndo se responsabilizam por quaisquer
perdas que possam advir como resultado de decisdo de investimento tomada com base nas informacées contidas neste documento.

Este Material Publicitario ndo deve ser considerado pelos destinatarios como um substituto ao exercicio de seu préprio julgamento. Quaisquer opinides
expressas neste Material Publicitario estdo sujeitas a alteragdo sem aviso prévio, ndo tendo as Instituicdes Participantes da Oferta nenhuma obrigacéo de
atualizar ou manter atualizadas as informac¢des aqui contidas. Nem o Fundo nem as Instituicbes Participantes da Oferta e seus respectivos
representantes, agentes, dirigentes, parceiros e colaboradores séo responsaveis por qualquer perda ou dano de qualquer espécie decorrentes do uso de
toda ou qualquer parte deste Material Publicitario.

Este Material Publicitario ndo contém todas as informac¢fes que um potencial investidor deve considerar antes de tomar sua decisdo de investir nas cotas
do Fundo. Os potenciais investidores devem ler o Regulamento e o Prospecto nos enderecos eletronicos disponibilizados no slide “Contatos e acesso ao
Prospecto” deste documento, particularmente, mas ndo se limitando, a secdo sobre os fatores de risco, bem como utilizar outros elementos que
considerem necessarios para avaliar o possivel investimento.

Parte das informacgfes deste Material Publicitario sdo um resumo dos termos e condicfes da Oferta, que serdo detalhados no Regulamento e no
Prospecto. A leitura deste Material Publicitario ndo substitui a leitura dos demais documentos da Oferta. Assim, potenciais investidores devem ler o
Regulamento e o Prospecto antes de decidir investir nas cotas do Fundo. Qualquer decisédo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica
e exclusivamente nas informacdes contidas no Regulamento e no Prospecto.

O investimento nas cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados pelos potenciais investidores, os quais deverdo tomar a decisdo de
investimento nas cotas do Fundo considerando sua situagéo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacédo e perfil de risco (suitability).
Para tanto, deverdo obter por conta propria todas as informacdes que julgarem necessarias a tomada da deciséo de investimento.

Este Material Publicitario foi preparado com finalidade exclusivamente informativa e ndo deve ser interpretado como uma recomendacéao de investimento.
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Grupo FINAXIS

O Grupo FINAXIS foi fundado em 1999 como uma sociedade distribuidora de titulos e valores mobiliarios e, em todos
esses anos, diversificou seus negdcios, com foco em solucoes financeiras, relacionamento e comunicacao com seus
clientes, que vao de investidores pessoas fisicas a grandes empresas, instituicdes financeiras e investidores institucionais.

Com presenca em Sao Paulo e Curitiba, o Grupo Finaxis possui mais de 150 (cento e cinquenta) colaboradores atuando em
gquatro areas de negdcio:

J Finaxis Asset Management (gestao de ativos liquidos)

J Finaxis Capital (gestdo de crédito)

J Finaxis Corretora (distribuicao de valores mobilidrios)

J Banco Finaxis S.A. (banco comercial / servicos fiducidrios)

Atualmente, é responsavel pela administracdo de 153 fundos, representando RS9, 1 bilhdes de patriménio liquido.

Fonte: Finaxis
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JPP Capital

A JPP Capital é uma empresa ligada ao Grupo JPP e atua na Gestao de Recursos de Terceiros e
Assessoria Financeira Imobiliaria. Iniciou suas atividades em 2012 e é gerida por um grupo de executivos
com ampla experiéncia e destacada atuacao no mercado financeiro.

O grupo JPP teve inicio em 1939, guando o Banco BMC foi fundado pela familia Pinheiro. Em 1976,
Jaime Pinheiro, segunda geracdao da familia, assumiu o controle e a gestao do banco. Ao longo dos anos o
BMC foi reconhecido pelo mercado por sua atuacao junto a empresas e pessoas fisicas e, por conta dos
resultados de sua plataforma de crédito, foi vendido ao Banco Bradesco em 2007.

Fonte: JPP Capital
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JPP Capital

e Jan/2007: venda do Banco BMC para o Bradesco;
2007
e Jul/2007: criacdo da JPP Gestdo de Recursos, trazendo em seu DNA

forte experiéncia no mercado de crédito e operacdes bancarias;

Missao

Maximizar o retorno dos investimentos para
niveis adequados de risco.

LUl ¢ Jan/2008: inicio da gestdo dos fundos proprietarios
(Multiestratégia, Acdes, FIDC e Imobilidrio);

e Dez/2010: inicio da gestdo de fundos de terceiros - FIDC FICSA
Veiculos; Visao
Foco no resultado para os nossos clientes e

Set/2012: inicio das atividades da JPP Capital Investimentos; valorizacio do capital humano.

e Mar/2013: inicio do JPP Capital Fundo de Investimento Imobiliario; Valores

Etica e profissionalismo.
* Nov/2014: incorporacdo da Effectus investimentos e seus sécios,
criando a JPP Capital Gestao de Recursos;

2017 e Jan/2017: inicio do fundo imobilidrio Ourinvest JPP FlI

Fonte: JPP Capital
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JPP Capital

A Area de Gestio de Recursos busca oferecer aos seus investidores fundos de investimento com perfis
diferenciados, objetivando prover produtos que propiciem aos seus cotistas retornos compativeis com os
respectivos riscos incorridos em cada fundo de investimento.

Fll JPP CAPITAL
Fundo Imobliario
RS 55 milhdes

Fundo imobilidario de
desenvolvimento com o objetivo
participar da incorporacdo de
empreendimentos residenciais na
zona oeste da cidade de Sao Paulo.

Ourinvest JPP FlI
Fundo Imobiliario
RS 70 milhdes

Fundo imobilidrio
estruturado, em conjunto com a
Ourinvest, para aquisicdao de
Cetificado de Recebiveis Imobiliarios
(CRI).

@ OURINVEST

FIl JPP Allocation Mogno
Fundo Imobiliario
RS 15 milhées

Fundo imobilidrio
estruturado, em conjunto com a
Mogno Capital, para aquisicao de
Cetificado de Recebiveis Imobiliarios
(CRI).

Fonte: JPP Capital
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JPP Capital

A Area de Assessoria Financeira é conduzida por profissionais especializados no mercado de capitais, com foco na assessoria para desenvolvimento
de estruturas societarias ou veiculos, como joint ventures, fundos, club deals, buscando a viabilizagdao de investimentos e parcerias.

A atuacao focada junto aos principais players, permite a JPP Capital ter acesso a negdcios de M&A e investimentos imobiliarios selecionados,
assessorando operagdes que geraram aproximadamente RS 1,8 bilhdes de VGV.

LOTEAMENTO SAO MIGUEL
Club Deal
RS 42 milhdes

Estruturacao de
sociedade para a aquisicdio de uma
area de 2,5 milhdes de metros? no
interior do estado de S3o Paulo, para o
desenvolvimento de um loteamento
residencial de primeira residéncia.

Fonte: JPP Capital
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ONE INT. REALTY
Joint Venture
RS 312 milhées

Joint  Venture entre
Fundo asidtico e a Incorporador ONE
para investimento em  projetos
residencias com VGV estimado em RS
1,5 bilhoes.

Intermedia¢ao Imobiliaria

RS 120 milhées

Draco: Intermediacao
na venda de terreno para futuro
empreendimento residencial — VGV RS
105 milhdes.

Tenda: Atuamos como
assessor de negdcios da Tenda S/A, na
aquisicdo de terreno do Walmart S/A —
Valor RS 15 milhdes
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Grupo OURINVEST

A origem do grupo Qurinvest remete ao ano de 1979, quando foi criada a Qurinvest Sociedade Brasileira de Metais propiciando o surgimento do primeiro
instrumento de “Hedge Cambial” colocado em pratica no Brasil, contribuinde de maneira decisiva na transformacdo do “metal nobre” em ativo financeiro e
institucionalizando esse mercado no pais.

Nos anos seguintes, ampliaram-se as modalidades e a sofisticacdo do mercado financeiro e, em 1991, o Banco Ourinvest foi integrado ao grupo, operando nas
carteiras de investimento, crédito, financiamento e cambio, integrando, assim, a estrutura das atividades financeiras do grupo Qurinvest.

Em 1996, complementando suas atividades regulares, o Banco Qurinvest passou a administrar, no mercado brasileiro, carteiras com garantia do principal investido
atreladas a variacdo do Indice Bovespa em moeda local. Tal tecnologia proporcionou a possibilidade de montar notas estruturadas utilizando-se de opcdes flexiveis
e sofisticadas atreladas ao indice Bovespa e listadas na antiga Bolsa de Mercadorias e Futuros (BM&F), em S3o Paulo.

Em 1998, o Banco QOurinvest participou como assessor financeiro do primeiro programa de privatizacdo do Governo do Estado de S3o Paulo. Em consdrcio com
outras trés empresas, inclusive uma operadora internacional de rodovias, ganhou a licitacdo para a operacdo do Lote Rodoviario 5 do Programa de Desestatizacdo e
Parcerias com a Iniciativa Privada do Governo do Estado de Sdo Paulo. Esse projeto resultou na fundacdo da Vianorte S.A., que foi responsavel pela manutencao e
operacao de 237 km de autoestradas no trecho da Via Anhanguera e em outras estradas da regido metropolitana de Ribeirdo Preto, Estado de S3o Paulo, bem
como pela construcdo de 87 km de novas estradas.

Os diretores do Banco Ourinvest atuaram nesse projeto como membros do Conselho de Administracdo e consultores financeiros, tendo sido responsaveis pela
captacio de recursos necessdrios para investimentos da ordem de R$250 milh®es. Em 2005, o grupo Ourinvest iniciou negociacdes com potenciais investidores na
area de infraestrutura e esteve ativamente envolvido na venda e precificacio do valor da Vianorte S.A. Em 2006, o projeto foi vendido a OHL, empresa
multinacional do setor.

Fonte: Ourinvest DTVM
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Grupo OURINVEST

O Banco Ourinvest atuou como administrador de fundos de investimento imobilidrio de 2000 até 2011. Em 2003 chegou a marca de R$4 bilhdes em seu portfélio
sob administracao.

Desde 1999, o Banco Ourinvest atuou, com destague, como coordenador lider ou contratado de ofertas publicas de cotas de fundos de investimento imobilirio e,
desde 2003, passou a atuar na intermediacdo de negociacOes de cotas de fundos de investimento imobilidrio no mercado de balcdo organizado da B3.

Em 2013 o Banco Ourinvest criou a Ourinvest DTVM, nesta Oferta qualificada como Coordenador Lider, e desde 2015 toda atividade de intermediacdo e
distribuicdo de titulos e valores mobiliarios, no mercado primario e secundario, foi transferida do Banco Ourinvest a Ourinvest DTVM, sem solucdo de continuidade
e mantido os mesmos profissionais responsaveis por tais atividades.

Atualmente a Ourinvest DTVM realiza a distribuicdo de produtos financeiros e valores mobiliarios, por meio de ofertas publicas e/ou ofertas privadas, com
destaque para os seguintes ativos: letras de crédito imobiliario - LCI, certificado de recebiveis imobiliarios - CRI, cotas de fundos de investimento imobiliario - FlI,
certificados de depdsitos bancarios — CDB, cotas de fundos de investimento em direitos creditérios — FIDC, letras de crédito do agronegdcio — LCA e certificados de
recebiveis do agronegdcio — CRA.

Fonte: Ourinvest DTVM
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R$ 317.529.261,92
Fll SDI Rio Bravo

Condominio Logistico

R$ 226.457.047,34
FllHedge TOP FOFII 3

Cotas de outros Fundos

MATERIAL PUBLICITARIO

Grupo OURINVEST

Flls gque foram Geridos, Administrados e Distribuidos desde 1999

R$ 504.787.026,15
FII BTG Pactual Fundo de Fundos

Cotas de outros Fundos

R$ 111.319.514,00
Fll Gavea

Cotas de outros Fundos

R$ 187.305.948,32

Fll Brasil Plural Absoluto Fundo de
Fundos

Cotas de outros Fundos

R$ 159.024.268,85
FIIRBR ALPHA Fundo de Fundos

Cotas de outros Fundos

R$ 121.996.758,36
Fll Banestes Recebiveis Imobiliarios

Cotas de outros Fundos

R$ 147.197.625,67
FIIBTG Pactual Fundo de CRI
CRIs

R$ 100.314.868,42
Fll Anhanguera Educacional

Universidades

R$ 75.502.558,27
Fll Ourinvest JPP
CRIs

R$ 227.917.848,27
Fll Fator Verita
CRIs

R$ 149.278.994,27

FIUBS (Br) Recebiveis Imobiliarios
CRIs

R$ 52.169.665,75

Fll Ourinvest Cyrela
Diversificado

R$ 156.650.065,59
Fll Hotel Maxinvest
Rats

R$ 207.208.751,88
Fll Hospital Nossa Senhora De
Lourdes

Hospital

R$ 52.635.231,75
Fll Hospital Da Crianca

Hospital

R$ 1.641.884.449,28
FII BB Progressivo Il

Iméveis Comerciais (escritorios)

R$ 877.287.397,79
FIl TB Office

Iméveis Comerciais (escritorios)

R$ 2.421.011.681,31
FIl BTG Pactual Corporate Office
Fund

Iméveis Comerciais (escritorios)

R$ 783.616.559,78
Fll Torre Norte

Im6veis Comerciais (escritorios)

R$ 160.685.343,46
FIl CEO Cyrela Commercial Properties

Iméveis Comerciais (escritorios)

R$ 150.843.636,19
Fll Cyrela Thera Corporate

Iméveis Comerciais (escritérios)

R$ 329.372.718,89
Fll Edificio Almirante Barroso
Iméveis Comerciais (escritdrios)

R$ 190.899.111,27
Fll Torre Almirante
Iméveis Comerciais (escritorios)

R$ 373.219.680,36

Fll Rio Bravo Renda Corporativa

Iméveis Comerciais (escritérios)

R$ 93.080.522,97
Fll Brascan Lajes Corporativas
Iméveis Comerciais (escritérios)

R$ 826.908.879,82
Fll Eldorado

Iméveis Comerciais (escritérios)

R$ 91.848.623,00

Fll Property Invest
Iméveis Comerciais (escritérios)

R$ 279.321.907,73
Fll Projeto Agua Branca

Iméveis Comerciais (escritérios)

R$ 343.985.558,63
FIl Comercial Progressivo Il

Iméveis Comerciais (escritdrios)

R$ 42.117.945,12
FIl Edificio Ourinvest

Iméveis Comerciais (escritorios)

R$ 1.944.901.788,13
Fll Peninsula

Lojas / Shoppings Centers

R$ 824.888.787,71
Fll Vinci Shopping Centers

Lojas / Shoppings Centers

R$ 215.149.500,75

Fll Malls Brasil Plural Fundo de
Investimento Imobiliario

Lojas / Shoppings Centers

R$ 189.360.770,30
Fll Shopping Jardim Sul

Lojas / Shoppings Centers

R$ 1.974.770.767,77
Fll Shopping Parque Dom Pedro

Lojas / Shoppings Centers

R$ 1.414.065.962,11
Fll Ancar IC

Lojas / Shoppings Centers

R$ 701.218.565,71

Fll Parque Dom Pedro Shopping
Center

Lojas / Shoppings Centers

R$ 78.909.249,31
Fll Shopping West Plaza

Lojas / Shoppings Centers

R$ 431.598.060,05
Fll Shopping Patio Higien6polis

Lojas / Shoppings Centers

R$ 87.930.092,65
Fll Ourinvest RE |

Lojas / Shoppings Centers

R$ 97.002.224,82
Fll Max Retail

Lojas /Shoppings Centers

R$ 81.563.821,65
Fll Floripa Shopping

Lojas / Shoppings Centers

R$ 18.318.716,69
Fll Rodobens

Lojas / Shoppings Centers

R$ 300.068.982,75
Fll Campus Faria Lima
Universidades

R$ 300.068.982,75
Fll Campus Faria Lima
Universidades

Fonte: Ourinvest DTVM base 31/12/2018

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 44 DO PROSPECTO DA OFERTA.




MATERIAL PUBLICITARIO

Grupo OURINVEST

Historico do Grupo OURINVEST no mercado imobiliario

Fonte: Ourinvest DTVM
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Grupo OURINVEST

Ourinvest Real Estate Holding Ltda.

Conforme informado na ilustragcdo acima, a Ourinvest Real Estate Holding Ltda. (“ORE”) foi formada em julho de 2018 e consiste numa plataforma integrada de
servicos financeiro-imobiliarios, composta por 3 empreas operacionais (Ourinvest Securitizadora, Ourinvest Asset e REICO).

Na data-base de dezembro de 2018, esta plataforma incluia:

* RS 1,8 bilhdo em Flls distribuidos desde 2007 (26% da oferta total) e RS 166 mithdes em 2017 (33% da oferta total)
* RS 680 milhdes em emissdes de securitizacdo desde Dez/16

* RS 1,3 bilhdo em CRAs emitidos desde Abr/18

* RS 1,9 bilhdo em FlIs sob administragdo fiduciaria + RS 100 milh&es em estruturacdo final

* RS 160 milhdes em fundos sob gestdo

e RS 127 milhdes Fll sob consultoria de investimentos

* RS 1,1 bilhdo em portfolios de projetos de desenvolvimento sob gestdo imobiliaria.

e 24 funcionarios diretos + 48 empregados alocados

Fonte: Ourinvest DTVM
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Historico de aquisicdes do Fundo

Desembolso na compra de CRI (RS milhdes)
* Desde o seu inicio, o Fundo desembolsou mais 10,0

de RS 107 milhdes em 27 séries de CRI

* No grafico, é possivel observar os valores
desembolsados desde o inicio do Fundo

* Conforme o esperado, houve concentracao do
valor desembolsado nos primeiros meses do
Fundo, de forma a alocar os recursos captados
na 12 emissao.

O R, N W b U1 OO N 0 O
O O O O O O o o o o

21/02/17
21/03/17
21/04/17
21/05/17 —
21/06/17
21/07/17
21/08/17
21/09/17
21/10/17
21/11/17
21/12/17
21/01/18
21/02/18
21/03/18
21/04/18
21/05/18
21/06/18
21/07/18
21/08/18
21/09/18
21/10/18
21/11/18
21/12/18
21/01/19

Fonte: JPP Capital
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SOBRE O OURINVEST JPP Fli

Curva de Alocacao do Fundo

Alocacdo (RS milhdes)

80,0
e Apo0s a 12 oferta de cotas do Ourinvest JPP Fll, 70,0

o Fundo conseguiu imprimir um ritmo 60,0
adequado de selecdo, analise e aprovacdo de >00

- ] 40,0
ativos para a carteira 30,0

20,0
* No grafico, observa-se a evolucao da 10,0

participacao dos ativos na carteira do Fundo

M Caixa H CRI LCl HFll

Fonte: JPP Capital
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SOBRE O OURINVEST JPP Fli

Desembolso por setor

Desembolso por setor

Saude Agro

e Desembolso na compra de CRI, de acordo com Varew 7%

o setor de atua¢ao do devedor Transporte “
Shopplng \

* Os recursos foram alocados em diversos
segmentos imobiliarios, dentre os quais as L°tef;g;e"t°'
maiores participacdes foram dos setores
Residencial e Comercial

Comercial
28%

Residencial
40%

Fonte: JPP Capital
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Processo de investimento

Fonte: JPP Capital
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Rating

A maior parte dos ativos que analisamos, sobretudo aqueles emitidos no
ambito da ICVM 476, ndo conta com classificacdo de risco emitida por
agéncias de rating. Dessa forma, utilizamos uma metodologia de
classificacdo proprietaria que serve de apoio as nossas decisbes de
investimentos.

Rating

Nessa metodologia, o ativo e o respectivo devedor sdo avaliados de acordo
com uma lista de critérios quantitativos e qualitativos e a classificacdo do
devedor é o resultado do somatoério da pontuacdo de cada item avaliado.
Nesse processo, que é continuamente aprimorado, o ativo podera receber
classificacdo diversa do devedor, considerando a estrutura da operacdo e a
gualidade das garantias acessérias.

A Alta qualidade Distribui¢do da classificagdo

B Média alta qualidade dos ativos da carteira ao final
de fevereirode 2019

C Média qualidade
D Fraca qualidade
E Baixa qualidade questionavel

Fonte: JPP Capital
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MATERIAL PUBLICITARIO

Composicdo da carteira’

Papel Tlpq s Emissor Risco Emissdo  Série Qtde. PU Atualizado Valor do Ativo % do PL Dat.a Vcto Index T_axa~
Ativo Aquis. Emisséo
12F0036335 CRI GAIA ALIANCA 52 262 12.000 552 6.622.461,95 8,9%  19-abr-17 13-jan-33 IGPM + 8,19%
15F0544486 CRI RB CAPITAL NATURA 12 1202 13 399.578 5.194.517,98 7,0%  09-mai-17 05-out-31 IPCA + 6,51%
16E0694542 CRI REIT SOCICAM 22 82 9 293.271 2.639.440,20 3,6% 14-mar-17 15-mai-24 IGPM + 11,00%
16K0902815 CRI HABITESEC EVEN 12 /0 2.000 668 1.336.074,25 1,8%  19-abr-17 26-nowv-19 CDI + 2,40%
1610194143 CRI OURINVEST TECNISA = & 150 9.190 1.378.480,00 1,9%  23-fev-17 20-dez-22 IPCA + 10,50%
17B0048606 CRI SCCI COLORADO 12 322 10 116.726 1.167.260,48 1,6% 14-mar-17 20-set-25 IPCA + 10,00%
17C0000201 CRI RB CAPITAL ALIANSCE e 1452 4.010 1.003 4.023.750,77 54%  24-mar-17 01-jun-22  CDI x 99,00%
17D0073654 CRI OURINVEST WTC 12 52 390 13.087 5.103.977,10 6,9%  18-abr-17 21-mar-32 IGPM + 7,50%
17E0851336 CRI HABITESEC HELBOR e 842 5.020 492 2.467.366,30 3,3% 24-mai-17 17-mai-21  CDI + 2,00%
17F0169507 CRI OURINVEST TECNISA 12 82 57 48.678 2.774.621,87 3,7%  22-out-18 23-jun-23 IPCA + 8,25%
17F0169604 CRI OURINVEST TECNISA e 9 20 48.562 971.232,78 1,3%  02-out-17 21-jun-23 IPCA + 11,50%
17F0169802 CRI OURINVEST CARVALHO HOSKEN 12 IS 74 30.786 2.278.164,93 3,1%  30-jun-17 10-jan-22 CDI + 5,00%
17K0187209 CRI RB CAPITAL LATAM = 1792 4.000 1.128 4.511.414,65 6,1%  12-dez-17 16-jan-30 IPCA + 7,34%
17K0188743 CRI OURINVEST TECNISA 12 112 79 18.523 1.463.310,35 2,0%  06-fev-18 25-mai-23 CDI + 2,30%
1710959647 CRI RB CAPITAL AIRPORT i 1472 2.000 1.002 2.003.261,78 2,7%  21-fev-18 22-jun-22 CDI + 2,00%
1710959863 CRI APICE COQUEIROS 12 1202 30 100.647 3.019.402,72 4,1%  06-mar-18 28-set-32 . IGPM + 9,00%
18D0788427 CRI ISEC RIO AVE 42 a7 290 9.547 2.768.726,39 3,7%  14-mai-18 20-out-28 IPCA + 8,50%
17K0150400 CRI BARIGUI GLP 12 642 300 8.850 2.654.870,02 3,6%  25-mai-18 20-jan-27 IPCA + 5,45%
16H0268853 CRI RB CAPITAL PERINI e 1192 3.813 970 3.699.566,43 50%  21-jun-18 17-mar-27 IPCA + 7,63%
18G0797009 CRI RB CAPITAL SHOPINVEST 12 1832 3.500 1.010 3.536.272,73 4,8% 31-jul-18 13-ago-21 IPCA + 8,24%
1811128176 CRI APICE GUERINI i 1762 3.000 1.009 3.025.598,01 4,1%  19-dez-18 05-dez-24 CDI + 7,44%
19A1317801 CRI OURINVEST HBC 12 152 4.000 994 3.976.476,23 54%  18-fev-19 30-nov-23 CDI + 4,00%
17G00864400 LCI LCI - BARIGUI BARIGUI HIPOTECARIA - - 30.000.000 0,01112 333.596,10 0,5% 18-jul-17  22-jul-20 CDI  x 95,00%
PEDRA DOURADA FlI Fll PEDRA DOURADA FlI MERCEDES-BENZ - - 43.000 104,50000 4.493.500,00 6,1%  31-out-18 - IPCA -
LTN20200701 RF TESOURO NACIONAL BRASIL 3.370.107,05 4,6% CDI
1 f .
Carteira em 28/02/2019 Fonte: JPP Capital

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 44 DO PROSPECTO DA OFERTA.




Caracteristicas das operacoes

CRI Alianca
Categoria:
Risco:
Indexador:
Taxa:
Emissao:
Vencimento:
Amortizagao:

Volume (RS MM):

Oferta:
Rating JPP:

CRI Natura
Categoria:
Risco:
Indexador:
Taxa:
Emissdo:
Vencimento:
Amortizagao:

Volume (RS MM):

Oferta:
Rating JPP:

Fonte: JPP Capital

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 44 DO PROSPECTO DA OFERTA.

Corporativo
BB Mapfre
IGP-M
8,19%
14/06/2012
13/01/2033
Anual
251,5
ICVM 476
A

Corporativo
Natura
IPCA
6,51%
05/06/2015
05/10/2031
Anual
43,1
ICVM 476
A

Lastro:

CCl repres de direitos creditérios de contrato atipico de locacdo
Empreendimento:

14 pavimentos da Ala A do Condominio WTorre Morumbi
Garantias:

AF do imével WT Morumbi e da totalidade das cotas do cedente
CF do contrato de locagdo

Fianca prestada por BB Mapfre

Fundo de reserva de RS 2 MM

Lastro:

CCl repres de direitos creditérios de contrato atipico de locacdo
Empreendimento:

Centro de distribuigao

Garantias:

CF do contrato de aluguel

Seguro patrimonial
Fundo de obra

MATERIAL PUBLICITARIO

Local:
Sdo Paulo (SP)

Local:
Sao Paulo (SP)




MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas das operacoes

CRI Socicam

Categoria: Corporativo Lastro:
Risco: Socicam CCl repres de direitos creditoérios de 261 contratos de locagdo
Indexador: IGP-M Empreendimento: Local:
Taxa: 11,00% Terminais Rodoviarios do Tieté, Barra Funda e outros Sdo Paulo (SP)
Emiss3o: 16/05/2016 Garantias:
Vencimento: 15/05/2024 CF de contratos de locagdo de terminais rodovidrios
Amortizacdo: Mensal Tieté e Barra Funda >100% PMT; outros >40% PMT
Volume (RS MM): 54,9 Fianca dos controladores e contrato tamp&o ¢/ coobrigagdo Socicam
Oferta: ICVM 476 Fundo de reserva de RS 1 MM
Rating JPP: B
CRI Even
Categoria: Residencial Lastro:
Risco: Even Debénture imobilidria emitida pela Even
Indexador: CDI Empreendimento: Local:
Taxa: 2,40% Nove empreendimentos residenciais, comerciais e de uso misto SP,RJ e RS
Emiss3o: 21/11/2016 Garantias:
Vencimento: 25/11/2019 AF de cotas de nove SPEs ¢/ VP >200% do valor da emissdo
Amortizacdo: Semestral CF dos direitos creditorios das cotas
Volume (RS MM): 200,0 Aval da Even
Oferta: ICVM 476
Rating JPP: B

Fonte: JPP Capital

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 44 DO PROSPECTO DA OFERTA.




MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas das operacoes

CRI Tecnisa | (Mezanino)

Categoria: Residencial Lastro:
Risco: Tecnisa CCB imobiliaria
Indexador: IPCA Empreendimento: Local:
Taxa: 10,50% Jardim das Perdizes Sdo Paulo (SP)
Emiss3o: 20/12/2017 Garantias:
Vencimento: 20/12/2022 AF de 10,45% das quotas do capital da SPE Windsor Inv. Imob. Ltda.
Amortizagao: Trimestral
Volume (RS MM): 5,0
Oferta: ICVM 476
Rating JPP: C
CRI Pulverizado Colorado
Categoria: Residencial Lastro:
Risco: Pulverizado CCl repres dos direitos creditdrios dos contratos de compra e venda
Indexador: IPCA Empreendimento: Local:
Taxa: 10,00% Loteamentos em Caruaru, Coqueiros, Cajazeiras e S. do Ipanema PE, SE, PBe AL
Emiss3o: 06/02/2017 Garantias:
Vencimento: 20/09/2025 AF de quotas das SPEs dos empreendimentos
Amortizagado: Mensal CF dos direiros creditorios dos contratos compra e venda
Volume (RS MM): 31,0 Fianca dos acionistas e coobrigacdo Colorado
Oferta: ICVM 476 Fundo de reserva e fundo de obras
Rating JPP: B 52,7% de subordinagao

Fonte: JPP Capital

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 44 DO PROSPECTO DA OFERTA.




Caracteristicas das operacoes

MATERIAL PUBLICITARIO

CRI Aliansce
Categoria: Corporativo Lastro:
Risco: Aliansce CCl representativa dos direitos creditdrios imobilidrios
Indexador: CDI Empreendimento: Local:
Taxa: 99,00% Bangu Shopping Center Rio de Janeiro (RJ)
Emiss3o: 01/03/2017 Garantias:
Vencimento: 01/06/2022 AF de fragao ideal de'37,93% do shopping Bangu
Amortizagdo: Bullet CF de 37,93% dos recebiveis de aluguel do shopping
Volume (RS MM): 180,0
Oferta: ICVM 400 Fundo de liquidez ¢/ valor entre 100 e 120% da PMT
Rating JPP: A
CRIWTC
Categoria: Corporativo Lastro:
Risco: WTC Debéntures Houscenter repres dos direitos creditdrios de sua participagdao no WTC
Indexador: IGPM Empreendimento: Local:
Taxa: 7,50% World Trade Center de Sdo Paulo Sdo Paulo (SP)
Emiss3o: 04/04/2017 Garantias:
Vencimento: 21/03/2032 CF dos direitos creditérios das debéntures da Houscenter
Amortizagao: Mensal Coobrigagdo da holding (LMB Investments)
Volume (RS MM): 150,1 Fundo de reserva
Oferta: ICVM 476
Rating JPP: B

Fonte: JPP Capital

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 44 DO PROSPECTO DA OFERTA.




Caracteristicas das operacoes

CRI Helbor

CRI Tecnisa Il

Fonte: JPP Capital

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

Categoria:
Risco:
Indexador:
Taxa:
Emissdo:
Vencimento:
Amortizagao:

Volume (RS MM):

Oferta:
Rating JPP:

Categoria:
Risco:
Indexador:
Taxa:
Emissdo:
Vencimento:
Amortizagao:

Volume (RS MM):

Oferta:
Rating JPP:

Residencial
Helbor
CDI
2,00%
16/05/2017
17/05/2021
Anual
100,0
ICVM 476
B

Residencial
Tecnisa S.A.
IPCA
8,25%
23/06/2017
23/06/2023
Trimestral
49,5
ICVM 476
C

Lastro:

CCBs imobilidrias de emissdo da Helbor e de SPEs
Empreendimento:

Diversos empreendimentos residenciais

Garantias:

AF de unidades prontas.em estoque

CF de 70% do valor de vendas paraquitar CCB

Fianca Helbor

Fundo de reserva de 14% do saldo devedor

Substituicao de garantias que ndo alcancem projecao de vendas

Lastro:

CCl representativa dos créditos imobilidrios de CCB emitida pela Tecnisa
Empreendimento:

Jardim das Perdizes

Garantias:

AF de 11,23% do capital da Windsor Inv. Imob. Ltda.

10% de subordinacdo

“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 44 DO PROSPECTO DA OFERTA.

MATERIAL PUBLICITARIO

Local:
SP, RJ, MT, DF, SC e CE

Local:
Sao Paulo (SP)




MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas das operacoes

CRI Tecnisa lll (Subordinada)

Categoria: Residencial Lastro:
Risco: Tecnisa S.A. CCl representativa de direitos creditérios de CCB emitida pela Tecnisa
Indexador: IPCA Empreendimento: Local:
Taxa: 11,50% Jardim das Perdizes Sdo Paulo (SP)
Emiss3o: 23/07/2017 Garantias:
Vencimento: 21/06/2023 AF de 11,23% do capital social da Windsor Inv Imob Ltda.
Amortizacao: Trimestral
Volume (RS MM): 5,5
Oferta: ICVM 476
Rating JPP: C
CRI Carvalho Hosken
Categoria: Residencial Lastro:
Risco: Carvalho Hosken [CCBimobiliaria
Indexador: CDI Empreendimento: Local:
Taxa: 5,0% a.a. Unidades residenciais performadas, Rio2 e Cidade Jardim Barra da Tijuca (RJ)
Emiss3o: 31/05/2017 Garantias:
Vencimento: 10/01/2022 AF de unidades prontas em estoque
Amortizacdo: Trimestral CF de recebiveis da venda dos imoveis
Volume (RS MM): 75,0 Aval na PF dos s6cios da empresa
Oferta: ICVM 476 Fundo de despesas
Rating JPP: B

Fonte: JPP Capital

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 44 DO PROSPECTO DA OFERTA.




MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas das operacoes

CRI Latam
Categoria: Corporativo Lastro:
Risco: LATAM CCl repres dos créditos de contrato atipico de locagdo BTS
Indexador: IPCA Empreendimento: Local:
Taxa: 7,34% Hangar de manutencgao de aeronaves no Aeroporto de Guarulhos Guarulhos (SP)
Emiss3o: 16/11/2017 Garantias:
Vencimento: 16/01/2030  |AF de a¢des da Multiplus:S.A.
Amortizacdo: Mensal CF dos créditos imobiliarios
Volume (RS MM): 119,6 Fundo de reserva cobre juros incrementais se obra atrasar
Oferta: CVM 476
Rating JPP: A
CRI Tecnisa IV
Categoria: Residencial Lastro:
Risco: Tecnisa CCB imobiliaria
Indexador: CDI Empreendimento: Local:
Taxa: 2,30% Unidades residenciais de diversos empreendimentos Sao Paulo (SP)
Emiss3o: 22/11/2017 Garantias:
Vencimento: 25/05/2023 AF de unidades residenciais
Amortizagdo: Semestral CF de recebiveis imobiliarios
Volume (RS MM): 90,0 Covenants de divida e NAV
Oferta: ICVM 476
Rating JPP: B

Fonte: JPP Capital

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 44 DO PROSPECTO DA OFERTA.




MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas das operacoes

CRI Airport Town

CRI Pulverizado Coqueiros

Fonte: JPP Capital

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

Categoria:
Risco:
Indexador:
Taxa:
Emissao:
Vencimento:
Amortizagao:

Volume (RS MM):

Oferta:
Rating JPP:

Categoria:
Risco:
Indexador:
Taxa:
Emissdo:
Vencimento:
Amortizagao:

Volume (RS MM):

Oferta:
Rating JPP:

Corporativo
BSD
CDI
2,00%
18/12/2017
22/06/2022
Mensal
15,0
ICVM 476
A

Residencial
Pulverizado
IGP-M
9,00%
28/12/2017
28/09/2032
Mensal
20,2
ICVM 476
B

Lastro:

CCB repres de direitos creditorios de contratos de locagao

Empreendimento: Local:
Airport Town I Guarulhos (SP)
Garantias:

AF de quotas da BSD

AF de imovel (apds a quitagdo do CRI )

CF dos direitos creditérios devidos a BSD

Lastro:

CCl repres dos direitos creditdrios de contratos de compra e venda

Empreendimento: Local:
Loteamento residencial urbano Jardim dos Coqueiros Barretos (SP)
Garantias:

AF dos lotes (a registrar qdo atingir 6 parcelas em aberto)

CF dos créditos imobiliarios

Fundo de contingéncia >50% do custo de registro de AF nos contratos

Fundo de reserva >2 PMT

“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 44 DO PROSPECTO DA OFERTA.




MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas das operacoes

CRI Rio Ave
Categoria: Corporativo Lastro:
Risco: Rio Ave CCB imobiliaria repres dos direitos creditérios de contratos de locagao
Indexador: IPCA Empreendimento: Local:
Taxa: 9,25% 24 imdveis para renda (corporativo, comercial, galpao, residencial) Recife (PE)
Emiss3o: 20/04/2028 Garantias:
Vencimento: 20/10/2028 AF de 200% do valor de venda forgada dos imoveis
Amortizagao: Mensal CF de recebiveis de aluguel de pelomenos 150% do valor da PMT
Volume (RS MM): 83,2 Aval dos sécios e aval cruzado das empresas do grupo
Oferta: CVM 476 Fundo de reserva e cash sweep de 30% da PMT
Rating JPP: 0 Edividamento maximo do grupo de RS 135 milhdes
CRI GLP
Categoria: Comercial Lastro:
Risco: GLP CCl repres de direitos creditérios de contrato atipico de locagdo
Indexador: IPCA Empreendimento: Local:
Taxa: 6,50% Centro de distribuicdo GLP Embu das Artes Il Embu das Artes (SP)
Emiss3o: 17/11/2017 Garantias:
Vencimento: 20/01/2027 AF do imével (apds condicdo suspensiva)
Amortizagao: Mensal CF dos direitos creditérios do contrato de locacao
Volume (RS MM): 113,7 Seguro garantia s/ regularizagdo da matricula do imével
Oferta: ICVM 476 Importancia segurada RS 150 MM
Rating JPP: A Seguro garantia locaticio se inquilino (BRF) perder investment grade

Fonte: JPP Capital

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 44 DO PROSPECTO DA OFERTA.




MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas das operacoes

CRI Perini Business Park

Categoria: Corporativo Lastro:
Risco: Locatarios CCl lastreada nos recebiveis dos contratos de locac¢do e contrato tampao
Indexador: IPCA Empreendimento: Local:
Taxa: 7,63% Condominio Multisetorial Perini Business Park Joinville (SC)
Emissdo: 17/08/2016 Garantias:
Vencimento: 17/03/2027 AF das quotas do FIl Andromeda
Amortizagdo: Mensal CF de 100% dos créditos dos contratos de locacdo
Volume (RS MM): 29,9 Contrato de locagao Tampao
Oferta: ICVM 476 Fundo de reserva de 4x PMT
Rating JPP: A
CRI Shopinvest
Categoria: Comercial Lastro:
Risco: Shopinvest Créditos imobiliarios representados pelas CCl 01 (debéntures) e CCI 02 (CCBi)
Indexador: IPCA Empreendimento: Local:
Taxa: 8,24% Shopping Park Sul Volta Redonda (RJ)
Emiss3o: 12/07/2018 Garantias:
Vencimento: 13/08/2021 AF de 100% do imével
Amortizacdo: Mensal CF de direitos creditdrios
Volume (RS MM): 74,8 Fianca e aval da Shopinvest e na PF do acionista
Oferta: ICVM 476 Fundo de reserva no valor das 6 primeiras PMT
Rating JPP: B Fundo de obras no valor de 10% do saldo remanescente

Fonte: JPP Capital

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 44 DO PROSPECTO DA OFERTA.




MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas das operacoes

CRI Guerini
Categoria: Residencial Lastro:
Risco: Guerini CCB imobiliaria emitida pela Guerini
Indexador: CDI Empreendimento: Local:
Taxa: 7,44% Loteamentos residenciais em Porto Feliz, Boituva e Salto Interior de SP
Emiss3o: 03/12/2018 Garantias:
Vencimento: 05/12/2024 AF de terrenos
Amortizagado: Semestral CF de recebiveis dos contratos de venda de terrenos e glebas resid.
Volume (RS MM): 45,0 Aval dos'acionistas controladores da Guerini
Oferta: ICVM 476 Até 122 més, fluxo mensal minimo de RS 1MM, pago na escrow
Rating JPP: C Apds 122 més, RS 1IMM adicional/més, retido até amortizacdo
CRIHBC
Categoria: Comercial Lastro:
Risco: HBC CCB emitida por Agropecudria HBC Irm3dos de Santi com garantia em AF de imdvel
Indexador: CDI Empreendimento: Local:
Taxa: 4,00% Fazenda S3o Sebastido Ribeirdo Preto (SP)
Emiss3o: 31/01/2019 Garantias:
Vencimento: 30/11/2023 AF de imével
Amortizagao: Anual CF de direitos creditdrios de contrato de fornec de cana de agucar
Volume (RS MM): 14,0 Aval dos emissores das CCB (100%)
Oferta: ICVM 476
Rating JPP: B

Fonte: JPP Capital

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 44 DO PROSPECTO DA OFERTA.




MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas das operacoes

FIl Pedra Dourada - PDDA11B

Categoria: Comercial Lastro:

Risco: Mercedes-Benz |Contrato atipico de locagdo

Indexador: - Empreendimento: Local:
Taxa: - Galpdo logistico locado para a Mercedes-Benz Juiz de Fora (MG)
Emiss3o: 23/01/2013 Garantias:

Vencimento: Indeterminado [Multa de 100% do saldo'devedor em caso de‘quebra de contrato

Amortizagao: -

Volume (RS MM): 100,0

Oferta: ICVM 476

Rating JPP: B

Fonte: JPP Capital

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
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MATERIAL PUBLICITARIO

Historico de negociacao das cotas

Cotacdes mensais

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Max Min Fech

fev/19 108,50 105,50 108,50 = \/olume negociado (RS milhdes) e\ 2 negdcios

jan/19 10691 101,06 106,91 4.573
dez/18 103,50 99,01 102,84

nov/18 102,49 98,47 101,71

ou/18 98,10 94,11 98,10 492 287 601 339 357 899 506 720 1020 1273 1'324/
set/18 98,50 9561 97,00 I

ago/18 99,96 97,02 98,25

jul/8 102,43 99,50 100,48

jun/18 102,50 99,00 100,50

mai/18 105,50 100,80 102,00 31
abr/18 107,00 101,11 105,87 1,9

mar/18 105,00 101,50 104,50 ’ m

fev/18 106,50 102,05 102,99 . . . .
an/18 107.29 98 10 106.20 mar/18 abr/18 mai/18 jun/18  jul/18  ago/18 set/18 out/18 nov/18 dez/18 jan/19  fev/19

dez/17 102,00 96,00 100,50
nov/17 100,98 95,00 96,00
out/17 99,49 94,00 97,00
set/17 102,50 96,50 99,01
ago/17 107,50 90,01 100,10
jul/az 110,00 104,01 108,70
jun/17 107,50 107,50 107,50

Fonte: B3

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 44 DO PROSPECTO DA OFERTA.




MATERIAL PUBLICITARIO

Historico de rendimento

Rendimento por cota (RS)

3,00
°

O rendimento médio mensal desde a primeira
. . .~ . 2,50
distribuicdo foi de RS 0,82 por cota

2,00
* A média dos ultimos 06 meses foi de RS 1,00

1,50
. . . . 1,00

Desde jan/19, o Fundo passou a distribuir o

resultado contabil da correcao monetaria dos CRI, 0,50

desde que este resultado nao ultrapasse o caixa

0,00
recebido no més por cada CRI

jun-17

jul-17
ago-17 NN
set-17 I
out-17 N
nov-17 I
dez-17 I
jan-18
fev-18 ——
mar-18
abr-18 EE—
mai-18
jun-18
jul-18  —
ago-18 N
set-18 .
out-18 NN
nov-18
dez-18 I
jan-19
fev-19 I

Jun/17: rendimento acumulado desde o inicio do Fundo, em janeiro de 2017, e que foi
distribuido aos cotistas na medida em que se encerrou o periodo da primeira emissao

Jan/19. Distribuicdo do estoque de corre¢do monetaria que estava retida no patrimonio
do Fundo, apds a mudanca da metodologia de distribuicao.
Fonte: B3

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
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MATERIAL PUBLICITARIO

. Patrimonio PL por cota Variagdo do Rendimento por Dividend Retorno Retorno total

Retorno total Mes liquido (R$ MM)  (R$/cota) PL cota (R$) yield total acumulado
fev/19 74,0 102,81 -0,38% 1,0000 0,97% 0,59% 21,59%
jan/19 74,3 103,20 -1,59% 2,4115 2,30% 0,71% 20,87%
dez/18 75,5 104,86 -0,08% 0,6829 0,65% 0,57% 20,02%
nov/18 75,6 104,95 0,41% 0,5603 0,54% 0,95% 19,34%
. out/18 75,3 104,52 0,20% 0,9417 0,90% 1,10% 18,23%
* Os cotistas que permanecem no Fundo desde a set/18 75,1 104,32 0,35% 0,4122 0,40% 0,74% 16,94%
primeira emissao tiveram rendimento de 21,6%, adeitt 4P 463,95 fL.58% DS 0. g LGy
. R ) ju18 74,4 103,35 0,90% 0,5184 0,51% 1,40% 14,85%
considerando distribuices e ganho de capital jun/18 73,8 102,43 0,54% 0,6300 0,62% 1,16% 13,26%
mai/18 73,4 101,88 0,17% 0,6042 0,59% 0,77% 11,96%
] . abr/18 73,2 101,70 0,23% 0,6667 0,66% 0,88% 11,10%
* Em termos anualizados, o retorno foi de 9,4% mar/18 73,1 101,47 0,05% 0,6667 0,66% 0,70% 10,13%
fev/18 73,0 101,43 0,01% 0,7000 0,69% 0,70% 9,36%
i ] ] jan/18 73,0 101,42 0,22% 0,7000 0,69% 0,91% 8,61%
* No mesmo periodo, o rendimento do CDI foi de dez/17 72,9 101,20 0,21% 0,7085 0,70% 0,91% 7,63%
17,5%, ou 7,7% ao ano nov/17 72,7 100,99 0,11% 0,7000 0,69% 0,80% 6,66%
out/17 72,6 100,88 0,02% 0,7000 0,69% 0,71% 5,81%
set/17 72,6 100,86 -0,14% 0,6806 0,67% 0,53% 5,06%
ago/17 798 101,01 0,03% 0,6000 0,59% 0,63% 4,51%
jur17 72,7 100,97 0,14% 0,3266 0,32% 0,47% 3,86%
jun/17 72,6 100,83 -2,00% 2,5448 2,47% 0,47% 3,37%
mai/17 74,1 102,89 0,72% 0,72% 2,89%
abr/17 73,6 102,16 0,55% 0,55% 2,16%
mar/17 64,8 101,60 0,73% 0,73% 1,60%
fev/17 36,4 100,87 0,57% 0,57% 0,87%
jan/17 6,9 100,30 0,30% 0,30% 0,30%

Fonte: B3
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Taxa média de retorno dos CRI na carteira

* Ao final de janeiro de 2019, a média ponderada de Taxa média dos CRI

retorno dos CRI na carteira do Fundo era de: 9,00%
8,00%
i IPCA+7,93%, para os titulos indexados ao IPCA 7,00%
6,00%
ii. IGP-M+8,56%, para os titulos indexados ao IGP-M 5,00%
4,00%
iii. CDI+2,95%, para os titulos indexados ao CDI 3,00%
2,00%

1,00% .

0,00%
CDI + IGPM + IPCA +

Fonte: JPP Capital
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Crescimento do mercado

Patrimonio liquido dos FIl - RS bilh&es N¢ de investidores (mil)
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Fundos de recebiveis

Fll segundo categoria Anbima
e Também conhecidos como fundos de CRI

e Alcancaram patriménio de RS 12,3 bilhdes ao final
de 2018 e representam 15% do total dos fundos
imobiliarios

Renda Gestao
Passiva
31%

Renda Gestdo
Ativa

* Permitem a qualquer investidor a possibilidade de

aplicar de forma diversificada em varios CRI, 20% “‘b'ii‘:_ﬁaest“

1V
contando com gestores especialistas neste tipo de 26%
operacao

Fonte: Anbima

*Classificagdo Anbima: fundos de titulos e valores mobilidrios (TVM) gestdo ativa
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CONDICOES DA OFERTA

TIPO DE FUNDO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
TIPO DE OFERTA OFERTA PUBLICA DE QUOTAS, CONFORME INSTRUCAO CVM 400
PRAZO INDETERMINADO

PUBLICO ALVO PUBLICO EM GERAL

fu ndop oder 4 adjuirr a® 100% (cen p o centd do selr Parimé rioLiquido en CRI decl assel rica @ sena es e atét 15%
OBIJETIVO (quiz ep o c entd doses P arimo rioLiquido en CRI decl sse b @ dnadg d se vadas asc & & tei stic asb &sic as e os cri€rics
de elegibilidade estabelecidos em seu Regulamento.

Percentual aplicavel conforme a faixa do Valor de Referéncia do Fundo:
RS$0,00 a R$50.000.000,00: 1,1625% a.a.

R$50.000.000,01 a R$100.000.000,00: 1,125% a.a.

Acima de R$100.000.000,01: 1,05% a.a.

TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO

TAXA DE PERFORMANCE 20% sobre o retorno acima do Benchmark (IMA-B 5, divulgado pela ANBIMA, acrescido de 0,50% ao ano).

PERIODICIDADE DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS MENSAL

CUSTODIANTE DOS ATIVOS DO FUNDO BANCO FINAXIS S.A.

ESCRITURADOR BANCO FINAXIS S.A.

AUDITOR GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES

ASSESSOR LEGAL TAUIL & CHEQUER ADVOGADOS ASSOCIADO A MAYER BROWN
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CONDICOES DA OFERTA

ISENCAO TRIBUTARIA

LIQUIDEZ NO MERCADO SECUNDARIO

VOLUME DA OFERTA

QUANTIDADE DE COTAS
VALOR DA COTA

VALOR MINIMO DA OFERTA
VALOR MINIMO DE SUBSCRICAO
COORDENADOR DA OFERTA
ADMINISTRADOR

GESTOR

MATERIAL PUBLICITARIO

Sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos
pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e a obtengdo de autorizagao da B3
para o inicio da negociagao das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

RS 105.000.000,00 (cento e cinco milhdes de reais)

1.000.000 (um milhdo) de cotas

O preco de subscricdo sera o valor patrimonial das Cotas no Dia Util imediatamente anterior ao do antincio de inicio da
Oferta, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de
Cotas emitidas

RS 24.999.975,00 (vinte e quatro milhdes novecentos e noventa e nove mil e novecentos e setenta e cinco reais)
N3ao ha

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

FINAXIS CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

JPP CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.
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MATERIAL PUBLICITARIO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO,
TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGAO. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM
ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO,
ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS
NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE
SUAS APLICACOES.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, das Instituicdes Participantes da Oferta, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC
ou de qualquer outro mecanismo de seguro.

N3o obstante a diligéncia da Administradora e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagao e, mesmo que a Administradora e o Gestor mantenha sistema de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa elimina¢ao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo e os ativos que comporao a sua carteira estdo sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre outros:

Riscos Referentes a Oferta

Risco de Indisponibilidade de Negociagdo das Cotas até o Encerramento da Oferta
O inicio da negociagdo das Cotas objeto da Oferta na B3 ocorrerd apenas no 12 Dia Util do més subsequente a data de divulgagdo do Antncio de Encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada
Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisoes de investimento.

Risco Referente a Participagdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

A participagao de investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta podera ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado secunddrio. O Administrador e o Gestor de Investimentos
ndo tém como garantir que a aquisi¢ao das Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optardo por manter estas Cotas fora de circulagao, afetando
negativamente a liquidez das Cotas.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Risco de Conflito de Interesses tendo em vista que o Gestor elaborou o “Estudo de Viabilidade” da Oferta
O “Estudo de Viabilidade” foi elaborado pelo Gestor. Apesar de o Gestor possuir politica especifica de segregacao de atividades (negocios), é possivel que haja falhas nesses procedimentos de
segregacao. Diante disso, ha de ser considerada, pelos investidores, a caracterizagao dessas situagdes de conflito de interesses, que podem afetar suas decisdes de investimento.

Risco da Distribui¢do Parcial e de Ndo Colocagdo do Montante Minimo da Oferta

A distribuicdo de Cotas do Fundo pode vir a ser cancelada caso ndo seja subscrito o Montante Minimo da Oferta até o términdo do Periodo de Colocagdo. Na ocorréncia desta hipotese, o
Administrador deverd imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporg¢des das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplica¢gdes do Fundo. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas n3o seja atingido o Montante Total da Oferta, RS 105.000.000,00 (cento e cinco
milhdes de reais), o Fundo terd menos recursos para investir nos Ativos de Liquidez e Ativos Alvo, o que pode impactar negativamente na rentabilidade das Cotas.

Riscos Referentes ao Ambiente Macroeconémico bem como ao Fundo e o seu Setor de Atuacdao

Riscos em Decorréncia do Ambiente Macroeconémico
O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podera vir a causar
um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em
suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagao, além de outras politicas e normas, frequentemente implicardo aumento das taxas de juros, mudanga
das politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizagao cambial, controle de capital e limitagao as importagdes, entre outras medidas, poderao resultar em perdas para os Cotistas. As atividades
do Fundo, situacdo financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

¢ politica monetaria, cambial e taxas de juros;

* politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

e greve de portos, alfandegas e receita federal;

¢ inflacao;

¢ instabilidade social;

¢ liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

¢ politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

* racionamento de energia elétrica; e

¢ outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
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As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior
por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleragdao da economia e
prejudicando o preco de mercado das Cotas.

Risco de Mercado dos Ativos de Liquidez e dos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo estéo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condicdes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de
cdmbio, juros, bolsa e derivativos, que sGo afetados principalmente pelas condigcées politicas e econémicas nacionais e internacionais. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos
eventos aqui mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, a rentabilidade dos Cotistas e o
preco de negociagdo das Cotas.

Risco de Crédito

As obrigagdes decorrentes aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez estéo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo. Eventos
que venham a afetar as condiges financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condi¢cdes econémicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com
suas obrigagdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Risco Relacionados a Liquidez

A aplicagéo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagéio do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobilidrio séo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no
momento de sua eventual negocia¢do no mercado secunddrio. Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas
do Fundo terem dificuldade em realizar a negociagdo de suas Cotas no mercado secunddrio, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas, mesmo sendo
estas objeto de negociagdo na B3. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco Relacionado a extensa requlamentagdo a que estd sujeito o setor imobilidrio

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, inclusive, mas.ndo se limitando, existe a possibilidade
de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de Ativos de Liquidez e Ativos Alvo, o que podera aumentar o risco de inadimpléncia dos Ativos de Liquidez e dos Ativos Alvo,
conforme seja o caso. Nessa hipdtese, os resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
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A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados pelo Fundo e seus resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados pelo Fundo e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da
economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

As investigacOes da “Operagdo Lava Jato” e da “Operagdo Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos
negocios realizados em relagdo aos Ativos de Liquidez e Ativos Alvo. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigacdes
conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operagdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funciondrios de grandes empresas
estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente
financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operagao Lava Jato” em curso,
uma série de politicos, incluindo o ex-presidente da republica Sr. Michel Temer, e executivos de diferentes companhias:privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados
casos, foram desligados de suas fungdes ou foram presos. Por sua vez, a “Operagdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do
Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacdo
tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob andlise do CARF. Mesmo ndo tendo sido concluidas, as investigacGes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e
reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepgao geral da economia brasileira. Nao podemos prever se as investigacdes irao refletir em uma maior instabilidade politica e econ6mica ou
se novas acusagoes contra funciondrios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigagdes ou de outras. Além disso, nao podemos prever o
resultado de tais alegagOes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de Mercado das Cotas do Fundo
Considerando que o investimento em fundos de investimento imobilidrio € um investimento de longo prazo e voltado a obtengdo de renda, pode haver alguma oscilagdao do valor de mercado das

Cotas para negociagdo no mercado secunddrio no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario
neste curto prazo.
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Risco Tributdrio

Nos termos da Lei n2 9.779/99, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou
socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se
enquadrar nesta situagao, a tributagdo aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que podera resultar na redugao dos ganhos de seus Cotistas.

Conforme disposto na Lei n2 11.033/04, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residente no Brasil ou no exterior, sdo isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de
montante igual ou superior a 10% das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas nado atribuam direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de
balcdo organizado. Caso qualquer dessas condigdes nao seja observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a reten¢do de IR a aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteragdo na legislagdo que resulte em revogacao ou restricdo a referida isengao, os rendimentos auferidos poderao vir a ser tributados no momento de sua distribui¢cao ao
Cotista pessoa fisica, ainda que a apuragao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga na legislagao.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo de novos tributos;:(ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoragdo de aliquotas ou (iv) da
interpretacdo diversa da legislagao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagao de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Eventuais altera¢des na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo de
novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderdo afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Risco de Concentragdo da Carteira do Fundo

O Fundo podera investir em Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, observados os limites previsto neste Regulamento, podendo a carteira do Fundo, em alguns casos, estar concentrada em Ativos
Alvo e/ou Ativos de Liquidez de responsabilidade de poucos devedores. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou do
Ativo de Liquidez em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobilidrios

Nos termos do Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobilidrios previstos na Instrugdo CVM n2 472/08, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo
adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um desses Outros Titulos e Valores Mobilidrios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo
ser majorados. Além disso, podera haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagdo por emissor e por modalidade de ativo determinado neste Regulamento e na legislagao
aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento.
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Risco relacionado a corretores e distribuidores de titulos e valores mobilidrios

O Fundo podera ser exposto a um risco de crédito resultante da liquidagao das transagdes conduzidas por meio dos corretores e distribuidores de titulos e valores mobiliarios. No evento da
auséncia de habilidade e/ou disposi¢cdo em pagar por parte de qualquer um dos emissores dos titulos e valores mobiliarios ou contrapartes nas transagdes da carteira do Fundo, podera sofrer
perdas, e podera até incorrer em custos para a recuperacdo dos seus créditos.

Risco Operacional

O ndo cumprimento das obriga¢des para com o Fundo por parte do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Escriturador e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos
contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestao da carteira, administragao do Fundo, controladoria de ativos do
Fundo e escrituragdo das Cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Governan¢a

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacao
(quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio € uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da
administracao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, conforme a gestdo do Administrador, em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez, excluidas as despesas e encargos previstos para a
manuten¢do do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que haverd um lapso de tempo entre a data de captagao de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos
investimentos nos Ativos Alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serdo aplicados nos Ativos de Liquidez, o que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.

Adicionalmente, cumpre destacar que a Rentabilidade Alvo ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia, estimativa,
projecdo ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador.

A RENTABILIDADE ALVO SERA CONSIDERADA COMO MERO PARAMETRO PARA A RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DO SEU REGULAMENTO, NAO HAVENDO QUALQUER
OBRIGAGAO OU GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM ALCANGAR OU REPRODUZIR A RENTABILIDADE ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO.
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Risco de Concentragdo de Propriedade de Cotas

Conforme disposto neste Regulamento, nao ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagao em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada emissdao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigdao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagées sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses
exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos Empreendimentos Imobilidrios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n2 9.779/99, ocasido em que a
rentabilidade do Fundo serd prejudicada.

Risco de Dilui¢éo
Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacao no Fundo diluida.

Ndo Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, as quais poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecucdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos Alvo e/ou aos Ativos de
Liquidez, mudangas impostas a esses Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, alteragdo na politica econGmica, decisdes judiciais e etc. Ndo ha qualquer garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condigdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. Adicionalmente, as
aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, das Instituicdes Participantes da Oferta ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicacdes do Fundo, os Cotistas serdao prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

Risco do Prazo

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o
calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos de Liquidez tém seu valor calculado através da marcagao
a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o célculo do patriménio liquido deste, pode causar.oscilagées negativas no valor das Cotas,
cujo calculo é realizado mediante a divisao do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdao. Mesmo nas hipdteses de os ativos da carteira do Fundo virem a nao
sofrer nenhum evento de nao pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragao do Fundo, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar
negativamente na negociacdo das Cotas pelo investidor.
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Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo poderd investir parte de seu patrimonio nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir
do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma analoga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e
cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de potenciais conflitos de interesse na Assembleia Geral de Cotistas

Ressalvado o disposto no Paragrafo Unico do Artigo 45 do Regulamento, ndo poderdo votar nas Assembleias Gerais: (i) o Administrador e o Gestor; (i) os sécios, diretores e funcionarios do
Administrador ou do Gestor; e (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; e (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e
funcionarios. Caso essas pessoas sejam cotistas do Fundo e votem nas Assembleias Gerais, poderao existir potenciais conflitos de interesse em tais Assembleias Gerais.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema
judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas poderd nao ser alcancada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos de Liquidez e Ativos Alvo e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patrimoénio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das
Cotas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, do Gestor ou Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacio de recuperacio judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervengado
e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer
de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicao ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Risco de Liquidacdo Antecipada do Fundo
O Fundo podera ser objeto de liquidagdo antecipada conforme deliberado pela Assembleia Geral. Nesse caso, 0s recursos do Fundo podem ser insuficientes para pagamento aos Cotistas,
podendo os Cotistas sofrer prejuizos patrimoniais.

Risco Relacionado ao Mercado Imobilidrio
O Fundo investira em direitos creditérios relacionados a imdveis, os quais estdo sujeitos aos riscos a seguir elencados que, se concretizados, afetarao os rendimentos das Cotas do Fundo.
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Risco de Desapropria¢do e de Sinistro

Dado que o Fundo investe em Ativos Alvo que correspondem a direitos creditérios vinculados a iméveis (seja em fungado de desenvolvimento ou mesmo dados em garantia ao adimplemento dos
Ativos Alvo) ou que ainda pode ser titular de imoéveis em decorréncia de algum inadimplemento de um Ativo Alvo, eventuais desapropriagoes, parcial ou total, dos referidos imdveis a que estiver
vinculados os respectivos Ativos Alvo podera acarretar a interrupgao, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre Ativos Alvo,
bem como redugado das respectivas garantias, conforme seja o caso. Em caso de desapropriagdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imével desapropriado, uma indenizacao definida
levando em conta os parametros do mercado. No entanto, nao existe garantia que tal indenizagao seja equivalente ao valor dos direitos creditdrios de que o Fundo venha a ser titular em
decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de indenizagdo seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos imdveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro, se houver, dependerao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as
condicdes gerais das apdlices.

Risco das Contingéncias Ambientais

Dado que o Fundo investe em Ativos Alvo que correspondem a direitos creditdrios vinculados a imdveis (seja em fun¢do de desenvolvimento ou mesmo dados em garantia ao adimplemento dos
Ativos Alvo) ou que ainda pode ser titular de imdveis em decorréncia de algum inadimplemento de um Ativo Alvo, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imdveis podem implicar
em responsabilidades pecunidrias (indeniza¢es e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os originadores dos direitos creditérios e,
eventualmente, promover a interrupgao do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo ou redugao das respectivas garantias, conforme seja o caso, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do
Fundo.

Risco Relativo a Atividade Empresarial

E caracteristica das locagdes, cujos direitos creditérios sdo vinculados a Ativos Alvo do Fundo, sofrerem variagdes em seus valores em fungdo do comportamento da economia como um todo.
Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia de crises econémicas, sejam elas oriundas de outros
paises ou mesmo do nosso, com reflexos na redugao do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranga na localidade onde se situam os imoéveis aos quais estao vinculados os
direitos creditérios objeto do Fundo, podendo acarretar reducdo nos valores das locagdes.

Risco Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacdo financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.
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Risco Regulatdrio

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteragdes das politicas monetdria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condigdes para distribuigdao de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretagdo de
novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco de Execugdo das Garantias Atreladas aos Ativos Alvo

O investimento nos Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execug¢ado das garantias outorgadas a respectiva operagao e os riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imdveis na composi¢ao da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugao das garantias
atreladas aos Ativos Alvo, especialmente as LCl e LH, podera haver a necessidade de contratagao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos Ativos Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal Ativo Alvo. Desta
forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos Ativos Alvo poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de pagamento de indeniza¢do relacionados ao Contrato de Estruturagdo e Distribuicdo

O Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Estruturagdo e Distribuicao, que regula a estruturacao da Oferta e os esforgos de colocagdo das Cotas. O Contrato de
Escrituracao e Distribuigdo apresenta uma cldusula de indenizagao em favor do Coordenador Lider para que o Fundo os indenize, caso estes venham a sofrer perdas por conta de eventuais
incorrecdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condenac¢ao do Fundo em um processo de indenizagcdao com relacao a eventuais incorregdes ou omissdes relevantes
nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Acontecimentos e a percepgdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o pre¢o de mercado dos valores mobilidrios
brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas.

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de Fll é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor.de mercado dos valores mobiliarios
emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o
desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao
de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das
Cotas.
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Riscos do desempenho passado ndo indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados
pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo.

Risco de Diluigdo Imediata no Valor dos Investimentos
Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, 0s
Investidores que aderirem a Oferta estao sujeitos de sofrer diluigao imediata no valor de seus investimentos caso ndo exercegam o respectivo direito de preferéncia.

Demais Riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na politica econdmica e decisdes judiciais.
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CONTATOS

Administrador Gestor

LINKS PARA O PROSPECTO

Coordenador Lider

Administrador
Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A
Website:

Coordenador Lider
Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Website: https://www.ourinvest.com.br/fii/ourinvest-jpp (neste website selecionar a op¢do “Documentos” e em seguida clicar na versdo mais recente do Prospecto Definitivo em “Prospecto de Oferta
Publica”).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM

Website: www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “Informacdes de Regulados - Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas Registradas ou

Dispensadas”, selecionar o ano de “2019” e em seguida “Quotas de Fundo Imobilidrio”, selecionar o “Fundo de Investimento Imobilidrio — Ourinvest Fundo de Fundos”, e, entao, clicar em “Prospecto
Definitivo”)

Ambiente de Negociagdo
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
Website: http://www.bmfbovespa.com.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar a aba “servigos”, clicar em “confira a relagdo completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “saiba mais”, clicar em

“mais servigos”, selecionar “ofertas publicas”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio — Ourinvest Fundo de Fundos” e, entdo, localizar o
Prospecto Definitivo).
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